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IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLI, INEGOL iLCESI,
HACIKARA MAHALLESI 107 ADA 103 VE 104
PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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...... [.......20..... tarihve ..............
Sayil karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
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1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu alan inegdl ilgesi Hacikara Mahallesi 107 ada 103 ve 104
parselleri kapsamakta olup yaklasik 58.584,85 m? blyikligindedir.

Mulga Tahtakopru Belediyesi'nin 09.01.2009 tarih ve 1 sayili Belediye Meclisi
Karariyla onayli Mevzi imar Plani binyesinde “Su Dolum ve Paketleme Tesisi” olarak
planli alanda yapilasma kosullari; E=0.40 olarak, Yencok (Hmax) = Serbest olarak
belirtilmistir. Ayrica ayni plan notlarinda;

“1. Planlanan alan da su dolum ve paketleme tesisi yapilacaktir.

4. Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez, Yapi yaklagsma siniri iginde yol
kotu altinda kalmak kosulu ile su deposu, yangin suyu deposu, otopark veya 6n aritma
tesisi yapilabilir.

10.Tesislerde Ruhsat Asamasinda istenilen c¢evre ile lgili islemlerin ilgili
muddirliiklerce kontrolii ve uygun gorigl alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

17. Belirtimeyen Hususlarda 5216 sayili yasa kapsami disinda kalan Belediyeler
Imar Yénetmelidi Hiikiimleri gegerlidir” ifadeleri yer almaktadir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yururlige giren
“Cografi Bilgi Sistemli ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
blnyesinde

“MADDE 13 — 3194 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar
meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yikdmlidir. Bina
ylkseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen sire igerisinde sbéz konusu
alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana ybénelik &éncelikli olarak plan degisikliklerinin _ve revizyonlarinin
yapilmasi zorunludur.” ifadesi yer almaktadir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda Planlamaya konu alan blnyesinde yer alan
tesise ek yapilarin, plan hukimleri uyarinca uygulanmasi mumkin degildir. Alanda
yapilacak plan degisikligi ile alanda yer alacak yapilarin ulasabilecegi en yuksek
seviyenin belirlenmesi gerekmektedir. Ayrica Mevzi imar planinda yer alan “Su Dolum ve
Paketleme Tesisi” kullanimi Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Ek-1d tablosunda yer
almamaktadir.

19.01.1998 tarihinde (Mulga) Bayindirlik ve iskan Bakanh@i (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Duzeni Plani Hikimleri’nde yer alan
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI Bashg! altinda “6.2.2.4. Bu alanlarda, koruma ve
gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin hazirlanmas: esastir. Plan/ bulunmayan kdy ve mezralar ile
belediye sinirlar igine kat/llarak mahalle statiisi kazanmis kirsal yerlesmelerin yerlesme alanlarinda
imar planlars yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir.” ifadesi yer almaktadir. 3194 sayili imar
kanununda “imar Planlari” kavrami “...Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar
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plani olarak hazirlanir. Her plan bir (st kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.’
seklinde tanimlanmaktadir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda bolgede vyapilacak planlama ve imar
calismalarinin meri yonetmelik hukUmlerine uygun sekilde surdurulmesi i¢in 1/5000
dlcekli Nazim imar Plan’'nin hazirlanmasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani inegdl ilcesi, Hacikara Mahallesi’nde 1/5000 &lgekli 123-A-03-B ve
123-A-03-C paftalarinda,

X=4 422 500~ 4 427 000,
Y= 468 000-469 000, koordinatlari arasinda kalan yaklasik 58.584,85 m?lik bir
alandir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Hacikara Mahallesi hudutlarinda, Marmara bolgesinde harita
konumu 39°58'25.57" Kuzey ve 39°58'25.57"K Dogu koordinatlarinda, Bursa |l
merkezinin kus ucusu yaklasik 52 km giiney-dogusunda, Uludad’in Dogusunda, inegdl
iice Merkezinin yaklasik Kus Ugusu 15 km giiney-dogusunda, Hacikara Mahallesi inegol-
Kltahya yolu Gzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Planlama Alanini Konumu

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

inegdl ilgesi XIX. ylzyilin ikinci yarisindan itibaren Kirm, Kafkasya ve
Balkanlar'dan Ulkemize ydnelen gdglerden énemli paylar elde etmistir. inegél’e dogru



yasanan go¢ olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya cikisini, inegdl'iin de
kiguk bir kasaba olma niteliginden kurtularak buyuk bir kasaba olma surecine girmesini
saglamistir. Nitekim 1893 yili itibariyle sehirli nifus orani, 1573 yilina oranla iki kat
artarak %18,68’e ¢cikmistir.

inegél’tin niifusu, 1893-1940 vyillari arasinda ancak 1,6 kat artis gostermistir.
Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna karsin kirsal nifus oraninin
%74-81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.

1960 yilindan itibaren niifusu 25 binlere ulasan inegdl, sehir kategorisine gegis
yapmistir. 1960’ tan beri dizenli ve yodun nufus artis hizi ve biylime temposu gosteren
Inegdl sehri, eskiden beri uzmanlasti§i mobilya endustrisine katilan karma endustri
(Organize Sanayi Bolgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde go¢ almis ve nufus artis hizi 5
yilda (1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nifus bakimindan biylyen hem de alansal genislik kazanan Inegol'iin,
endustrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 déneminde yillik ortalama nifus artis hizi
bir dnceki bes yila gore epeyce artmistir. Ayni donemde, nifusunun blyime orani 1980-
1985 dénemine goére 1,5 kat artmis ve %30’a ulasmistir. Bundan da énemlisi, 1960-1980
yillari arasinda (lkemizdeki 25.000-50.000 niifuslu sehirler grubuna dahil olan inegdl,
1985-1997 doneminde 50.000 ile 100.000 nufuslu sehirler grubuna ¢ikmistir. 1990
yilinda 50.000 ile 100.000 nifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan Inegél, 1997
yilinda 6. siraya yukselmistir.

2000 yih itibari ile Inegél, bir Gst basamaga gegerek, nifusu 100.000 ile 500.000
arasinda olan sehirler, arasinda yerini almistir. 2000 yilinda yapilan genel nifus sayimi
sonuglarina gore ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nufusun 105.959'u ilge merkezinde,
47.821’i kdylerde, 32.778'i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayali niifus sayimi sonuclarina gére inegél'lin niifusu 2011 yilinda
225.472, 2012 yilinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015 yilinda
249.091, 2016 yilinda 255.032, 2017 yilinda 257.931, 2018 yilinda 268.155, 2019 yilinda
273.933 ve 2020 yilinda 281,384 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi
yapildigi giinden giiniimiize Inegél niifusu diizenli olarak artis géstermistir.

Grafik 1 Yillara gore inegél Niifus Grafigi (2007-2020)
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Hacikara Mahallesi, 2012 yilina degin koy statustindeki bir yerlesim vyeridir.
Cerkez mabhallesi olup buylk Cerkez Surgununde Kafkasya’dan gelenler tarafindan



kurulmustur. (Kafkasya'dan ilk olarak balkanlara yerlestirilen halk, balkan savasi ¢ikinca
bu kdye yerlestiriimigtir.) Mahallede Kafkasya’dan go¢ etmis birgok aile bulunmaktadir.
Yoérede halen Cerkezce dili kullaniimaktadir. (Kaynak: Wikipedia E.T. Eylil 2021)

Mahalle nufusu vyillara gore incelendiginde ise yillar arasinda dizenli bir egilim
gOstermeyip artis ve azalis igcinde bulunmaktadir. Nufus tablosundan gorilen artis ve
azalglar ¢ok fazla dizeylerde olmayip, genel anlamda mabhalle kendi nUfusunu
korumaktadir. (Bkz. Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére inegdl ilgesi Hacikara Mahalle Niifusu (2013-2020)

Yillara Goére Hacikara Mahalle Niifusu
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
241 261 253 253 239 259

(Kaynak TUIK)

Ekonomik yapi olarak Turkiye’de tarim ve sanayinin birlikte gelisme gosterdigi
onemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta bulunan inegél
ekonomik gelisme bakimindan Bursa’ya benzer 6zellikler gostermektedir.

Bolgede agirlikh olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri géze carpmakla birlikte;
sunger Uretimi, sunta ve kontrplak Uretimi, gida Uretimi, yem Uretimi, ambalaj, cam,
orman Urunleri-mobilya, kimya, gida, dokim ile otomotiv yan sanayi sektorlerinde faaliyet
gosteren igletmeler vardir.

Inegdl'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun vyillar karsilamasi planlanan
Mobilya Agdac Isleri intisas Organize Sanayi Bdlgesi 11.05.2006 tarihinde 245 sicil
numarasiyla Bursa il Ozel idaresi, inegél Belediyesi ile inegél Ticaret ve Sanayi Odasi
ortakhginda kurulmustur. Sinirlari 2 etap halinde distntlmuas, 1. etap 4100 dénum,
2.etap 2650 donum olmak Uzere toplam 6750 donum arazi segimi yapilmistir. 4100
doénumlik 1.etap Uzerinde kamulastirma calismalarina baslanmis ve % 99'u bitirilmigtir.
Kamulastirma calismalari ve planlama calismalari devam ederken Mobilya Adag isleri ve
yan sanayisi ile ilgili yatirrmcilardan arsa talebi toplanmig, talepler dogrultusunda bugine
kadar 116 adet firmaya 2500 donum vyer tahsisi yapilmistir. Bu firmalardan 91°G
inegél'de, 25'i ise inegdl disindadir. Halen yer tahsisi yapiimaya devam edilmektedir. 32
adet fabrika faaliyette olup 44 fabrika insat halindedir.100 civarinda sanayici proje
calismasi yaparak insaat ruhsati almistir. ilgede 1 adet Kiiclk Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi bulunmaktadir. Kligik Sanayi Sitesinde 651 isyeri bulunmakta olup, calisan
sayisi yaklagik 4.835'tir.

lice Vergi Dairesi'nin 2016 yili Eylll ay1 sonu itibariyle mikellef, tahakkuk-tahsilat
bilgileri agagida verilmigtir. (Bkz. Tablo-2)

Tablo-2 inegdl Vergi Miikellefleri ve Vergi Oranini Gésterir Tablo

Faal Mukellef Sayisi 13.898

Vergi Gelirleri Tahsilat Tutari 332.751.832,14 TL
Tahakkuk Tahsilat Orani %0,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin diginda Oylat Kaplicalari ve inegdl tipi kéfte
yapan lokantalar ilgeye dnemli bir gelir saglamaktadir.


te%20gelişme%20gösterdiği%20ö
te%20gelişme%20gösterdiği%20ö

iicede birgok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini sirdiirmektedir. Ticaret ve
Sanayi Odasi, Ziraat Odasindan bagka Esnaf Odalari, 1 adet Pancar Kooperatifi, 1 adet
Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 61 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve
1 adet Sut Ureticileri Birligi bulunmaktadir.

iicede inegél Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odasi ile Marangoz ve Mobilyacilar
Odasinin is birligiyle 2000 yilindan beri dizenli olarak her yil iki defa mobilya fuar
dizenlenmektedir.

Bolgede en 6nemli dogal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su ve
Sude Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek satiimaktadir.
Turistik tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag’in ilge sinirlari iginde kalan
kisimlarindaki ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv olusturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yili itibariyle 107 parselde 74 kurulus faaliyet
gOstermekte olup, toplam calisan sayisi da 14.536’dir.

(Kaynak inegol Belediyesi)

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

inegdl ilgesi Bursa il merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa sehirlerarasi
yolunun Uzerinde bulunmaktadir. inegdl ilgesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik
Limanina da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulagimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22
km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da yapilabilmektedir.

inegdl bolgede Blylksehir Belediyeleri haricinde tek diizenli kati atik depolama
tesisi bulunan ilgedir. inegdl ilgesinin tamami kanalizasyon sebekesine bagl olup, bu
kanalizasyon sebekesi inegél OSB Atk su Aritma Tesisine baglidir. Tesiste, inegdl
iicesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél OSB’de bulunan
isletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli atik su aritilmakta ve Kalburt
Cayrna desarj edilmektedir. Kalburt Cayi ise sulama amacl kullanilacak olan Bodazkoy
Barajini besleyen onemli bir caydir. Bu nedenle tesis sulama suyu kriterlerini
saglamalidir, ancak ¢ikis suyunda tuzluluk ve renk problemi yasanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegél Igme suyu Sebekesi ve
lletim Hatlari insaati Yapim Isi” inalesi kapsaminda inegél ilgesinin icme suyu sebekesi
ve iletim hatlari yenilenecektir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Bursa ili inegdl ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye depremsellik
haritasinda goruldigu Uzere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde kalmaktadir. (Bkz.Sekil-2)



Sekil-2 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

ACIKLAMALAR

EN BUYOK YER IVMESI (g)

2.4.2.Jeolojik Yapi
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanacaktir.
2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlamaya konu Hacikara mahallesi 107 ada 103 ve 104 parsellerin 600 metre
dogusunda Dikilitas Tepesi ve Hacikara Golleri bulunmaktadir. Digsbudak tepesi ise 107
ada 104 parselin dogu sinirindan teget gegcmektedir. 350 metre kuzeyinde ise Malak
deresi bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin egimi %0-%20 araliginda degdiskenlik gostermektedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlamaya konu tasinmazlar servis hizmetini guneyinde bulunan Hacikara
Mahallesi inegél-Kitahya yolundan almaktadir. Buna bagh olarak séz konusuz
tasinmazlarin yonelim durumu ise guney-bati seklindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu 107 ada 103 ve 104 parseller Uzerinde Su dolum, depolama ve
isletme faaliyetlerine yonelik yapilar bulunmaktadir. Arazi Gzerinde peyzaj dizenlemesine
iligkin bitkiler de yer almaktadir.



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu 107 ada 103 ve 104 parseller 6zel mulkiyete aittir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan Bakanhigi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda “inegél Planlama
Bélgesi” nde kalan alan, “Diger Tarim Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Meri 1/100000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazin 1/25.000 Olgekli Meri Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazin 1/5.000 Olgekli Meri Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Milga Tahtakopru Belediyesi’nin 09.01.2009 tarih ve 1 sayili Belediye Meclisi
Karariyla onayli Mevzi imar Plani binyesinde “Su Dolum ve Paketleme Tesisi” olarak
planli alanda yapilasma kosullari; E=0.40 olarak, Yengcok (Hmax) = Serbest olarak
belirtiimistir.



Sekil-4 Meri 1/1000 Olgekli Mevzi Uygulama imar Plani
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Plan Notlarinda;

“1. Planlanan alan da su dolum ve paketleme tesisi yapilacaktir.
2. E=0.40 HMAX=Serbest tir

3. Cekme mesafeleri mevzi imar plani (izerinde gésterilmistir.

4. Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez, Yapi yaklagsma siniri iginde yol
kotu altinda kalmak kosulu ile su deposu, yangin suyu deposu, otopark veya én aritma
tesisi yapilabilir.

5. Siginak yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
6. Aplikasyonda kadastro sinirlar gegerlidir.

7. Onayli jeolojik jeoteknik etiit raporunun sonug¢ Oneriler bélimdiinde belirtilen
6nlemlerin alinmasi zorunludur.

8. ‘Karayollari kenarinda yapilacak ve acgilacak tesisler hakkinda ydnetmelik’
hiikiimlerine uyulacaktir.

9. Her tirli insaatta ‘afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda ydnetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

10.Tesislerde Ruhsat Asamasinda istenilen c¢evre ile ilgili islemlerin ilgili
muddirliiklerce kontrolii ve uygun gorigt alinmadan yapi kullanma izni verilemez.



11. Ced ybnetmeligi kapsamindaki faaliyetlere tabi tesisler :cevre bakanliginin ‘ced
gerekli degildir veya ‘ced olumlu karari’ belgesi almak ve ¢ed raporundaki taahhiitlere
uymak zorunludur.

12. 2827 sayili ¢gevre kanuna gére c¢ikartilan su kirliligi kontrolii yénetmeligi, kati
atiklarin kontroliin yénetmeligi, hava kalitesinin korunmasi ybnetmeligi, gurdltii kontroli
ybnetmeligi ve zararli kimyasal madde ve drinlerin kontrolii yénetmeligine uyulmasi
gerekmektedir.

13. Yapilacak hafriyat c¢aligmalari sirasinda herhangi bir Kkdltir varligina
rastlanildigi taktirde ¢alismalarin durdurularak en yakin mize mdidurligine bildirilmesi
gerekmektedir.

14. Kamu kurumlarina ayrilan alanlar kamu eline gegmeden ingaat izni verilemez.
15. Altyapi girisimci tarafindan yapilacaktir.

16. Planlama alaninda ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etltler yapilarak, etlt sonuglari
dogrultusunda gerekli 6nlemler alinarak ruhsat verilecektir.

17. Belirtimeyen Hususlarda 5216 sayili yasa kapsami disinda kalan Belediyeler
Imar Yénetmelidi Hiikiimleri gegeridir” ifadeleri yer almaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Planlamaya konu alan inegdl llgesi Hacikara Mahallesi 107 ada 103 ve 104
parselleri kapsamakta olup yaklasik 58.584,85 m? blyikligindedir.

Mulga Tahtakopru Belediyesi'nin 09.01.2009 tarih ve 1 sayili Belediye Meclisi
Karariyla onayli Mevzi imar Plani binyesinde “Su Dolum ve Paketleme Tesisi” olarak
planli alanda yapilasma kosullari; E=0.40 olarak, Yencok (Hmax) = Serbest olarak
belirtilmistir. Ayrica ayni plan notlarinda;

“1. Planlanan alan da su dolum ve paketleme tesisi yapilacaktir.

4. Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez, Yapi yaklagsma siniri iginde yol
kotu altinda kalmak kosulu ile su deposu, yangin suyu deposu, otopark veya 6n aritma
tesisi yapilabilir.

10.Tesislerde Ruhsat Agsamasinda istenilen c¢evre ile ilgili islemlerin ilgili
muddrltklerce kontrolii ve uygun gorusi alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

17. Belirtimeyen Hususlarda 5216 sayili yasa kapsami disinda kalan Belediyeler
Imar Yénetmelidi Hiikiimleri gegerlidir” ifadeleri yer almaktadir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yururlige giren
“Cografi Bilgi Sistemli ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
blnyesinde

“‘MADDE 13 — 3194 sayili Kanuna asadidaki gecgici madde eklenmigtir.

“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan hikimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar




meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla ylkimlidir. Bina
ylikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan dedisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen slire igerisinde sz konusu
alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda sire sonu
beklenilmeden alana yoénelik &éncelikli olarak plan dedgisikliklerinin _ve revizyonlarinin
yapilmasi zorunludur.” ifadesi yer almaktadir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda Planlamaya konu alan blnyesinde yer alan
tesise ek yapilarin, plan hikdmleri uyarinca uygulanmasi mumkin degildir. Alanda
yapilacak plan degisikligi ile alanda yer alacak yapilarin ulasabilecegi en yuksek
seviyenin belirlenmesi gerekmektedir. Ayrica Mevzi Imar planinda yer alan “Su Dolum ve
Paketleme Tesisi” kullanimi Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi Ek-1d tablosunda yer
almamaktadir.

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlik ve iskan Bakanh@i (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Dizeni Plani Hikdmleri’'nde yer alan
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI Bashg! altinda “6.2.2.4. Bu alanlarda, koruma ve
gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin hazirlanmas: esastir. Plan/ bulunmayan kéy ve mezralar ile
belediye sinirlar igine kat/llarak mahalle statiisii kazanmis kirsal yerlesmelerin yerlesme alanlarinda
imar planlars yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir.” ifadesi yer almaktadir. 3194 sayili imar
kanununda “imar Planlar” kavrami “...Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar
plani olarak hazirlanir. Her plan bir lst kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.”
seklinde tanimlanmaktadir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda bodlgede vyapilacak planlama ve imar
¢alismalarinin meri yonetmelik hukUmlerine uygun sekilde surduralmesi i¢in 1/5000
dlgekli Nazim Iimar Plan’'nin hazirlanmasi amaglanmaktadir.

Belirtilen amag dogrultusunda; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayili
kanun ile degisik 5216 sayili Buyuksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddeleri uyarinca
1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinin yapilmasi gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan aciklama raporundan egim, yonelim, morfoloji ile ilgili degerlendirmeler
yapildigindan ilave analiz yapiimasina gerek duyulmamistir.

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Planlama alanini olusturan toplamda 58.584,05 m? biyikligindeki Hacikara
Mahallesi 107 ada 103 ve 104 parseller 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda, “Konut Disgi
Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir.

Alanda nlfus yogunlugunu arttirici bir planlama galismasi yapilmadigindan sosyal
ve teknik altyapi alani hesabina ihtiya¢ duyulmamistir.

Plan gosterimi “Mekéansal Planlar Yapim Yd&netmeligi” nin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili ydénetmeligin “EK-1¢ Nazim Imar Plani Gésterimleri” ne uygun olarak
duzenlenmistir.
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Sekil-4 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

SN

40

2

S
R

3

Planlama alaninda yer alan kullanimlarin alan dagihmi asagidaki gibidir.

(Bkz. Tablo 4)

Tablo-4 Arazi Kullanim Tablosu
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