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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile, rekreasyon alani olarak planli1095 ada, 1 parselde TOKIi
tarafindan yapilmasi planlanan Millet Bahgesinin yapilmasina olanak saglayacak
dizenlemenin yapilmasi amacglanmaktadir.

Plan degisikligi, Fevzidede Mahallesi 1095 ada, 1 parselin bir boélumuna
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Mustafakemalpasa Ilge Merkezinin kuzeydogusunda
Fevzidede Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Alan ilge merkezine kus ugusu 2000 m mesafededir. Plan degisikligine konu
1095 ada, 1 parselin dogusundan 15 m ulasim aksi gegcmektedir. Alana kent
merkezinden ana ulasim, 1095 ada, 1 parselin dogusundan gecen ve 15 m olarak
planli Demirciler Caddesinden saglanmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesi ile
Fevzidede Mahallesinin son bes yillik nifus ve nifus artis hizlari asagidaki gibidir.



MUSTAFAKEMALPASA iLGE FEVZIDEDE MAH

Yillar Nifus (kisi) | Niifus artis hizi Nufus (kisi) Niifus artis hizi
(%) (%)

2016 99753 -0,03 1296 -5.54
2017 99972 0,02 1222 -5,71
2018 100696 0.72 1229 0,57
2019 101119 0.42 1228 0
2020 101820 0.69 1275 3,83

Tablo1: iige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Mustafakemalpasa ilgesi ile Fevzidede Mahallelerin son 5 yillik ntfus artig
hizlari incelendiginde, ilge nufusunun duragan ve azda olsa artma egiliminde
olmasina karsilik Fevzidede mahalle nifusunun duragan ve azalma egiliminde
oldugu sdylenebilir. Mahalle nifusundaki azalma bdlgenin ilgenin en eski yerlesim
yerlerinden olmasi nedeniyle mevcut yapi stogunun eskimesi ve ekonomik
nedenlerle yenilenme imkanlarinin bulunmamasi nedeniyle geng¢ nifusun bolgeyi
terk etmesiyle aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesinde ekonomik yapi
agirhkli olarak tarima dayanmaktadir. Tarimsal uretimin yogun oldugu bdlgede
tarima dayall sanayi tesisleri yaninda 1’i ihtisas olmak Uzere 2 adet organize
sanayi bolgesi bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel rekreasyon alani olarak
planlanmig durumdadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem
riski acgisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil2: Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2. Morfolojik Yapl
2.4.2.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda egim %5’in altinda olup alan duz bir
topografyaya sahiptir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel Uzerinde halihazirda bina
bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel maliye hazinesi mulkiyetindedir.
Plan degisikligi s6z konusu parselin bir bolumunu kapsamaktadir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 4: 1/100000 olgekli gevre diizeni plani



Plan degisikligine konu alan 1/100000 oOlgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Tarim Alanlar” olarak tanimlanan bdlgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlgede, 1/25000 d&lgekli plan
bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Onayh 1/5000 6lgekli Mustafakemalpasa Nazim imar Planinda, 1095 ada, 1
parsel rekreasyon alani olarak planlanmig durumdadir. Parselin dogusunda 15 m
ulagim aksi gecmektedir.

Sekil 5: 1/5000 6lcekli nazim imar plani 6rnegi

3. PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Nazim imar plani degisikligi, rekreasyon alani olarak planli 1095 ada, 1
parselde TOKI tarafindan yapilmasi planlanan millet bahgesinin planlara islenmesi
amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmisgtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Plan Degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel maliye hazinesi mulkiyetinde
olup halihazirda tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Alan ilge merkezinin yaklasik 2000 m kuzeydogusunda, 15 m olarak planli
Demirciler Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Alana ana ulasim Demirciler
Caddesinden saglanmaktadir.



3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikligi ile 1095 ada, 1
parselin bir bolumu rekreasyon alanindan cikartilarak Millet Bahgesi olarak
yeniden planlanmistir.

Millet bahgesine ana ulagim alanin dogusundan gecgen ve 15 m olarak planh
Demirciler Caddesinden saglanacaktir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Rekreasyon alani 76458 0
Millet Bahgesi 0 76458

Tablo2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikligi ile rekreasyon alani olarak planh alanin bir bolumu millet
bahgesi olarak yeniden planlanmigtir. S6z konusu alanlar agik ve yesil alanlar
kapsaminda olup plan degisikligi ile bolgede acik ve yesil alan kullanimlarinda
azalma s6z konusu degildir.

Degisiklikte asagidaki plan notu gegerlidir.

- Millet Bahgesinde; Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan hazirlanan Millet
Bahgesi Rehberinde belirtilen hususlara uyulacak olup bu alandaki yapi ve
tesisler, ilgili idaresince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
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4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi acik ve yesil alan niteligindeki rekreasyon alaninin bir
bdlimunun yine ayni kapsamdaki millet bahgesine donustiralmesi niteliginde olup
yeni bir kurum gorusu gerektirmemektedir.

Bilginize arz ederim.




