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Sayil Kiyr Kanun ve Yoénetmeligi®, “Turizmi Tesvik Kanunu Ve Turizm Yatinm
Isletmelerinin Niteliklerine lliskin Y&netmeligi’, 3386 ve 5226 sayill kanunlar ile degisik

2863 Sayil Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Yoénetmeligi®, “Cevre
Kanunu ve Yonetmelikleri”, “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirlmasi” gegen

dugun salonunun yapilabilecegi kentsel calisma alanlaridir.
- Bu alanlarda yapilasma kosullari alt élgekli imar planlarinda belirlenecektir.
C.6.2.2.5. Sanayi Alanlarn:
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12 T TR I AR A L (G R R A T C.6.1/25.000 OLGEKLI KARACABEY NAZIM iIMAR PLANI PLAN HOKUMLERI: C.6.2.2. KENTSEL GALISMA ALANLARI C.6.2.9. AGIK VE YESIL ALANLAR
N e Ral TH® £ CARE 9 1 . A 1/25.000 &lgekli Karacabey Nazim imar Plani plan hikimleri; 3194 sayili imar Kanunu, C.6.2.2.1. Ticaret Alanlan: €.6.2.9.1. Park ve Yesil Alanlar:
W R R B! | 5216 sayili Buylksehir Belediye Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, 644 Bu alanlarda vapilasma kosullan ve kullanim durumlar alt slcekli imar planlarinda Toplumun yararlanmasi igin ayrilan alanlardir. Oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme,
” “ o o o sayil Kanun hikminde Kararname, ilgili Yoénetmelikler ve ilgili mevzuat geregi be\ir\enecektiry priag ¥ ¢ P gezinti, piknik, eglence, fuar, botanik ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu
o" o e o 0o o a o o [ o yurorlukte olan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzen Plani ve Plan o kapsamdadir.
Yoladiz: =\ o das T - . ‘ - ° Hakamlerine dayanilarak hazirlanmistir. €.6.2.2.2. Ticaret + Konut Alanlar:: - Bu alanlarda alt élgekli imar planlari onaylanmadan uygulama yapilamaz.
3 a 2 = = P . ..
{ \ff o o \ s L etk Cif i C.6.1. GENEL HUKUMLER E:Hr\a;::;i:r yapilasma kosullan ve kullanim durumiar alt Slgekli imar planiarinda - Park alanlarinda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapiimak, kat adedi 17,
- - = ——— o o C.6.1.1. Bu plan; plan kararlari, uygulama hikimleri ve plan agiklama raporuyla bir o . ylksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3', her birinin
o — 2t M butundur. C.6.2.2.3. Ticaret + Turizm Alanlar:: alani 15 m?yi gegmemek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtarlik, givenlik kuliibesi ile
pm—rt = Y ‘\“(é? ¥ IS €.6.1.2. Bu plandan &l¢i alinarak uygulama yapilamaz. Bu alanlarda yapilasma kosullari ve kullanim durumlar alt &lgekli imar planlarinda oyun alanlarina en az 10m mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatimak
= L i T N JACE o o ) - . belirlenecektir. kosuluyla parkin ihtiyaci igin gerekli olan asgari élgulerdeki trafo,
P ) 3 7 3 5 -2 C.6.1.3. Bu planin onayindan énce dénemin mevzuatina uygun olarak onaylanmis olan . ) . . . N .
S o [ . i s i Soterimei g i e €624 Konut Disi Kontse Galisma Alnlar;
Yeri a ] ] f ~Cam o C.6.1.4. Bu plan ve planin uygulama hukOmlerinde yer almayan konularda konumu ve - Cevre saghg: yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve parkin giris cikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci igin Otopark Yijnetn-;e\igi ekindeki
— - Y = = = ilgisine gére yururiukte bulunan “3194 Sayili Imar Kanunu®, “5216 sayili Buyuksehir yanicl maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, en az otopark miktarlar tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek
) I n4 ° o Belediyesi Kanunu” “Planli Alanlar imar Yénetmeligi”, 3830 Sayili Kanunla Degisik, 3621 konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve

miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,

- 10.000 m? Gzerindeki parklarda, agik alanlar dahil taban alanlari toplamda %3’u
gecmemek Uzere mescit ile trafik gtivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans
istasyonu yapilabilir.
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C.6.1.12. Dogalgaz lletim Hattinin gectigi parseller ile boru hattina 200 metre mesafede
yer alan parsellerde yapilacak olan uygulamalarda ilgili kurum gérust/onayi alinmasi
gerekmektedir.

C.6.1.13. Bu plan Uzerinde gosterilmeyen, onayl imar plani bulunan mevcut mevzuat
hikdmlerine goére ruhsat almis, imar plani ve ruhsatina uygun yapilarin bulundugu
alanlarda, bu imar plani ile arazi kullanim kararlan degistiriimis olsa bile bu yapilar
faaliyet ve konumunun gerektirdigi nlemleri almak kosulu ile faaliyetine devam edebilir.

C.6.1.14. Yenilenebilir enerji (hidrolik, riizgar, glines, jeotermal, biokiitle, biyogaz, dalga,
akinti enerjisi ve gel-git) Uretim alanlarinda yurarlikteki 1/100.000 &lgekli Bursa Cevre
Dizeni Plani’nda belirtilen plan hikimlerine uyulacaktir.

C.6.1.15. Alt olgekli planlarda ilgili Kurum gérusleri plani onaylayacak Kurum tarafindan
talep edilmesi halinde yeniden alinacak ve bu gérusler dogrultusunda planlar
hazirlanacaktir.

C.6.1.16. Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda; konumu ve ilgisine
gobre;

- 3194 sayil “imar Kanunu” ve ilgili Yonetmelikleri, 2634 sayill Turizm Tesvik Kanunu,
4848 sayil Kultar ve Turizm Bakanh§i Tegkilat ve Gérevleri Hakkindaki Kanun,

- 5216 sayil Buylksehir Belediye Kanunu

- 5578 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Dedgisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun

- Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi
- Planli Alanlar imar Yénetmeligi
- 644 sayili Kanun Hikmunde Kararname

- 4957 sayili Turizm Tesvik Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ve Ilgili
Yoénetmelikleri,

- 2872 sayili Cevre Kanunu ile dider ilgili kanun ve y&netmelik hakiumler, 644 sayil

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hikmuinde
Kararname ve ilgili Yonetmelikleri (Su Kirliligi Kontrol Yoénetmeligi, Hava Kalitesi
Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeligi, Sulak Alanlarin Korunmasi Y&netmeligi vb.)
Cevresel Guriltinin Dederlendiriimesi ve Yonetimi Yonetmeligi, Binalarin Guriltiye
Karsi Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik ve diger ilgili Mevzuat Hikdmleri gegerlidir.

- 2863/3386 sayill “Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” ve llgili Yénetmelikleri,
- 1593 sayill “Umumi Hifsisihha Kanunu”,
- 5403 sayih “Toprak Koruma ve Arazi Kullanma Kanunu” ve ilgili Yénetmelikleri,

- 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Asilattinimasi Hakkinda Kanun” ve ilgili
Yoénetmelikleri,

- 4342/ 5334 sayili “Mera Kanunu” ve ilgili Yénetmelikler,

- 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri” Kanunu ve llgili
Yoénetmelikleri,

- “167 sayil Yeralti Suyu Kanunu” ve ilgili Yénetmelikleri,

- 15.05.1997 gin ve 22990 sayil Resmi Gazetede yayimlanan “Karayolu Kenarinda
Yapilacak ve Agllacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik” gegerlidir.

Yurarlukte olan 1/100.000 olgekli Bursa Cevre Duzeni Plani Kararlari ve Uygulama
Hukumleri gegerlidir.

yoénetmelik huikUmleri gecerlidir.

- Planlama alani kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri givenlik bélgelerinde,
askeri yasak bolgelerde ve askeri hizmetler igin kamulastirilacak sahalarda yapilanma
kosullar igin ilgili komutanhgin gortsu alinacaktir.

€.6.2.3 TURIZM ALANLARI
C.6.2.3.1. Turizm Tesis Alanlar:

-Toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesis tariflerine uygun olarak yapilan
ve yapilacak yapilarin yer aldigi alanlardir.

-Kapsaminda her turld turistik ve glinubirlik tesis alanlari, ticari tesisler, sosyal ve teknik
altyapi alanlar yer alabilen alanlardir.

- Bu alanlarda yapilasma kosullari alt élgekli imar planlarinda belirlenecektir.

C.6.2.4. KORUNACAK ALANLAR
C.6.2.4.1. Sit Alanlan:

- Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlarinda 3386 ve 5226 sayili kanunlar ile dedisik 2863 sayili
Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 648 sayill KHK, ilgili yonetmelikleri ile
Kaltar Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun ilke kararlarina uyulacaktir.

- 2863 sayih Kanun kapsaminda sit alanlarinin(dogal sit, arkeolojik sit, nitelikli dogal
koruma alani vb.) imar planinda sinirlari gosterimis olup plan onama disinda
birakilmistir. Bu alanlarda ayrica yapilacak koruma amagli imar planina gére uygulama
yapilacaktir.

C.6.25. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

C.6.2.5.1. Mera Alanlari:

Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu hikimlerine uyulacaktir.

Planlama alaninda yer alan mera vasifli parsellerde il Tarim ve Orman Madurlagd'nan
22.06.2022 tarih, 6070439 sayili gérustunde belirtilen; “1/1000 é&lgekli Uygulama Imar
Plani hazirlanmasi asamasinda bagvurunun vyapilmasi gerekmektedir.” hususuna

uyulacaktir.
C.6.2.5.2. Tanm Alanlar:

- Bu alanlarda Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nin 6.2.4. Tarim
Alanlari baslkl plan hikamleri gegerli olup, 6.2.4.1.21. Tarim ve Hayvancilig Gelistirme
(Tarimsal Amagh Sanayi) Alanlari hukumleri uygulanmaz.

C.6.2.6. EGITIM TESISLERI ALANI
C.6.2.6.1.Egitim Alani:

- Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yoksekdgretime hizmet vermek Gzere kamuya veya
gergek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusil, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek
suretiyle ayrilan alanlardir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Millf
Egitim Bakanhginin tasra teskilatinin uygun gérist alinir.)

- Egitim alanlarina iliskin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus
gérisleri dodrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari ve 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.

C.6.2.6.2.Yiiksek Ogretim Tesisleri Alani:

-2547 sayill Yiksek Ogretim Kanunu kapsaminda kurulmus ve alani belirlenmis ve bu
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= : P o e A e o : i H 7 o oW e Al RO S Kanununun ilgili ydnetmeliklerine aykiri hareket edilemez. -Bu fonksiyonlar igin yapilacak yapilarda emsal dahilinde idari ve servis mekanlari yuzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlarl ve ¢ocuk oyun parklari
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e e et N LE kNG G T F 2 CN\ o Kabaad ° Buge o @ 80T % 9 e 9 0 je a8 e alinmasi ve bu géruse gére alt 6lgekli planlarin hazirlanmasi zorunludur. -Bu alanlarda yer alacak tesisler CED tabi olmasi halinde CED Yé&netmeligi hikiumleri - Bu alanlarda yirurliikteki 1/100.000 8lgekli Bursa Cevre Diizeni Plani'nda belirtilen
B S Y = o C.6.1.8. Bu plan ve plan hikumleri ile yapilasma kosulu getirilmemis alanlarda igme ve uygulanir. plan hikimlerine uyulacaktir.
— y kullanma suyu kaynaklari; igme ve kullanma suyu kaynagi olarak belirlenmis baraj, gél -Mevcut olup da aritma tesisi bulunmayan sanayi tesislerinde bu planin onama C.6.2.9.3. Agaclandinlacak Alanlar:
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> B, ¢ P g ye yap - Sehirde yasayanlarin gunluk bakim, tamir, servis ve kuiguk élgekli imalat ihtiyaglarinin Bu alanlarda, 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda clmamasi kosuluyla Bursa 2020
o o e o o 3 C.6.1.10. Planlama alanindaki yap! ve tesisler ¢cevresinde gereksinimi karsilayacak pis karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve cevre saghgi Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani’nin 6.2.4. Tarim Alanlari baslikl plan
oS SO | = o su kanallari agi (sebekesi); yoénunden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya huktmleri gegerli olup, 6.2.4.1.21. Tarim ve Hayvanciligi Gelistirme(Tarimsal Amagl
I X -Varsa yapi tesislerin pis su kanallar bu aga baglanir. kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Sanayi) Alanlari huktmleri uygulanamaz.
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. T vcla osaltlamaz. Buna aykir islemler ilgili idarece derhal durdurulur, gerekli énlemler Birakilan Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, ithal, Tasinmast, - Bu alanlarda yapilagsma kosullar alt igekli imar planlarinda belirlenecektir.
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5 S o G 4 h \ -Turistik tesislerin kamu egitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak gergeklestirilecek Esaslarina lliskin Tuzugu'nde belirtilen her turde ve gevresel olumsuz etkisi bulunan - Alt 8lgekli imar planlarinda Ulasim Ana Plani kararlan dogrultusunda uygulama
". konut ve 2. Konut yerlesmelerinin pis sular i¢in atik su aritma sistemi kurulacak ve malzemeler i¢in depolama binasi yapilamaz. yapilacaktir
) AN R ° isletilecektir. ] . ) '
\ C.6.1.11. Enerii kil hatl tigi lerd | Imak istenildidi C€.6.2.2.8. Askeri Alanlar: - Il merkezi, ilge merkezleri ve kirsal alanlar, butiinlesik ve gok tarli ulasim baglantilar
i s s S R ° tokdirde i .“nlfr“ nakil na a‘rmm kgeg 191 parsellerae uygulama yapiimak Isteniicigi - Askeri alanlarda, 22.12.1981 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “2565 ile baglanacaktir.
warEl o X o of @ okl adl ol e aKdirge fgill kurum gorsu alinacakdtir. Sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu® ve bu kanuna iliskin

- Bursa il merkezi ve ilge merkezlerindeki kamusal alanlar; meydanlar ve onlari -
baglayan énemli ulagim akslari, yaya ve bisiklet yollar gereksinimlere uygun olarak
dizenlenecektir.

- Plan Gzerinde gosterilen yerlesimler arasi karayollari, demiryolu, tramvay hatlari,
kavsaklar vb. ulagim iligkileri sematik olarak goésterilmistir. Alt 6lgekli imar planlarinda
ulasim ana plani stratejileri ve ilgili standartlar dogrultusunda diizenleme yapilacaktir.

- Kent merkezlerine erisimin toplu tasima ve yaya agirlikli ulasim tdrleri ile saglanmasi
tesvik edilecektir.

C.6.2.11. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

- Dogal gaz boru hatlari, enerji nakil hatlari, igme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlar,
kanal alanlari, her turld iletisim hatlari karayolu alanlarn agik-kapal otopark alanlari,
aritma tesisleri, ¢op biriktirme ve foseptik alanlari, gibi saglikh, toplum ve gevre
olusturmak amaci ile yapilmasi gereken tesis ve alanlarin tumudar.

- Bu raporun Genel Hukumler C.6.1.6. maddesinde belirtildigi Gzere ntufusun gerektirdigi
ancak 1 hektarin altinda kalan, bu planda gésterilmeyen teknik altyapi alanlari imar
Mevzuati uyarinca alt élgekli planlarda ayrilacaktir. Planda énerilen teknik altyapi
alanlari amaci diginda kullanilamaz.

- Dogalgaz ve petrol tasima alanlarinda, ilgili Kurum gorisd alinmadan dogalgaz ve
petrol boru hatti giizergahi (boru hatlari) boyunca ve pompalama ve dagitim istasyonlari
(istasyon) yakin gevresinde sabit veya gegici yerlesim, bina, benzinlik, vb. tesis
kurulamaz, kanalet agilamaz, kazi calismalar yapilamaz. Boru hatlarinin yakin
cevresinde yanici ve patlayici maddeler depolanamaz.

- Her tdrld iletim hatlarinin gegtigi alanlarda yapilacak uygulamalarda yapi yaklasma
mesafeleri hakkinda ilgili kurumundan gérus alinmasi zorunludur.

C.6.3. AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

C.6.3.1. Planlama alaninda “Afet Bélgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”
hikamlerine uyulmasi zorunludur. Ayrica bu plan kapsaminda kullanim karari getirilen
alanlarda ilgili idarece, imar planlarina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu

hazirlanacaktir. Alt dlgekli imar planlari bu etutlere gére yapilacaktir.

C.6.3.2. Bu alanlarda yuriitilecek alt 6lcekli (1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planlar) planlamalarda; planlama alaninin afete ugrama olasilig:
ve dogal afetin bu alanlarda halihazir, dogal yapi, yatinm ve deger dizeyleri Gzerindeki
yaratacag etkileri arastirilarak anilan bélgenin risk degerlendirmesi yapilmasi
zorunludur. Ada dizenlemeleri ve yapi tipolojisi; sondajli jeolojik ettidler, afet ve risk
dederlendirmeleri dogrultusunda belirlenecektir. Alt lgekli planlarda, planlama igin
gereKli bilgi ve belgeler ilave olarak yéreye iliskin jeolojik ve sismik degerlendirmelerin,
dogdal yapiya iliskin analizlerin ve gerekli diger dogal afet (deprem, yangin, sel, heyelan
vb. ) verilerin kullaniimasi zorunludur.

C.6.3.3. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim,
ulasim ve benzeri alt yapinin yer ve glizergah segiminde ve dogalgaz boru hatlar ve
tesislerinde ilgili kurumunca onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik
etlid raporlarina uyularak gerekli gtivenlik énlemleri alinacaktir.

C.6.3.4. Afet iskan Sahasi, Afet sonrasi acil yardim ve destek merkezi ile yénetim
merkezi olarak kullanilabilecek alanlar, depolar ve dagitim istasyonlari olusturulacak ve
alt dlgek planlarda gerekli bolgelerde dnerilecektir.

C.6.3.5. Bu planda gdosterilen bélge parklari, kentsel parklar, fuar alanlari, spor alanlari
ve benzeri alanlar afet ve kriz durumunda &éncelikle kentin yénetim ve toplanma
ihtiyaglarinin karsilanmasi amaci ile kullanilabilir. Bu alanlarda projelendirilecek diger

3 / : 5 : i i fonksiyonlar bu kapsamda tasarlanacaktir.
= Tum planlama alaninda 3194 sayili imar Kanununa dayanilarak cikarilan “Otopark plan kapsaminda gésterilen ya da henlz kurulmamis ve alani belli olmayan ancak y i
& ;}/ Yénetmeligi’ndeki standartlara uyulacaktir. planin hedef yill iin ve planlama kararlari agisindan kurulmasi &nerilen ylksekégretim C.6.3.6. Fay hatlarina isabet eden bélgede yapilasma kararlari ve yapi yaklasma
S e kurumu alanlaridir. Bu alanlardaki yapilasma sartlar alt élgekli planlarda belirlenecektir. mesafeleri bakanligin gériisti dogrultusunda belirlenecektir.
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Bu planin onaylanmasindan sonra yurarlige girecek mevzuat hakimleri plan sinirlari
icinde konumu ve ilgisine gére gegerlidir.

C.6.2. ARAZI KULLANIMI VE UYGULAMA HUKUMLERI

-Bu alanlarda; Universitelerin yuksekokul, lisans, lisansustu egitim tesisleri, bu tesislere
iligkin sosyal ve kulturel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark, teknokent, teknoloji
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