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Esas No :2021/544,714 Ozeti : Inegol Ilgesi, Giindiizlii Mahallesi, 112 ada,
118 parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Karar No : 1756 Plani talebi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 19/10/2021 giinii saat 16.00°da yaptign 2019/2024 se¢im
d6neminin 29 uncu, 3 tincii dénemin 9 uncu OLAGAN toplantisimin 2. Birlesimine ait giindemin
3/76 nc1 maddesini teskil eden Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme
sonucunda;

Raporda;

“14 Ekim 2021 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 1. Oturumunda
1693 sayili karariyla Ekim Meclisi’nin 2. Oturumunda goriisiilmek iizere giindeme alinan ve daha
once Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 12.08.2021/1273 sayili karar1 ile Imar ve Bayindirlik
Komisyonu’na havale edilen Inegél ligesi, Giindiizlii Mahallesi, 112 ada, 118 parsele iliskin 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani talebi incelenmis olup, komisyonumuzca yapilan incelemede;

Inegol Ilgesi, Gindiizlii Mahallesi, 112 ada, 118 parselin ‘Kirsal Turizm Alant (Eko Ciftlik
Tesisi)’ olarak planlanmasi ve

‘I- Nazim Imar Plam, Plan Notlari ve Plan A¢iklama Raporu ile biitindiir.

2- Nazim Imar Plam, Plan Notlart ve Plan Agiklama Raporunda belirtilmeyen konularda;
3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi,
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi, 1/100.000 olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni
Plant ve Plan Hiikiimleri, Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Yeralti Sularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik, Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullamm Kanunu ve ilgisine gore Mer'i Mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

3- Bu alanlarda Kirsal Turizm Amagh Tesisler yer alacaknr. Kirsal Turizm kapsaminda
Tarim ve Orman Bakanligi’'min, 20.01.2021 tarihli Olur'u, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin,
22.01.2021/205107 sayilr yazisinda, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin, 16.02.2021/495401 sayili
yazisinda ve Bila tarih ve 2293334 sayil yazisinda belirtilen sartlara uyulacaktir. Yapilasacak alan
0,0286 hektart (286 m’) asamaz. Bu kapsamda onaylanan vaziyet planminda belirtilen iiriin servis,
sunum ve satis alani, restoran, organik iriin tiretim alanlar: yer alacaknr. Baska fonksiyon yer
alamaz.

4- Kirsal Turizm Alanlarinda ilgili Bakanliklar ve bunlarin bagh kuruluslar: tarafindan
desteklenen projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankas: destekli projeler, TKDK,
BEBKA vb. destekli projeler gibi her tiir gercek ve tiizel kisiliklerin yapacag yatirim ve destekleme
projelerinde ilgili Kurumdan olumlu goriis alimmas: gerekmektedir. ‘Destekleme projesi kabul
edilmediginde yapi ruhsati iptal edilir.’ seklinde Noter taahhiidii verilmesi kayd: ile bu plamn
6.2.13.1.b. maddesindeki hiikiimler gegerli olup destekleme projesi kabul edilen alanlarda mevcut
emsalin %50°si kadar emsal artisi yapilabilir. Alan biiyikligii 10.000 — 20.000 m’ arasindaki
alanlarda ise bu plamin 6.2.13.1.b. maddesindeki en az parsel biiyiikliigii hitkmii disindaki hiikiimler
gegerli olup bu alanlarda emsal artisi yapilamaz.

5- 171000 olgekli Uygulama Imar Plam onaylanmadan uygulama yapilamaz. Yapilasma
sartlart 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani 'nda belirlenecektir.
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6- Aplikasyonda kadastral simirlar esastir.

7- Cevre ve Sehircilik Il Midvirligi tarafindan 28.9.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge
geregince 8.9.2021 tarihinde onaylanan 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na uyulacaktir.

8- BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

9-2918 sayii ‘Karayollart Trafik Kanunu® ile ‘Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve
Agulacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktir.

10- D.S.I 1.Bolge Miidiirligii'niin, 2.7.2021/135602 sayil yazisina istinaden Planlama
Alam’min dogusundan gegen Oylat Deresi'nden 50 metre mesafede yapr yapilmayacaktir. Atiklar
ilgili Yonetmelige gore bertaraf edilecek, yeralti suyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini onleyici
tedbirler alinacakuir. )

11- Geleneksel mimarinin ve dogal yapimn korunmasi esastir. Bolgenin dogal ve kiiltiirel
kaynak zenginligi nedeniyle; Yapilacak her tirlii islemin bilimsel yontemlerle belirlenmesi ve
cevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi igin gerekli calismalar yapilacaktir.

12- Yaplarda renk, ¢ati kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
ol¢iilerinde ¢evre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir.

13- Yapilacak olan ingaatlarin temel ve tasiyict sistemlerinde tas veya ahsap kazik temel
sistemi uygulanacak olup, betonarme ve ¢elik kullanmimayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit
kullamlacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panel vb. ¢ati kaplama malzemeleri kullanlamaz.

14- Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki ortisiine uygun ¢oziimler
getirilecektir.” seklinde plan notlarinin eklenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
talebinin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddelerine istinaden; oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bilyiiksehir Belediye Meclisi’'ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Inegol lgesi, Giindiizlii Mahallesi, 112 ada,

118 parselin “Kirsal Turizm Alani (Eko Ciftlik Tesisi)” olarak planlanmasi ve
“I- Nazim Imar Plam, Plan Notlar: ve Plan A¢iklama Raporu ile biitindiir.

2- Nazim Imar Plami, Plan Notlar: ve Plan A¢iklama Raporunda belirtilmeyen konularda,
3194 sayil Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl Alanlar Imar Yonetmeligi,
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi, 1/100.000 ol¢ekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni
Plam ve Plan Hiikiimleri, Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkznda deetmelik Sulak Alanlarm Korunmasz deetmeligi 5403 sayili T oprak Koruma ve
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3- Bu alanlarda Kirsal Turizm Amaglh Tesisler yer alacaktr. Kirsal Turizm kapsaminda
Tarum ve Orman Bakanligi’min, 20.01.2021 tarihli Olur'u, Tarim Reformu Genel Midiirligii'niin,
22.01.2021/205107 sayili yazisinda, Il Tarim ve Orman Miidiirligii'niin, 16.02.2021/495401 sayli
yazisinda ve Bila tarih ve 2293334 sayili yazisinda belirtilen sartlara uyulacaktr. Yapilasacak alan
0,0286 hektar1 (286 m?) asamaz. Bu kapsamda onaylanan vaziyet planinda belirtilen iiriin servis,
sunum ve satig alam, restoran, organik viriin iiretim alanlar: yer alacaknr. Baska Sonksiyon yer
alamaz.

4- Kwrsal Turizm Alanlarinda ilgili Bakanliklar ve bunlarin bagl kuruluglart tarafindan
desteklenen projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankasi destekli projeler, TKDK,
BEBKA vb. destekli projeler gibi her tiir gercek ve tiizel kisiliklerin yapacag yatirim ve destekleme
projelerinde ilgili Kurumdan olumlu goriis alinmas: gerekmektedir. ‘Destekleme projesi kabul
edilmediginde yapr ruhsati iptal edilir.’ seklinde Noter taahhiidii verilmesi kaydi ile bu planin
6.2.13.1.b. maddesindeki hiikiimler gecerli olup destekleme projesi kabul edilen alanlarda mevcut
emsalin %650’si kadar emsal artisi yapilabilir. Alan biiyiikliigii 10.000 — 20.000 m’ arasindaki
alanlarda ise bu plamn 6.2.13.1.b. maddesindeki en az parsel briyiikliigii hiikmii disindaki hiikiimler
gegerli olup bu alanlarda emsal artis1 yapilamaz.

5- 171000 olgekli Uygulama Imar Plani onaylanmadan uygulama yapilamaz. Yapilasma
sartlar: 171000 olgekli Uygulama Imar Plani 'nda belirlenecektir.

6- Aplikasyonda kadastral sumrlar esastir,

7- Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 28.9.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge
geregince 8.9.2021 tarihinde onaylanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na uyulacaktir.

8- BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Degsarj Yonetmeligi 'ne uyulacaktir,

9- 2918 sayli ‘Karayollar: Trafik Kanunu' ile ‘Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktr.

10- D.S.I 1.Bolge Mudiirligii'niin, 2.7.2021/135602 sayili yazisina istinaden Planlama
Alani’min dogusundan gegen Oylat Deresi'nden 50 metre mesafede yap: yapilmayacaktir. Atiklar
ilgili Yonetmelige gore bertaraf edilecek, yeralti suyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini énleyici
tedbirler alinacaktir.

11- Geleneksel mimarinin ve dogal yapimn korunmas: esastir. Bolgenin dogal ve kiiltiirel
kaynak zenginligi nedeniyle; Yapilacak her tirlii islemin bilimsel yontemlerle belirlenmesi ve
gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmast icin gerekli calismalar yapilacaktr.

12- Yapilarda renk, ¢atr kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlart ve bina birim
olgiilerinde cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir.

13- Yapilacak olan insaatlarin temel ve tasiyict sistemlerinde tas veya ahsap kazik temel
sistemi uygulanacak olup, betonarme ve gelik kullanimayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit
kullamlacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panel vb. ¢aty kaplama malzemeleri kullanilamaz.
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14- Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun ¢oziimler
getirilecektir.”  geklinde plan notlarimin eklenmesine iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
talebinin uygun olduguna,

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 19/10/2021 giinlii
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmigtir.
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