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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi: Gemilik Ilgesi, Enguriiciik
ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari Bati ve Kuzey Kesimi (Hisar ve Enguricuk
Mahalleleri) 1/5000 Olgekli Nazim imar Planr’'nda, aski itirazlari degerlendirmesi sonucu,
Englricik Mahallesi, 1897 nolu parseli kapsayan kisminda yapilan plan degisikligini
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi’'nin giineydogusunda yer alan Bursa Ilinin
kuzeydogusunda yer alan Gemlik ligesinde kalmaktadir. Bursa kenti yuzolgimi
10.886,38km? (g6l dahil)'dir. ilde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegdl ilgeleri
siras! ile en buyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik
yuzolgumune sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi (izerinde bulunmaktadir. ilgenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik
ilceleri, dogusunda Orhangazi, guneydogusunda Yenisehir, gineyinde Kestel, Gursu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini gevreleyen daglarin korfeze donuk yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyiikleri Engiriiciik ve Gemlik ovalaridir. iice merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli daglarn (zerindeki Uckaya
Tepesidir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Gemlik kentsel yerlesim alaninin guneybatisinda, Engurucuk
Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde yer almaktadir. Gemlik yerlesim alanina yaklagik
3km mesafededir.

Alaninin kuzeyinde Ata Mahallesi olarak bilinen konut alanlari, kuzeydogusunda
Gemlik kiiclik sanayi alani, dogusunda Bursa-Yalova karayolu ve istanbul-izmir
Otoyolu’na baglanan kavsak, batisinda depolama ve Gemlik Serbest Bolgesi, kuzey ve
kuzeybatisinda depolama alanlari ile sinirlidir.

Planlama alaninin bulundugu bdlge, kuzeydeki serbest bolge, depolama ve sanayi
alanlari ve limanlar ile Bursa-Yalova Karayolu ve istanbul-izmir Otoyolu’na baglantiyi
saglayan ana ulasim yollarinin ve kavsaklarin, dnemli dogalgaz ve enerji nakil hatlarinin
yer aldigi bir bolgedir.

S6z konusu kuzeyinde yer alan Gemlik korfezine yaklasik 1,3km mesafededir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili’ nin 2020 yili itibariyla niifusu 3.101.833 kisidir. Ntfus blyGkIGgu itibariyla
Tarkiye'nin 4. buyuk ilidir. Yilhk ntfus artigi %1.50’dir.

Gemlik ilgesi Bursa ili’ nin énemli ilgelerinden birisidir. Nifus buyukligi agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir. ilgenin niifusu 2020 yili itibariyla 115.404 kisidir. Bu nifusun
58.074°U erkek ve 57.330’u kadindan olugmaktadir.

Toplam nufusun %50,32’si erkek, %49,68’i kadindir.
Gemlik ilgesi, 2020 yili niifus artis hizi %1.68’ dir.
Tablo 1: Gemlik llgesi Yillara Gére Niifus Dedisimi

Yil Gemlik Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2010 100927 51451 49476
2011 101590 51734 49856
2012 101257 51200 50057
2013 101389 51076 50313
2014 103390 51923 51467
2015 105484 53148 52336
2016 107139 54003 53136
2017 109494 55263 54231
2018 111488 56295 55193
2019 113493 57427 56066
2020 115404 58074 57330




Yillara bakildiginda 2012 yilinda goérulen azalma disinda nufus duzenli artig
gostermigtir.

Sekil 1: Gemlik llgesi Yillara Gére Niifus Dedisim Grafigi
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Bursa, Turkiye icinde gelismis bdlgeler arasinda yer almaktadir. Ekonomik
gelismiglik gostergelerine gore illerin siralamasinda Bursa Ili 81 il iginde 6. sirada yer
almaktadir. Sosyal gelismiglik gostergelerine gore illerin siralamasinda Bursa ili saglik
gostergeleri agisindan 31’inci sirada, egitim gostergeleri agisindan 12. sirada, ilk/orta
ogretim okullagsma orani agisindan 10. sirada yer almaktadir.

Bursa ilinde 2000 yili itibariyla hizmetler sektérii 1. sirada (%38), tarim sektori 2.
sirada (%34), imalat sektort 3. sirada (%25) yer almaktadir. 1990-2000 yillari arasinda
butlin ilge merkezlerinde tarim sektoru disinda diger butin sektorlerde artis yagsanmigtir.
Bursa merkez ilgesi disindaki tum ilgelerde tarim sektoru 1. siradadir.

Bursa lli, 2003 yilinda DPT’nin yapti§i illerin ve bdlgelerin sosyo ekonomik
gelismiglik siralamasi arastirmasina gére Bursa ili imalat sanayi gelismiglik siralamasinda
4. siradadir.

lldeki imalat sanayinde tekstil ve hazir giyim ile makine imalati ve otomotiv 6n
plana ¢ikmaktadir.

Liman sayisi 8, organize sanayi sayisi 15'tir.

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Tlrkiye'nin belli basli sanayi bélgeleri arasinda yer
almaktadir. Turkiye genelinde 5 buyUk sanayi alani, bir serbest bolge ve birgok sanayi
tesisi ilgede bulunmaktadir. ilge sahip oldugu limanlarla, bir liman kenti 6zelligi
tasimaktadir.

lice ekonomisinin en dnemli sektdrii sanayi sektérudir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-celik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyagi Uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci dnemli sektor tarim, tarim sektorinde de zeytincilik agirlikli tarim
koludur.



Sanayi sektorinde ihracatlariyla buylk dnem kazanmis, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S. dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin 6nderliginde Bursa
Sanayici ve is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek Uzere kurulmustur. Kurulus amaci
Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diuzeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bdlgesi plani ile kurulmus olan serbest bdlge, bu dogrultuda 825
donumlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamigtir.

Bursa Serbest Bolge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bdlgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bdlgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
ureticilerinin 6nemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalati ile oto yedek
pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac urunleri, kagit, seltloz, tekstil ham madde ve urunleri,
sogutulmus veya dondurulmus her turlt gida drunleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en dnemli gegim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger 6nemli Grtinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmigtir.

Zeytincilik, ilgede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden oturu zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag kdylerinde ise daha coktur. ilcede
tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da onemli bir gelir kaynagi olup, korfez
sularinda her turlt balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kig¢ik Kumla,
Blyuk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Katiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi gekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani, Gemlik yerlesim alanin guneybatisinda Enguricik mabhalle
sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Planlama alaninin kuzeydogdu-guneybati aksinda yer alan dere igin, Gemlik
Belediyesi’nce hazirlatilan DSi 1.Bdlge Midurliigi’nce uygun bulunan dere islah projesi
bulunmaktadir.

TEIAS’ tan gelen 18/09/2014 tarih 4914 sayili yazi ekindeki verilere gére planlama
alaninda enerji nakil hatlari ve alanin kuzeyinde bir adet trafo alani bulunmaktadir.



BOTAS'tan gelen 13/11/2018 tarih 44709 sayili ekindeki veriye gore planlama
alaninin bulundugu bolgede, kuzey-guney aksinda Yumurtatepe-Gemlik Yuksek Basingli
Dogalgaz Boru Hatti bulunmaktadir. AKSA‘dan gelen 09/05/2014 tarih 2170 sayili yazi
ekindeki verilere gore planlama alaninda AKSA dogalgaz boru hatti bulunmaktadir.

Planlama alaninin kuzeydogu-guneybati sinirinda igme suyu hatti bulunmaktadir.
Planlama alaninin dogusundan istanbul-izmir Otoyolu gecmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI

2.4.1.Depremsellik

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (€,

Bursa lli tlke sinirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa ilinde yer
alan fay hatlarinin énemli bir kismi Gemlik ilgesinden gegmektedir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

wocaRy

o

.............

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi



inceleme alani 18/04/1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yururluge giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritas’'na gore 1.derece deprem bolgesi
sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Tarihsel aletsel donem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin ¢evresinde ¢ok
sayida depremin meydana geldigi gorilmektedir. Gemlik ve ¢evresinde meydana gelen
en buyuk deprem magnitidi 7,4 olan 17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir.
Gemlik ve gevresindeki aktif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun glneydeki kolu olan
Gemlik Fayi, Gengali Fayi, Orhangazi Fayrdir.

2.4.2.Jeolojik Yapi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MaudurlGgu’nce
19/02/2016 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikrobodlgeleme etlut raporuna gore
planlama alani “Onlemli alanlar” da kalmaktadir.

1986

N

ANANI

Planlama Alani Jeolojik Durumu



XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme-oturma-tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon birimlerden olugmaktadir. Topografik egim (%0- %10) arasindadir. Sigme
degerinin diigiik-orta olmasi ve birimlerin yanal ve diisey yOndeki miihendislik
Ozelliklerinin farkhhk gostermesinden dolayi, oturma- tagsma giicii vb. sorunlar
beklendiginden dolayr OA-5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda:

-Yap yiikleri, sigme-oturma-tagima giicii-sivilagma vb. sorunlarin yasanmayacagi veva
bu sorunlara yonelik gerekli 6nlemlerin alindig jeolojik birimlere tagittiriimalidar.

-Yap: temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olugturulacak her tiirli kazx sevi, komgu parselleri ve yapilagmay: tehdit
etmeyecek sekilde agilmah ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

-Yapilagmay1 etkileyecek milhendislik sorunlarina yonelik  &nlemler, uzman
mithendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde verine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tip1, temel derinligi ile yapr yiiklerinin tagittinlacag seviyelerin miithendislik
parametreleri ( tagima giicli, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, gigsme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titregim periyodu, zemin bilyiitmesi vb.) zemin
ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtirilmelidir. Yapilagmaya bagh zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Hafif yamlar ve alt yapr unsurlan igin gigme potansiyeli gz Oniinde
bulundurulmalidir.

-Yiiriirliikte olan “Deprem Béolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yaplacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmahdir,



2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Korfezini gevreleyen daglarin korfeze donuk yamaglari ilgenin arazini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyukleri Englriicik ve Gemlik Ovalarr’dir. iige merkezi Gemlik Ovasi’nin
bati ucunda kurulmustur. ilcenin en yiiksek noktasi Katirli Daglari lizerindeki Uckaya
Tepesi'dir.

Gemlik Korfezi’'nin dogudan batiya 35km glineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan korfez karsilikh iki burundur.

Gemlik Korfezi’'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En onemlisi iznik Goli'niin ayagi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tasir. Digeri Engurtucik Mahallesi civarindaki Koca Dere’dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yoninden ilgenin en blyuk
akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’'ndan dogar ve Enguricik Ovasi’ni suladiktan
sonra korfeze dokulur.

Planlama alani; dogudaki Enguricuk yerlesim alaninin kuzeyinde Engurtcuk
Ovasrnda yer almaktadir. Alanin ¢evresinde kuzey ve glineydogu yonlerinde egimli
tepeler yikselmektedir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi duzdur. Arazinin ortalama kot degeri 25m’dir.
Alanin bulundugu bélgenin arazi egilimi kuzey-guney yonelimindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Gemlik Ilgesi, Engiriicik Mahallesi 1897 nolu parsel, Englriicik Mahallesi
yerlesim alaninin kuzeyinde, Gemlik serbest bolgesinde kalmaktadir. Kuzeydogusunda
Gemlik klUguk sanayi sitesi yer almaktadir. Yakin cevresinde depolama alanlari
bulunmaktadir.

Planlama alani guneyinde, dogusundan gecgen Bursa-Yalova karayoluna baglanan
kavsaktan cephe almaktadir.

Mevcut durumda Uzerinde 1 adet, 1 katli bina ile prefabrik yapi mevcuttur. Geri
kalan kismi bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alani 6zel mulkiyete aittir.

1897 nolu parselin tapu alani 5.145 m#dir.
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Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 olcekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Planr’nda “Planlama
Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yoénlendirilebilecegi Alanlar)” nda
kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda “Depolama
Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin mevcut 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani; onayh 1/5000 Olcekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planrnda,
“Pasif Yesil Alan” ile “Yol Alani’nda kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planrnda, “Park Alanr’,
“Trafo Alani” ile “Yol Alan1”’nda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢gevresinde minimum 500m ylrime mesafesi iginde 1 adet cami
yer almaktadir.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik,
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulasim, guneyinden cephe aldigi, dogusundaki Bursa-Yalova
karayoluna baglanan 35m genisligindeki tasit yolu ve batisindan cephe aldigi tasit yolu
ile saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari

1. PLAN DEGISIKLIGI

1.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bolgenin 1/5000 o6lgekli nazim imar plani 2015 onay tarihlidir. Planlama alanini
kapsayan 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ortaya ¢ikan sorunlarin ¢ézimlenmesi
amaclyla uygulama imar plani revizyonu hazirlanmistir.

Yapilan planlama c¢alismalari dogrultusunda alt ve Ust Olgekli imar planlari
arasindaki uyusmazligi gidermek amaciyla 1/5000 olgekli nazim imar planinda da
degisiklikler yapilmasi gerekmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’nce
28.05.2021 tarih, 828 sayi ile onaylanmig ve aski ilanina gikartilmistir.

Aski ilani surecinde s6z konusu plana yapilan itirazlar Bursa Buyuksehir
Belediyesince degerlendiriimig, uygun bulunan kisimlarda dizenleme yapilmasi talep
edilmistir.
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1.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 élgekli nazim imar plani degisikligi ile Gemlik ilgesi, Enguriiciik
Mahallesi, 1897 nolu parselin bulundugu kisimda, Bursa Buyuksehir Belediyesince uygun
gorulen duzenleme yapiimistir.

S6z konusu parselin  bulundugu kisim, bir O6nceki planda yesil alan
dizenlemesinde kalmaktadir.

Plana vyapilan itirazin de@erlendirimesi sonucunda “depolama alani” olarak
planlanmig, parselin igcinden gecen 10m’lik tasit yolu baglantisi kaldiriimig, 10m’lik yol
parselin kuzey kisminda otoyola baglanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan | Oneri plan
Depolama - 1.877
Pasif Yesil Alan 1.951 578
Yol 982 478
Toplam 2.933 2.933
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Planlama Alaninin Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

Bilgilerinize arz ederim.
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