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1.PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 
 

1.1. Kapsam 

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Bursa İli, Nilüfer İlçesi, 

Ataevler Mahallesi 1387 Ada 2 sayılı parseli kapsamaktadır.  

1.2. Amaç ve Gerekçe 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Ataevler  Mahallesi 1387 Ada 2 sayılı parsele ilişkin hazırlanan 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Nilüfer Belediye Meclisi’nin 06.01.2016 tarihli 

ve 56 sayılı kararı ile reddedilen ve Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 28.12.2016 tarihli 

ve 2831 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına açılan İptal istemiyle 

davada; Bursa 2. İdare Mahkemesi’nin 31.10.2019 tarih ve 2019/364 E. – 2019/1060 K. sayılı 

kararı ile dava konusu işlemlerin İPTALİNE karar verilmiştir. Daha sonrasında Nilüfer İlçesi ,  

Ataevler Mahallesi 1387 ada 2 sayılı parsele ilişkin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

20.06.2017 tarih ve 1951 sayılı kararı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği 

onaylanmış ve plan değişikliğinin İptal istemiyle açılan davada; Bursa 3.İdare Mahkemesinin 

2017/1659 Esas ve 2018/501 K. sayılı kararı ile dava konusu işlemin İPTALİNE karar verilmiştir. 

Sonrasında Nilüfer İlçesi, Ataevler Mahallesi 1387 ada 2 sayılı parsele ilişkin 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Plan Değişikliği 28.03.2018 tarih ve 907 sayılı kararıyla onaylanmış ve 

TMMOB şehir plancıları odası tarafından yapılan askı itirazının değerlendirilerek  Bursa 

Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018 tarih ve 1567 sayılı kararı ile askı itiraz kısmen  

uygun bulunarak plan değişikliği onaylanmış olup uygulama imar plan değişikliğinin İptali 

istemiyle açılan davada; Bursa 2.İdare Mahkemesinin 2018/1065 Esas ve 2019/91 K. sayılı 

kararı ile dava konusu işlemlerin İPTALİNE karar verilmiştir. 

Yukarıda bahsedilen mahkeme kararları doğrultusunda kentsel dönüşüm ile ilgili  

onaylanmış olan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan değişikliklerinden önceki haline , kentsel 

dönüşüm öncesi yapılaşma koşullarına geriye dönme işlemi yapılmıştır.  

 

1.3. Planlama Alanının Konumu 

Plan değişikliğine konu alan konum itibarı ile Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Ataevler Mahallesi 

sınırları içerisinde, Bursa-İzmir Yolu’nun yaklaşık 425 mt. kuzeyinde, Fatih Sultan Mehmet 

Bulvarı’nın yaklaşık 160 mt. batısında, Gazi Osman Paşa Caddesi ,Fuzuli Caddesi ve Belde 

Sokağında cepheli konumdadır.  

Plan değişikliğine konu 1387 ada 2 sayılı parsel 27.416,83 m² büyüklüğündedir. 
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Resim.1- Uydu Görüntüsü 

2. YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI KARARLARI 

2.1. 1/5000 Ölçekli Nazım  İmar Planı 

 
Harita.1- 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu 

Plan değişikliğine konu Nilüfer İlçesi , Ataevler Mahallesi 1387 ada 2 sayılı parselin 

Konut Alanından  Ticaret + Konut Alanına alınmasına ilişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 

Plan değişikliği onaylanmış ancak Bursa 2.İdare Mahkemesinin 31.10.2019 tarih ve 
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2019/364 E. – 2019/1060 K. sayılı kararı ile dava konusu işlemin İPTALİNE karar verilmiştir. 

Plan değişikliğine konu olan parsele ilişkin Yürürlükte 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

bulunmamaktadır.  

2.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
 

 
 

 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Ataevler Mahallesi 1387 Ada 2 sayılı parsele ilişkin en son 

onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Bursa Büyükşehir Belediyesi’nin 

28.03.2018 tarih 907 sayılı kararı ile onaylanan plan değişikliğine yapılan askı itirazları 

doğrultusunda, itiraz konusu kısmen uygun bulunmuş olup,  

1) Yapı Çekme mesafeleri ve Yençok sağlanmak kaydıyla 19.02.2017 tarih , 1033/07 sayılı 

ruhsatında bulunan otopark hesabına esas 97991,65 m2 toplam yapı inşaat alanı 68602,80 

m2 bağımsız bölüm alanlarını aşamaz. 

2) Nüfus artışından kaynaklı donatı ihtiyacı bulunması durumunda, ruhsat vermeye yetkili 

Belediyelerin Meclisi tarafından, Donatı Alanları elde edilmesine yönelik uygulama yöntemi 

hakkında karar alınarak, bu doğrultuda uygulama yapılacaktır. Plan notu iptal edilerek, 

2) Nüfus veya yapı yoğunluğundan kaynaklı donatı ihtiyacı karşılanması için yetkili Bursa 

Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından, donatı alanları elde edilmesine yönelik uygulama 

yöntemi hakkında karar alınarak, bu doğrultuda uygulama yapılacaktır. 

3) Belirlenecek yöntem doğrultusunda donatı teminine ilişkin gerekli işlemler 

gerçekleşmediği sürece, emsal artışına yönelik plan değişikliği geçerli değildir. 
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4) Emsal artışı konut alanı olarak sağlanıyor ise artışın tamamı, emsal artışı ticaret alanı 

olarak sağlanıyor ise artışın %50’si donatı hesabına tabi olacaktır. 

5) Sosyal ve Teknik Donatı alanlarının kamulaştırma işlemi Bursa Büyükşehir Belediyesi 

tarafından yapılacaktır. 

6)Belirlenecek yöntem doğrultusunda elde edilecek bedel veya araziler, Kentsel Dönüşüm 

gerçekleştirilen ilgili Planlama Bölgelerinde (İlçesinde) gerçekleştirilecek plan revizyonu 

kapsamında yine Donatı Alanı olarak kullanılacaktır.” plan notları eklenerek ve söz konusu 

parselin Ticaret + Konut Alanına alınması ve Yençok=27.50 mt. olacak şekilde Bursa 

Büyükşehir Belediyesi’nin 31.05.2018 tarih 1567 sayılı kararı ile onaylanmış olup plan 

değişikliğine açılan davada; Bursa 2.İdare Mahkemesinin 2018/1065 Esas ve 2019/91 K. 

sayılı kararı ile dava konusu işlemlerin İPTALİNE karar verilmiştir.  Bu sebeplerden 

dolayı plan değişikliğine konu olan parsele ilişkin yürürlükte 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı bulunmamaktadır.  

 

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

Bu raporda açıklanan amaç ve gerekçe doğrultusunda, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 

8/b ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan 

değişikliğine konu alandaki en son yapılan   Nilüfer İlçesi, Ataevler  Mahallesi 1387 Ada 2 

sayılı parselin Bursa Büyükşehir Belediyesi’nin 28.03.2018 tarih 907 sayılı kararı ile onaylanan 

plan değişikliğine yapılan askı itirazları doğrultusunda, itiraz konusu kısmen uygun bulunmuş 

olup, Bursa Büyükşehir Belediyesi’nin 31.05.2018 tarih 1567 sayılı kararı ile onaylanan plan 

değişikliğinin Bursa Büyükşehir Belediyesinin  Bursa 2.İdare Mahkemesinin 2018/1065 Esas 

ve 2019/91 K. sayılı kararı ile dava konusu işlemlerin İPTALİNE karar verilmesinden dolayı 

yürürlükte planın bulunmaması ve mahkeme kararı doğrultusunda işlem yapılabilmesi için  

söz konusu parselin kentsel dönüşüm öncesi haline dönüştürülmesine Taks=0.20                     

Yençok= 15.50 mt. (5 kat) olacak şekliyle Konut Alanına alınmasına ilişkin 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Plan Değişikliği hazırlanmıştır.  
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Harita.2- 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Pafta-1 
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Harita.3- 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Pafta-2 
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4. EKLER 
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