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1.PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Bursa ili, Niltifer ilcesi,
Ataevler Mahallesi 1387 Ada 2 sayili parseli kapsamaktadir.

1.2. Amacg ve Gerekge

Bursa ili, Niltifer ilcesi, Ataevler Mahallesi 1387 Ada 2 sayili parsele iliskin hazirlanan
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Niliifer Belediye Meclisi'nin 06.01.2016 tarihli
ve 56 sayili kararn ile reddedilen ve Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 28.12.2016 tarihli
ve 2831 sayili karariyla onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina agilan iptal istemiyle
davada; Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 31.10.2019 tarih ve 2019/364 E. — 2019/1060 K. sayili
karari ile dava konusu islemlerin IPTALINE karar verilmistir. Daha sonrasinda Niliifer ilcesi ,
Ataevler Mahallesi 1387 ada 2 sayili parsele iliskin Bursa Bulyuksehir Belediye Meclisi'nin
20.06.2017 tarih ve 1951 sayili karari ile 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi
onaylanmis ve plan degisikliginin iptal istemiyle acilan davada; Bursa 3.idare Mahkemesinin
2017/1659 Esas ve 2018/501 K. sayili karari ile dava konusu islemin IPTALINE karar verilmistir.
Sonrasinda Nilifer ilcesi, Ataevler Mahallesi 1387 ada 2 sayili parsele iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plan Degisikligi 28.03.2018 tarih ve 907 sayili karariyla onaylanmis ve
TMMOB sehir plancilari odasi tarafindan yapilan aski itirazinin degerlendirilerek Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1567 sayili karar ile aski itiraz kismen
uygun bulunarak plan degisikligi onaylanmis olup uygulama imar plan degisikliginin iptali
istemiyle acilan davada; Bursa 2.idare Mahkemesinin 2018/1065 Esas ve 2019/91 K. sayili
karari ile dava konusu islemlerin IPTALINE karar verilmistir.

Yukarida bahsedilen mahkeme kararlar dogrultusunda kentsel donusum ile ilgili
onaylanmis olan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan degisikliklerinden énceki haline, kentsel
donusuim 6ncesi yapilasma kosullarina geriye donme islemi yapilmistir.

1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ataevler Mahallesi
sinirlari icerisinde, Bursa-izmir Yolu'nun yaklasik 425 mt. kuzeyinde, Fatih Sultan Mehmet
Bulvari'nin yaklasik 160 mt. batisinda, Gazi Osman Pasa Caddesi ,Fuzuli Caddesi ve Belde
Sokaginda cepheli konumdadir.

Plan degisikligine konu 1387 ada 2 sayili parsel 27.416,83 m? buyuklugundedir.
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Plan degisikligine konu Nilufer ilgesi, Ataevler Mahallesi 1387 ada 2 sayili parselin
Konut Alanindan = Ticaret + Konut Alanina alinmasina iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plan degisikligi onaylanmis ancak Bursa 2.idare Mahkemesinin 31.10.2019 tarih ve



2019/364 E. - 2019/1060 K. sayili karari ile dava konusu islemin IPTALINE karar verilmistir.
Plan degisikligine konu olan parsele iliskin Yiiriirliikte 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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Bursa ili, Niltfer ilgesi, Ataevler Mahallesi 1387 Ada 2 sayili parsele iliskin en son
onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin
28.03.2018 tarih 907 sayili karar ile onaylanan plan degisikligine yapilan aski itirazlari
dogrultusunda, itiraz konusu kismen uygun bulunmus olup,

1) Yapr Cekme mesafeleri ve Yengok saglanmak kaydiyla 19.02.2017 tarih , 1033/07 sayil
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 97991,65 m2 toplam yapi insaat alani 68602,80
m2 bagimsiz boélum alanlarini asamaz.

2) Nufus veya yapi yogunlugundan kaynakl donati ihtiyaci karsilanmasi icin yetkili Bursa

Blyuksehir Belediye Meclisi tarafindan, donati alanlari elde edilmesine yonelik uygulama
yontemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapilacaktir.

3) Belirlenecek yontem dogrultusunda donati teminine iliskin gerekli islemler
gerceklesmedigi surece, emsal artisina yonelik plan degisikligi gecerli degildir.



4) Emsal artisi konut alani olarak saglaniyor ise artisin tamami, emsal artigi ticaret alani
olarak saglaniyor ise artisin %50'si donati hesabina tabi olacaktir.

5) Sosyal ve Teknik Donati alanlarinin kamulastirma islemi Bursa Blyuksehir Belediyesi
tarafindan yapilacaktir.

6)Belirlenecek yontem dogrultusunda elde edilecek bedel veya araziler, Kentsel Donlisim
gerceklestirilen ilgili Planlama Bolgelerinde (ilcesinde) gerceklestirilecek plan revizyonu
kapsaminda yine Donati Alani olarak kullanilacaktir.” plan notlar eklenerek ve s6z konusu
parselin Ticaret + Konut Alanina alinmasi ve Yencok=27.50 mt. olacak sekilde Bursa
Blyuksehir Belediyesi'nin 31.05.2018 tarih 1567 sayih kararn ile onaylanmis olup plan
degisikligine acilan davada; Bursa 2.idare Mahkemesinin 2018/1065 Esas ve 2019/91 K.
sayih karar ile dava konusu islemlerin iPTALINE karar verilmistir. Bu sebeplerden

dolayi plan degisikligine konu olan parsele iliskin yiiriirliikte 1/1000 Ol¢ekli Uygulama

imar Plani bulunmamaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Buyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki en son yapilan Niliifer ilcesi, Ataevler Mahallesi 1387 Ada 2
sayili parselin Bursa Blyuksehir Belediyesi'nin 28.03.2018 tarih 907 sayili karari ile onaylanan
plan degisikligine yapilan aski itirazlan dogrultusunda, itiraz konusu kismen uygun bulunmus
olup, Bursa Buytuksehir Belediyesi'nin 31.05.2018 tarih 1567 sayili karari ile onaylanan plan
degisikliginin Bursa Biiyliksehir Belediyesinin Bursa 2.idare Mahkemesinin 2018/1065 Esas
ve 2019/91 K. sayili karari ile dava konusu islemlerin IPTALINE karar verilmesinden dolayi
yurarlikte planin bulunmamasi ve mahkeme karari dogrultusunda islem yapilabilmesi icin
soz konusu parselin kentsel dontsim o©ncesi haline donudstiriimesine Taks=0.20
Yencok= 15.50 mt. (5 kat) olacak sekliyle Konut Alanina alinmasina iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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4. EKLER
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DAVACI : IMMUOB SEHIR PLANCILAR ODASI (BURSA SUBESH
VEKILI P AV, KORAY CENGIZ
DAVALI : BURSA BUYCKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
VEKILI $ AV, SABRIYE DING GULEC
Bliviiksehir Belediyest Hukuk Milgavirlign BLIRSA
ISTENIN OZETI : Bume Buyiksehir Beledive Meclisimn 31 03218 el ve

1567 (daha once sehven 907 vazilan sayih karan ile onaylanan Bursa 1, Nililer {lges,

facviler Mahallesi, 1387 ada 2 sayih parschde kentsel dondisiim amagh emsal aitiss seklinde
hazatanan 11000 Slgekli Uveukuma dmar Plam Degigikliginin, davacr odamin davay:
agmakta ehliverli oldugu. onavlanan plan degisikligine davanak olusteran Bursa Biiyiiksehir
Belediye Mechisinim 29052015 tarih ve 1122 savih karan ile 17 ilgeye ait 15000 dlgekli
nazim imar planiarina "Riskli bina tespit edilerek kentsel doniigtim vapimast halinde 0.50°ye
kadar emsal artigi yapilabilir” seklinde plan notu tlavesinin Bursa 3. [dare Mahkemesinin
25.01.2016 1arih ve E20151 114, K:2016780 sayih karanylaiptaline karar verildiginden dava
konusu edilen islemin dayanag kalmadigi. aynr igerikicki islemin daha énce Bursa 3. idare
Mahkemesnin  [2/04°2018  gin ve E2017/1659- K:2018'501 savil karan ile iptal
cildidinden plan degisikliginin davanagmn kalmadidi, hukuka aykee olduzu, dava Konusu
plan de@isikli@inm higbir bilimsel ve teknik galisma yapilmadan, Lcrokgdendmlmcdcn
Jeolojik inceleme ve arastirmalar \mpnlmad.m gerceklestinildigi. Cevre ve Schirailik
Bakanhgi'nca 6306 sayis Kanunun 6.maddesinin 12, beadi uyarmea riskli yapilara thskin
imar planlarine onaylama vetkisi bakanhgm vetkileri saki kalmak kavdiyla gegici olarak
Bursa Bilvikgehir Beledive Baskanlig'na devredilen vetkive aykim olarak oy lndigr,
Mekansal Plandar Yapim Yonetmeliginm gl maddelerine avkiik tasichén, parsel bazinda
emsal arti) seklinde plan ana Kararin sirekliliging, hitinligani. sosyal ve altyapt dengesini
bozucu bir degigiklik oldugu leri siirnlerek iptalisientlmektedir.

SAVUNMA OZETI : Imar plani degisikhgine dair vapilan itirazlar dikkate alinaak
dizenleme yapilhar ve gerekli degigikhikleri sonrasinda  plan degisikliginin kesinlestigi,
kamu yaran gozetilerek iglem tesis edildigi, bélgenin gelisme potansiveli dikkate alinarak
thtiyaglarin karsifanmasma yénelik islem tesis edildigi, idarenin takdir hakki kapsaminda
islem tesis edildign ve mahkeme Kararmn wdarenin bu takdir hakkin kaldiracak nitelikte
olamayacady, dava Konusu parsel ilgililerine thbarr davanm thbacn yapilimas: gerekeigi,
dava konusu islenin hukuka ve mevzuam uygun oldugu ileri sdriilerek davanin reddi
perektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA
Karar veren Bursa 2 idare Muhkemesi'nee; davali wdarenin usule ihskin trazlan

verinde goriilmeyerek dava dosyass incelenmek surctivie isin geregi worisildi:

1

UVAP Pilnass Sovtcamdeb s rg dohanians Wity vatasday ueap 2o s adecun ks V256YM - 2x6s0k/) - C[’C]7W3 - hREBAC= e erebilwaine:




T
BURSA
2 IDARE MAHKEMESI

ESAS NO 2008 1068
KARAR NO :211vy)

.

Dava.  Bursa Biiyiiksehir Beledive Mechisinin 31 03 2008 qaribli ve 1367 (daba
tnee sebven YOT yazdan savili Karan dle onavlman Bursa . Nilifer flgesi, Ataesfer
Mahallesi, 1387 adi 2 savil parselde kentsel diniistin amagh cmsal artisr yekhinde haziclinan
00 Glgekh Uy galama Do Plang Degigikligimm iptali istemivle agthmistr

6306 sayih Afet Riski Altndaki Al Dontstirihnesi Hakkanda  Kanun'un
“Amag” bashhle Lanaddesinde "Bu Kanonun amacs; afet rishi aitindak alanfar ile bu alanlar
isindaki skl yapilarn bulunduga asa ve amzilerde. fen ve sanat nonn e stundlartiarim
uyaun, saghkh ve givenl vasama geveelerim teskil etmek (izere wilestinne, tasfise ve
venilemelere dair usul ve esaslan belirlemehtir.” hitkmiine, 6 maddesinin S.hkrasimda;

"Bakanlik: o) Riskl yapilazas rezery vapr alintanna ve riskl vapilane bulundugu
tagmmaziars hkin bor i hanta, plan. Proge. arag veoarsa dazenleme slomifery le
toplulagtrm yapmaya,

' D) Bu alanlarda bulunan tstnmazlan satm almava, 60 alim hakkm koflinmaya, bagansiz

botimler de dilil olmak Gzere 1asmmazlan rampaya,  tasmmaz. midkiyeuni veva mar
haklarm bagka bir alna aktamava,
¢l Avm alanfara iliskin wsmmaz malkiverin anlasma saflanmak kv de menkul degere
dontigtirmeye,
¢) Kamu ve ozel sektor isbirligine davanan usuller uvgulomaya. kat veya hasilat Karsiha
usilleri de dahil obmak tizere ingaat yapmayd vesa yaptnaya, arsa paylarme belirlemeve,
di 2361965 tarthli ve 634 sayih Kar Milkiveti Kanunundaki esaslaea pore paylagtumanya,
paylan ayirmaya veya birlestirmeve, 22 11 2001 tarihli ve 4721 sayh Tirk Medeni Kununu
uyarinea sinicle ayni hak tesis etmeye vethilidie, {¢) bendinde belirtilen uvaulamalar, 4 L2002
tarthli ve 4733 sayvili Kamu lhale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veva gergek ve
dzel hukuk tizel Kisileri ile dzel hukuha. b anlasmalar cergevesinde de vapilabiiir.”
hitkmiine, aymr maddenin 12 fikrasmda "Hakanhk.” bu Kanund: behrtilen 1y ve islemlere
tligkin olarak TOKPye veya Idareve vetki devrine ve bu is veislemierden hangilerinin TOK|
veva ldare tarafindan vapilacagin belirlemeye vetkilidie.” hokniiine ver verdmistir.

3216 sayilr Bayiiksehir Beledivesi Kanunu'mun "Bivoksehit ve tlye beledivelermin
gorev ve soramluluklan” bashhl 7.maddesinin b fikrasmda "Cevre dilzeni plamna uygun
olmak Kavdiyla, buyiksehir beledive s iginde 175,000 ile 125000 arasindaki her
dlgekte mazum imar piimng yapioak, yaplumah e onaayvarah oyveulanak: biviiksehie
windehi helediyvelerin nazim plina vygun olarak hazirlayacaklar uygalama imar plankanm,
bu plinlarda vapilacak degisikliklen, parsclasyon plinkarm ve imar isfah plinlanon aynen
veya dedigtirerek onaylamak ve uyvgulanmasim denetlemek: nazom imar plinimn yiriicliige
2irdigi taribten itibaren bir vil iginde uveulama imar plinfanm ve parselasvon planlarm
yapmayan ilye belediyelerinin uyeulama imar plantanim ve parsefasyon plintacins yapmak
veya yapunmak® Biiyiksehir belediyesinin worey, yetki ve sorumluluklar arasmda savaimester,

199 sayile Iar Kanunu'nun 3. maddeinde, Nazim fmar Plans: varsa bilge veva gevre
dizem plantanea wygun olarak halihazie hantalar Gzerine, yvime varsa kadastral duruimy
islemis olarak gizilen ve araz parcalarmu genel Kullanes bigimlering, bashcu biilre tiplerini,
bolgelerin gelecekieki nittus vogunluklarm, werchtidinde vaps vogunlugunu, vesitli verlesme
alanlaremn geliyme von ve buviikliklert ile iikelerini. ulasi sestemlbenng ve problemlerinin
goziimil wibt hususlan gostermek ve uveulama imar plankanmin hazirkinmasma esas olmak
(izere duzenlenen. detayh bir raporla a¢iklanan ve raporuyla beraber biutiin ofan plan olarak
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timbmeny, 8 maddesinm (b bendinde dse: imar planlanin, Nozim (mar Plan ve
Uvgulama lmar Planindan mevdana geldigimeseur ase bilee plant ve gevre diizeni plan
kararlanna uygunlugu saglamak. beledive simrlary iginde kalan verlerin nazim ve uygulama
mde planfaomn ilgih - belediyelerce yaplacage veya yapiinlacagy, beledive mechisinee
onaylanarak yorirlige gieecegs, bu planlarin, onay trihinden itibaren beledive baskanligmen
tespit edilen ilan verlerinde bir ay siire ile ilan edilecegi, biv aylik tlan siiresi iginde planlara
itiraz edilebilecei, belediye baskanhizinea beledive meehisine woénderilen itirazlar ve plandarr,
belediye meclisinin onbey utin iginde inceleverek kesin karara haglavacadi belirtildikten
sonra 3. fikrasinda,  onaylanmis planfarda vapilacak degagikliklerin de vukardaki usuliere
tabe oldugu hitkme baglanmignr,

Ote vandan, 14.06 2012 Gk ve 20030 savil Resmi Gozete'de yayumlaoan Mekansal
Planlar Yapm Yonetmehi@min 20, maddesinde; "11) foar plam degisikhigic plan anma
Kararfaoin, - sdrekliliging, buinlidgini, sosval ve teknik altvap dengesini bozmavacak
nutelikee, Kamu yaran amagh, tekik ve nesnel gerckgelere dayamlarak vapihie. (2} lmar
plnlanmda sosyal ve teknik alivapr hizmetlerimn ivilestivilmess esastr. Yiirirkikteki imar
planlannda dngoriilen sosyal ve teknik altvape standartlarnn disteen plin dedisikligi
yapilamaz. (3) imor planlannda Sutunan sosyal ve teknik altvapr alanlarmm kaldintmast,
Kigiiltiilmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga
yapilmaz. Zotunlu hallerde bayle bir degisiklik vapilabilmesi igin:a) lmar planindaks durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi gergeklestirecek ilzili yaunmer
Bakanhk veya kvruluslann géristi aliue, by [mar planinda ver alan vol harig sosval ve teknik
altyapr alankunm ve Kamuya ait sosyal ve Kitltdirel tesis alanlarmm kaldinlabilmest veya
kiigiiltdlmes: ancak bu tesisterm hitap cttigi hizmet etki alum iginde eydeger veni bir afanin
aynilmas suretiyle yapilabilir. Eydeger alanm ayrilmasinda yizolgtmil ve konum dzelliklen
korunur, Bu alanlarm yerinin degistirilinesinde, meveut plandaki hizmet ethi alamina gore
aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas)
ve yent tespit edilen alamn tesisin vapilmasina misail olmasi zorunludur, ¢) Diizenleme
ortaklik payindan elde edilen alanlann yazélgtimleri toplamimin altma déisiilmemek Kaydiyla,
plan degriklifn e kaldwlan vol alantarmin ouktarlun, diizenleme ortakhik paymdan
alugturulan park, gocuk bahgesi. mevdan wbi agik ve vesil alaniarda kullaniabilir. Ancak yol
harig diizenleme ortaklik payina tabi bir Kullannme kamu ortak ik pavina tabr bir knllanima
donfistiirilmek istenilmest hatinde, dilzenleme ortukhik payina tabi albunn hizmet edecegi etk
alaninda esdeger bir alan ayalic (7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileven
unar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belitlenmesi ve verekli
onlemlenn almmast amaciyla aynca kentsel teknik altvap etki degerlendinmesi raponu,
analizi hazirlamir veya hazirlauhi” kuralina yer verlmistir,

Dosyamin incelenmesinden: Bursa [, Nikiiter flgesi, Ataevler Mahatlesi, 1387 ada, 2
parsel sayil tasimmaza iliskin ofarak 6306 sayili Yasamn 612 maddesi uyanmca davali
idareye devredildigi belirtilen yetkiye istinaiden "/-Kentsel Déutigtim vapdmase durwmunda
E:1.50, Yencok:27.500m. olarak wygulanacakur. Bu kogulun wyeulanmase ducammde TAKS
0.30%i gecemez. Kentsel diniiyiim vapdmamast dwruminda onavly imar plam kogullar:
gegerlidiv. Kentsel doniigiim emyal arige icin ilave imar plans degisiklioi avanmaz. 2-Ticarct
oramt toplant ingaat orammmn a3V gecemes. 3- 20 Budium kar agiga gikabiliv. 4-Bina
suhasman kot 300 olacakur. 5-Son kar fizevinde van egimi iginde kalmak kavdivia son kata
bagh cklenti vaprlabiliv, Emsal hesabma dehil edifmez. 6-Bina kote volun on vuksek

3

LN Bl Sedemvoed o b dissdonaia g v enanion oy oot o ahieaden YASGYML - :%GﬁO’\l N Cle?\'\'3 * hRS8d0= e <F el s e

10




BURSA
2L IDARE MAHKEMESH

ESAS NO D MR 1065
KARAR NO 2000 4

noktasiedean alnacaktr: T-Bivincr bodrum Aatra iskan edifen katlirm “u30%i0 e toplam kot
whamnin “e20'5ini geemeven bolkonlor e agik clkantlor emsade daki! degildir 8-Ceknre
mesafelers plan dzerinde gisteritmissir, 9-Bursa Biviikyeirir Belodives: Tar Yoneoneligtnin
varduela igthi T 1L maddest avanmaz. 10-Bursa Seiviikgehie Beledivesi imar Yanermelici
Hikdimlerine wire wegndama vaplacakne " seklinde plan notw eklenmesine karar verilerck
Bursa Biviksehir Beledive Mechisimin 20062017 win ve 20171951 savali karans le
onaylanmas) dizerine dava konusu edildigi. iptali istemivle Bursa 3. Jdare Mahkemesi
nezdinde agan davada, 12704 2008 tibli ve E-2017 1639, K:2018 501 sayih harary la,
verki devrt vapilan Kigi ya daidarening, kendisine desredilen yetkiyi, deveetme sartlaning
uygun olarak kullanmase gerektigi, deveedilen yetkinmn simelarmm agidmast durumunda ise
deveedilen vetkinin hukuka uygun kullansdlmadigy sonucw gikucai ve vapilan islemlerin
hukuka aykin olacage. bu nedenle. Cevre ve Schircilik Bakanhigmm 05092016 tarih ve
L4820 sayil yetki devrine iliskin vazsinda, 6306 sayvili Kanun uvarinea "Riskle Yapilara”
gk imar plant tdiladaomin ada bazinda ele almmast gerckirken parsel bazinda plar
tadilut yaprlmasina iligkin dava konusu iglemin vetki unsueu yoniinden hukuka avkin oldugu
gerekgesiyle" duva Kenusu plan degisikliginin iptaline karar verilmesi tzerine aym agmmaza
iligkin Bursa Biiytikschir Beledaye Meclisi'nin 2803 2018 tarnihl ve 2018907 savils karar tle
onaylanan L1000 dleekln Uygulama fmar Plam defisikliginin iptal edilerck ahnan yeni
karara yapilan askr iticazlanmn incelenmesi sonucunda asky itirazlarmin kismen uygun
olduguna Karar verilmek surenyle Buesu Ui, Nilifer llgesi, Atacvler Mahallest, 1387 ada, 2
parsel sayrh taginmaz e ilgili alarak: “belirlenceeh vintem dogrultusunda elde edilecek
bedel veya araziler, kentsel donigiim gereeklestirilen ilgili planfama bolgelerinde (ilgesinde)
gergeklestirilecek plan revizyonu kapsanunda vine donat alame olaruk kullamlacakur.”
yeklinde ilavesiyle "I-Nifus amgindan kaynakh donat thtivacr bulunmass durumundi, rubisat
vermeye yetkili belediyelerin meehsi tralfindan donan alanlanom elde edilmesine yonelik
uygulama yontemi hakksnda karar abnarak bu dogrultuda uygulama yapilacakur," notunun
iptal edilerek, "2-Nitus veya yaps yoguntugundan kavnaklt Donat ihtivacs kargtlanmasy 5in
yetkils Bursa Biytksehir Belediye Mechsiwarafindan, donatr alanlart clde edilmesine yonelik
uygulama  yontemi  hakkmda  Karar alwarak, bu  dogrultuda uvgulama  yapilacaknr.
I-Belirlenecek  yintem  dogrultusunda  donate  teovmine  iliskin - gerekll  iglemler
gergekiesmedigi stirece, emsal artiging yonelik plan degisikhii wegerli degitdir 4-Emsal artise
konut alam ofarak saglamyor ise artism tomami. emsal artisi ticaret alam olaak saglamyor ise
artigin. %50%i donati hesabina tabr olacaknr, $-Sosval ve Teknik Donau Alanlanimin
kamulagtirma iglemt Bursa Biiviksehir Beledivesi tarafindan vapilacaknr, 6-Belirlenecek
yontem dogrultusunda elde edilecek bedel veya araziler Kenstel Doniisiim gergeklestirilen
ilgili Planlama Bolgelerinde (figesinde) gereklestirilecek plan revizyonu kapsaminda vine
Donatt  Alami olarak  kullantlacaknor." geklinde plan now eklenmesi  seklinde alinan
310S/2018 tarihl ve 1567 sayih meclis karariom iplali istemivle bakilmakta olan dasanin
agtldigs anlagilmaktadr. .

fdare hukuko bakimindan tim idari iglemlerin nihai amaer kamu yvararidir, Bu
nedenle imar plankan da kamu yarae amaciyla yapiimast gereken diizenlevici islemlerdir. Bu
kapsamda imar planlan, planfanan yorenin bugiinkii durumunun, olanaklanmin ve ilerideki
geligmesmin gergede en yakmn sekilde saptanabilmesi igin cograft vertler, beldenin donatimt
ve mali, sosyal Kaltrel ve ticari yonden kullamiligt gibi konularda vapilacak arastirma ve
incelemeler sanucu elde edilecek bilgilere pére. cesitli kentsel islevler arasmda var olan veyd

4

LY AP B:lisaea Sestimenideba by doasmand B atand e axap o0 e adee oy Van)Yf' )= ZIGQOK.’ g ClC)7\'43 - "RSBC‘0= e ermondicim:

11




I.C.
BLRSA
L IDARE MAHKEMESI

ESAS NO 20K [O6S
KARARNO : 2009

edinilecek vlanaklar Ggtisiinde. en ivi ¢azim vollaring ulagmak. belde halking VIV
bir yagama diizent ve kogullan saglamak amaeiy ke, kentin kendine Bzull vasavis bagimi ve
karakeeri, niifus, alan ve yape ihskileri, viremin perek gevresivle ve gerckse gesith alanlar
arasmdaki baglanulare, halkin sosval ve Kiltirel gereksimmieri, vinenhik ve saghsy ile gl
konular gz dndne abmarak hazsrlane ve Kogullann uvzun Kildizi higimde ve  zamanda
Kanunlarda dngoritlen yontemlere uypun olarak degnstirifeblir.

[mar plani vapma yetkisime sahip ol beledivelern, imar plam nitehizimdek kentsel
dontistim ve geligime projelerini yaparken imar planlannin hazelanmasida gde onunde
butundurulacak  husustars  dikkate  almadan gercktiginde  kuska  bulunmamaktadie
Belediyelere verilen bu yeths stmirsaz olmayip, bagta kamu yvararmm saglanmasimin yam sira,
hizmet  gerekleri, schucilik  ve  planlama  ilkeleri ve by vetkive  ongoren  yasal
duzeniemelerdekr amacin gergeklestivilmesi ile suirhidir Avoca ware, takdir vetkising
kullanrken, hukukun genel ilkelenne ve hukkanivete de uvmak zorundadie. idarenin yaptig
her eylem ve islemde bu ilkelere uygun hareket ctmesi bir zorunlulukior, Zirn hukuk deyleti
ilkesinde idarenm hukuka baghh@r esas olup idarenin faalivetlerinin hukuka uygunlugu yarg
denetimine tabidir. Anavasa'mn 125 maddesinde de *ldarenin her tieli eviem ve iglemierine
Kargt yarg volu agiktr.™” denilerek darenin hukuka baghli2i. yargr denctimi sayesinde eikili
bigimde saglanmug ve idare edilenler, wlarenin Kununsuz  ve keyli daviamslanna Karg
Korunmustur.

Uyusmazhikta, dava konusu plan degisikligi incelendiginde; planin, keatsel doniisim
amagh plan yapimna yonelik olarak hazilandiganin gorildiga, atanda “kentsel doniiylim
yapilmas1™ durumunda yap: yogunlugunun actterild:gimin anlagildigl, gevresinden kopuk isley
degisibligine gudildigi, dava konusu plan degisikliginin bitiincal bir planianw yaklagim
eeligtinimesinden uzak oldugu, dava konusu tagimmaz dzelinde fonksivon ve vapilagma
kosullarimin degismesine neden oldugu, ¢évresindeki kosullanin degtsmems oldugu, yap
yogunlugu ve yiksekliginin arusma  yonelik  dava  konusu  tasmmaz  ozelinde
gergeklestirilecek  degigikligin salt tasmmaz simiclan i¢inde degerlendiriimesinm dogru bir
sonuca vlasmayt engelleyceegi. sdz konuse degisimin daha gems bir alana yayudmasiin ise
parsel Sigeiinde baglayacak bir defisimin mahalle ¢lgedine dek genigleverek, st dlgekli
plankanin ana Rararlarna uywmsuz bir vapilagmanim ortaya ¢ikmasing neden olabileceg, dava
konusu plan degisikligi ile geligtirilen pargact! ve alani gevresinden soyutlayan yaklassim ile,
Mckansal Planlar Yapim Yonetmehigi'nin 26. maddesinde behrtitdigteun aksme “yirenin
yerlesim dzelliklen, dokusu ve kimliginin® dikkate alinmadi2y, planfama ilkeleri ve sehircilik
esaslarina uygun bir yaklagmun beniinsenmedizi. Mekansal Planlar Yamm Yinetmelig
hukimlerine gdre dava konusu alanda arti gdsteren vap yogunlugu sonucunda, sosyal ve
teknik altvapimin da alan iginde dengelenmesi gerektiai halde sosyal donatiyt arttiracak bir
degisiklik ongoriilmedig, dava konusu plan degigikliginm islev degisikligi, vapi vogunluklars
ve ylikseklikleri yontinden plan ana kararlaning, siiveklilizini ve bitiinligting bozacak nitelikte
oldugu sonucuna varlmistir. =

Bu durumda; 6306 sayih Kanunun 6. maddesmin 12, bendi usanoea gegier okarak
Bursa Biiytksehir Belediyesi'ne devredilen veki dogrultusunda yapulan plan defsikliginin,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nin 26. maddesinde benimsenen ilke ve esuslara uypun
bir anlayis geligtirilmediginin, biitiinciil bir yaklayimdan uzak, pargacil tutom ile plan ana
kararlarimn: stirekliliging ve bindnligont bozan sonuglar ormaya gikardiginm anlagiimast

3

UNAP Baliganr Sistemminidebs bu dobimmin bup: v shiodse s pon ar ol vden VaSEYMI Zx0s0k! - ctC)17'W3 - hRSBdO= PRI Y SPTPY

12




TC
BURSA
2. IDARFE MAHKEMESI

ESAS NO 2018 1063
RARARNO :20]1v9)

Kargismda dava Konusu plan degisikliginin planlama ilkeleri, sehircilik esaslan ve kamu
yararina aykir oldugu sonug ve kanaatine elasilnugtr,

Agiklanan nedenlerle; dava honusu_iglemin_iptaline, asagida  dokimi yapilan
267.60-TL yargilama gideni ile kamar vertldizl nhte yariirlikte bulunan Avukathk Asgn
Ucret Tarifest uyarnca belirtenen 1.362-TL vekalet ficretinin davali idareden alnarak
davaciya verilmesime, YD ltiraz agamasinda davall idarece harcanan 320.70-TL vargidama
giderinin kendi iizerinde birakilmasina, aran posta ticretnin karana kesimlesmesinden sonra
davaciya iadesine, karann tebliging izleyen giinden ibaren 30 giin igerisinde istanbul Bolge
idare Mahkemesi nezdinde istinat volu agik olmak Gzere, 25012019 ranbinde ovhirligivie
karar verilds,

_ Baskan Uye . Uye
ONDER GULACT! MUSTAFA CILGIN AHVMET KORKMAZ
38023 [91841 178620
YARGILAMA GIDERLERI $ o
Bagvurma Harer 35390 TL W i e
Karar Harcs J 35,90 TL s T
Y.D. Harc g 59101t ,r : ::)- o
Veklact Harer 5.20 T1. ._,—9—\/ 3 z
Posta Giden ; 131,50 71 i ey L P
TOPLAM : 367,60 TL B

YARGILAMA GIDERI (DAVALL)

YD ltiraz Harcr:

196,20 TL '

Posta Gideri 12450 TL
TOPLAM E 320,70 TL
.
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