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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile; riskli durumdaki mevcut cami alaninin bdlgenin
ihntiyaglarina cevap verecek nitelikte yenilenmesine olanak saglayacak
dizenlemenin yapilmasi, amaclanmaktadir.

Planlama alani, Yenidogan Mahallesi 2775 ada, 74-78-131 parselleri
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Girsu ilge Merkezinin giineydogusunda, Yenidogan
Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir.

S06z konusu alanin ilge merkezine uzakhgl kus ugusu yaklasik 2400 m’dir.
Alan ilgenin guney sinirindadir. Alanin batisinda egitim tesisleri yer almaktadir.
131 parselin guneyinden kentin ana ulasim akslarindan Ankara Yolu gegmektedir.
74 ve 78 parseller Ankara Yolunun 150 m kuzeyinde yer almaktadir.

Bolgeye ana ulagim alanin guneyinden gecen ve kentin onemli ulagim
akslarindan Ankara Yolundan saglanmaktadir. 2775 ada, 131 parsel guneyden
Ankara Yoluna cephelidir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlamaya konu alanin yer aldigi Guirsu ilge ile Yenidogan Mahallesinin
son bes yillik ntfus ve nufus artig hizlari asagidaki gibidir.



GURSU iLGE YENIDOGAN MAH
Yillar Nufus (kisi) Nufus artis | Nufus (kisi) Nufus artis
hizi (%) hizi (%)
2016 84326 6.02 20898 0.39
2017 84880 0.66 20954 0.27
2018 91339 7.61 20834 -0.57
2019 93788 2.68 20856 0.11
2020 96985 3.41 21028 0.82

Tablo1: iige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Gursu ilce ve Yenidogan Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlari
incelendiginde, mahalle niufusu artis hizinin ilge nufusunun artis hizinin altinda
oldugu gorulmektedir. Bunda mahallenin yogun yapilasmis olmasi yaninda
mulkiyet yapisi nedeniyle yeni yapi yapilamamasinin da etkili oldugu soylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi Girsu ilgesi Bursa’nin énemli ovalarindan
Bursa Ovasi komsulugundadir. Bu nedenle tarim ilce ekonomisinde énemli bir
yere sahiptir. Ayrica ilge sinirlarinda yer alan organize sanayi bolgesi ve hizmetler
sektorleri de ekonomik yapida dnemli yer tutmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 2775 ada, 74 ve 78 parsellerde cami alani
bulunmaktadir. 131 parsel bostur.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

planlama alam
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Sekil 2: Planlama alan1 depremsellik durumu

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak




2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem
riski acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

2.4.2. Morfolojik Yapi
2.4.2.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yonunde azalan %5’in altinda egim
olup diz bir topografyaya sahiptir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu 2775 ada, 131 parsel halihazirda bos olup Uzerinde yapi
bulunmamaktadir. 78 parsel dogusunda 74 parseldeki cami alani ile birlikte
kullaniimaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 2775 ada, 74 parsel 6zel mulkiyette hisseli parseldir.
78 parsel hazine mulkiyetinde, 131 parsel Gursu Belediyesi mulkiyetindedir. 131
parsel 1803,50 m?, 78 parsel 887,33 m? alana sahiptir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 3: 1/100000 olgekli gevre dizeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut kentsel yerlesimler” olarak tanimlanan bdlgede kalmaktadir.



2.7.2. 1/125000 Olgekll Nazim imar Plani

Sekil 4: 1/25000 6lgekli nazim imar plani

Plan degisikligine konu 131 parsel 1/25000 o6lgekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Planinda kentsel calisma alanlarinda, 74-78 parsel meskun konut
alanlari olarak tanimli bélgede kalmaktadir. Alanin gineyinden kentin ana ulagim
akslarindan Ankara Yolu gegcmektedir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Blgekli Girsu Nazim imar Planinda 131 parsel kismen konut disi
kentsel galisma alaninda kismen de egditim alaninda; 78 parsel ibadet alani olarak
tanimli bolgede kalmaktadir. 74 parsel meskun konut alaninda kalmaktadir. Alanin
guneyinden kentin ana ulasim akslarindan Ankara Yolu gegmektedir.
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Sekil 5: 1/5000 o6lgekli nazim imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi; 74 parselde halihazirda mevcut caminin riskli durumda
olmasi nedeniyle bdlgenin ihtiyacini kargilayacak nitelikte yeni bir cami
yapilabilmesine olanak saglamak amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu 2775 ada, 131 parsel halihazirda bos olup Uzerinde
yap! bulunmamaktadir. Parselin batisinda egitim tesisleri yer almaktadir. 74
parselin bir bolimu ile 78 parsel halihazirda cami alani olarak kullaniimaktadir.



Parsellerin mulkiyet durumu incelendiginde 131 parsel Gursu Belediyesi, 78
parselin Hazine Mulkiyetinde oldugu gorllmektedir. 74 parsel hisseli olup 6zel
mulkiyettedir.

Planlama alaninin gevresi buyuk Olgcude yapilasmis durumda olup yapi
nizami genelde bitisik nizamdir.

3.3. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli plan degisikligi ile egitim alani ve konut disi
kentsel ¢alisma alaninda kalan 2775 ada, 131 parsel ibadet alani olarak yeniden
planlanmigtir. Nazim imar planinda ibadet alani olarak planh 2775 ada, 78 parsel
spor alani olarak planlanmistir. 78 parselin dogusunda 74 parsel Uzerinde

halihazirda Uzerinde cami bulunan alan ibadet alani olarak plana islenmigtir.

Plan degisikligi ile bolgede ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik

yapillmamistir. Mevcut ulagim alanlari aynen korunmustur.

Nazim imar plani degisikligi arazi kullanimi agagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Meskun konut alani 920 0
KDKCA 1250 0
Egitim Alani 447 0
Ibadet alani 1006 2444
Spor alani 0 1179
TOPLAM 3623 3623

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi (alan hesabi degisiklik yapilan alan tzerinden yapilmistir)

Plan degisikligi ile konut alanlarinda herhangi bir degisiklik yapiimadigindan
bdlgede nufus yogunlugu artirilmamistir.

Plan degisikliginde ydrurlikteki 1/5000 6lcekli Girsu Nazim imar Plani
Hukumleri gecerlidir.

Ao
Sekil : Oneri’F;IJan degigikli'cji —
3.4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi planh alanda yapilmis olup yeni bir kurum goérisu
gerekmemektedir.

Bilginize arz ederiz.



