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1. AMAC VE KAPSAM

Onayli 1/1000 olgekli uygulama imar planindaki Park Alani ile batisinda yer alan
Konut Alanrnin yer degistirmesi amaciyla 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Uriinlii Mahallesi, H21C.03C pafta, 2728 ada 32-33-
37-38-243-244 parselleri kapsamaktadir.

1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar Plani kapsaminda; Park ve Yesil Alan ile 100
kisi/ha yodunluklu Konut Alan’'nda bulunan plan degisikligine konu alanda toplam alan
bayuklaga 7080 m2'dir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, UrGnli Mahallesi'nde, Urtinlii Caddesi ile Uludere
Sokak’in kesigsimde yer almaktadir.

Resim 1: Uydu Goriintlisu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer iigesi Urlinlli Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 2019 yili TUIK verilerine gore Bursa ili Nillifer ilgesi’nin toplam nifusu
465.956 kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Uriinlii Mahallesi'nin 2019 yili nifusu ise
1.699 kisidir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani gerek kentsel alan iginde gerekse de komsuluk Unitesi duzeyinde
yerlesimin girisine yakin konumda, konut alanlarin toplandigi bir bolgede yer almaktadir.
Alanin guneyinde Pazar Alani, Okul Alani; kuzeyinde ve dogusunda mevcut ve Oneri
Konut Alanlari yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan park alani ile kuzeyinde yer
alan diger park alanlar, Uriinli Caddesi’'nin bati yakasinda kalan éneri konut alanlarina
hizmet edece sekilde planlanmigtir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Plan degisikligi yapilan alana iligkin, sakincali alanlar ve afete maruz bodlge karari
bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve Iskan Bakanligr'nca hazirlanan ve 18.04.1996
tarinli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile miilga Bayindirlik Bakanhigi Afet Igleri
Genel Muduarligi’nin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritas’'ndaki 1. Derece Deprem Bodlgesinde yer aldijindan yapilasma esnasinda,
Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik (20074) esaslarina
uyulmasi gerekmektedir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritas!

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanr'na iliskin miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 17 Ocak
2001 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik
yapisi asagida gosteriimekte olup, sonug ve dneriler kismi dosyasina eklenmistir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerylzi sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okuntlu alanlari,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.'ye ulagan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Bursa ili, Niltfer ilgesi Uriinli Mahallesi'nde yer alan plan degisikligine konu alan
diz bir arazi olup, egim %0.6 ile 1 arasinda degismektedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Bursa ili, Nilifer ilgesi Uriinlii Mahallesi'nde yer alan plan degisikligine konu alan
bati ydninde egimli bir topografik yapiya sahiptir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu parseller 6zel mulkiyettedir.

2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100000 Olgekli GDP

2728 ada 32-33-37-38-243-244 parseller, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre
Duzeni Plan’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” Alan’'nda kalmaktadir.



Resim 3: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

2728 ada 32-33-37-38-243-244 parseller, Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez
Planlama Boélgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda Kdy Meskun Konut
Alani ve Koy Gelisme Alani'nda bulunmaktadir.

Resim 3: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani



2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Nilifer Nazim imar Plani'nda 2728 ada 32-33-37-38-243-244
parseller, 100 kisi/ha yogunluklu Oneri Konut Alani'nda ve Park ve Yesil Alan’da
bulunmaktadir.

Resim 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 6lgekli Uriinlii Mahallesi Kentsel Sit Alani ve Yakin Cevresi Koruma Amagl
imar Planinda 2728 ada 32-33-37-38 parseller, Serbest Nizam 2 Kat, KAKS:0.60
yapilanma kosullu Konut Alaninda ve Park alaninda, 243 parsel Serbest Nizam 2 Kat,
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Resim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Oriinli Mahallesi, H21C.03C. pafta, 2728 ada 32-33-37-38 parseller, 1/5000
olcekli Niltifer Nazim imar Planinda Konut Alaninda, Park ve Yesil Alan’da, 243 parsel
Konut Alaninda, 244 parsel Park ve Yesil Alanda yer almaktadir. Ancak s6z konusu park
alaninda mevcutta yapilar bulunmaktadir. Bu nedenle Uzerinde yapilar bulunan park
alani ile bosg olan konut alaninin alan buyuklUkleri korunarak yerlerinin degistiriimesi
yoninde 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan
uygulama imar plani degisikligi de NilUfer Belediye Meclisi’nin 12.06.2019 tarih ve 433
saylli ve Bursa Bulyuksehir Belediye Meclisi’nin 18.07.2019 tarih ve 922 sayili karari ile
uygun gorulmus ve onaylanmak uzere Bursa Kultur ve Tabiat varliklari Koruma Kurulu
Bolge Kurulu'na gonderilmistir. Ancak Bursa Kultir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu
Muduarligi’nce 1/1000 dlgekli degisikliginin incelenebilmesi icin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi yapiimasi istenmistir. Bu nedenle 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligine de dayanak olmak iizere 1/5000 olcekli Nazim imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bu kapsamda, yukarida da belirtildigi gibi s6z konusu Park ve Yesil alan’da
mevcutta yapilar bulundugundan batisinda kalan 100 kisi/ha yogunluklu 6neri konut alani
ile fonksiyonlarinin degistirilmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.
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Resim 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

ONAYLI NAZIM iIMAR PLANI (m2) | NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI (m2)

KONUT ALANI 4761 4344
PARK ALANI 4118 4535
TOPLAM 8879 8879

4. KURUM GORUSLERI

Bursa Kultar Varlklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligu'nin 16.03.2020 tarih ve
E.249476 sayill yazisinda "1/1000 olcekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani
degisikliginin Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilebilmesi icin, 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani degisikligi ile birlikte iletimesi gerektigi" belirtiimekte olup plan
degisikligi bu dogrultuda hazirlanmigtir.



