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1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik ilgesi, Orhaniye Mahallesi, 344 ada 1-2-26 parseller, 345 ada 12-26 parseller,
347 ada 1-4 parseller, 350 ada 15 parsel, 356 ada 11-12-83-84-86-87 parsellerde
1/5000 olgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

So6z konusu plan degisikligi yapiimasindaki amag, yururltukteki planlarda, s6z konusu
tasinmazlar tzerinde I Saglik Midurligirnden 08.06.2016 tarih ve 769 sayili kurum
Qgorisu yazisina istinaden yer alan ihtiya¢ fazlasi hastane alaninin, bélgede dogacak
konut, 6zel sosyal tesis alani ve yesil alan ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak
Konut Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani ile Park ve Yesil Alana donistirilmesi
hedeflenmektedir. Plan degisikligi yapilan alan 27,604.18 m2 buyuklugindedir.

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu tasinmazlarin yer aldigi bolge, Gemlik ilge merkezinin
kuzeyinde, Bursa-Gemlik-Kumla-Armutlu baglantisini saglayan Gemlik Cevre Yolu
Uzerinde yer almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik

Gemlik ilgesi 1970 yilinda devlet eliyle kurulan Suni ipek Fabrikasi’nin kurulmasindan
sonra nufus artig hizinda o6nemli bir sigrama yasamistir. 1970 yilindan sonra
sanayilesmenin hizla artmasiyla kentsel ve toplam nufusta artis gozlenirken, kirsal
nifusta azalma gozlenmigtir.

Ozellikle 2001 yilinda Bursa Serbest Bolgesinin ticari faaliyetlere baslamasi ve
sanayinin gelismesi nedeniyle kent, hizl sekilde go¢ almaya baslamig ve kentsel nifus
blytk oranda artmistir. 2000- 2008 yillar arasinda kentsel nufus 63.710'tan 90.592'a
cikmistir. Toplam ntfus 2019 yili itibariyle 113.493'tUr.

Orhaniye Mabhallesi, Gemlik geleneksel kent merkezinin kuzeybatisinda; Marmara
denizi ile kuzey 1. etap gelisme alanlari arasinda kalan tamami ile kentsel yerlesik
alanlardan olusan bir mahalle statlistindedir.

2.2.2. EkKonomik Yapi

Gemlik; istanbul, Bursa, izmit gibi bulyiik kentlerin kesisme noktasinda bulunan limani,
verimli tarim topraklari, gelismekte olan sanayi alanlari ve artan isgtict potansiyeliyle
ekonomik anlamda biyumekte olan bir yerlesmedir. Devlet Planlama Teskilati (DPT)
2004 yil verilerine gore Gemlik, Bursa Metropoliten Alani igcerisinde, merkez ilgceden
sonra en gelismis ilce olarak gegmektedir. Gunimuiz standartlarinda ise merkez
ilcelerden sonra gelen en geligsmis ilge olarak sdylenebilir.

Yerlesmede ekonomik yapinin temelini olugturan sektér tarimdir. Tarimsal faaliyetler
bazinda en 6nemli pay zeytin Ureticiligine aittir.

iicede llkemizin 4. buyuk "Serbest Bolgesi” yer almaktadir. Ayrica "Borusan”,
"Borgelik”, "Gemlik Gubre Sanayi’, "Cimtas”, "MKS” gibi agir sanayi tesisleri, bir adette
kiiciik sanayi sitesi bulunmaktadir. iice konumu ve sahip oldugu liman sayesinde lilke

ve bolgesi icinde 6nemli bir lojistik merkezidir.

iice sinirlari icindeki tarimsal faaliyetlerin, sanayi, liman-lojistik- depolama iglevlerin
yogunlugu kent merkezindeki hizmetler sektérinde hizli gelismeye neden olmustur.
Ozellikle son yillarda toplumsal ve kisisel hizmetler, ticaret, mali kurum ve sigortacilik
alt sektorlerinde dnemli gelismeler yagsanmaktadir.

Turizm faaliyetleri agisindan da yerlesme oldukga zengin bir potansiyele sahiptir.
Gemlik korfezi Marmara’nin  6nemli deniz turizmi alanlarindan biri olarak
nitelendirilebilir. Gemlik Belediye sinirlari icinde kalan Kugikkumla, Buyikkumia,
Karacaali, Narli, Kurgunlu yerlesim alanlarinda ikinci konut niteliginde konutlar, turistik
otel, kamplar ve pansiyonlar turizme hizmet etmektedir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani icerisinde teknik altyapida alanlarinda 6nemli aksakliklar
bulunmamaktadir. Planlama alaninin gineyinden gegcen Cumhuriyet Caddesi (Gemlik-
Armutlu Karayolu) bdélgenin en Onemli ulasim arterlerindendir. Mevcut ana yol
guzergahi olan Cumhuriyet Caddesi nitelikli, refijli ve ihtiyaci karsilayabilecek
kapasitededir. Bolgede yapilan yollarin yapisi ise asfalt yol seklindedir.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden saglamaktadir.
Ayrica planlama alanin yakin cevresinde atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve
yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yarurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas” na gbre deprem
tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.2-0.3
araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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2.4.1. Jeolojik Yapi

inceleme alanindaki arazi gézlemleri ve yapilan sondaj kuyularinda Yamag Molozu,
Kurbandagi Formasyonu (Tku) ve Dirdane Formasyonu (Td), iznik Metamorfikleri
(Pzs-Pzmr) birimlerine ait ayrismig kiltagi, kumtasi, kiregtasi, metakumtasi birimlerine
rastlanilmistir. Bu alanlarda topografik egim genellikle %20-40 arasindadir.

ONLEMLI ALAN 2-1

ONLEMLI ALAN 5-1-a

ONLEMLI ALAN 5-1-b

UYGUN OLMAYAN ALANLAR

AFETE MARUZ BOLGE

| (NEN

Jeoloji Haritas/

Bu alanlarda egimin yuksek olmasi, birkag jeolojik birimin bulunmasi, kayaclarin kirikh
catlakh yapida olmasi, acilacak kazilarda stabilite problemi olusturabileceginden bu
alanlar, "Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak
degerlendirilmis, 1/5000 o6lcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda "OA-2.1” simgesi ile
gosterilmigtir.

e Egimin genellikle % 20-40 arasinda oldugu ve ayrismis kiltasi, kumtasi,
kirectagi, metakumtagi birimlerinin goéruldagu alanlar olup herhangi bir kitle
hareketi gbzlemlenmemistir ancak yapilasma esnasinda olusturulacak sevlerde
stabilite problemleri meydana gelebileceginden olusturulacak her turlt sevler;
kontrollii kazi ile ve civardaki her tlrli zemin ve yapiya zarar vermeyecek
sekilde emniyetli bir sekilde olusturulmali, ihtiyaca cevap verecek sekilde ve
teknigine uygun projelendirilmis gerekli iksa ve istinat ©nlemleri ile
desteklenmelidir.



e inceleme alaninda agcilan kuyularda yer alti suyuna rastlanmamasina ragmen
bina bazi zemin etitlerinde sisme oturma ve tasima gucu hesaplamalari
yapilarak ayrintili olarak irdelenmeli, sisme, oturma, tasima gucu ve 6zellikle
sev stabilitesi problemlerine sebep olabilecek mevsimsel olarak olugsacak yer
alti ve ylizey sularina kargi yerustu ve yeralti drenaj tedbirleri alinmahdir.

Ayrica yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin kurulmasi ve atik sularinin
zemine temas etmeden ortamdan uzaklastirimasi gerekmektedir.

e Yapillasma esnasinda hazirlanacak bina bazi zemin etitlerinde yapi temel
seviyesinin belirlenmesinde Ustte ki ayrisma zonlari kaldirilarak yapilardan
zemine gelecek yukleri en givenli olarak tagiyacak seviyeler tercih edilmelidir.

e Yapi temellerinde farkli oturma sorunu yaganmamasi igin temelin ayni birimde
kalmasi saglanmali; yapr zemin etkilesimine uygun olarak gerekli gorilmesi
durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

e Yapilacak yapilarda, "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” ile "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
esaslarina uyulmalidir.

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani yikseklik, gtiney yonunden kuzey yontune dogru artmaktadir. Parselde
en kuguk kot 71 m, en yuksek kot ise 125 m olarak tespit edilmigtir.

2.4.3. EGim Durumu

S6z konusu alanin egim durumu incelendiginde genel olarak %20-40 egimli bir
topografyaya sahip oldugu g6zlemlenmektedir.

2.4.4. YOnelim Durumu

Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik kuzey yoniine dogru artmaktadir. Dolayisi
ile arazinin hakim baki yoni giiney yonu olarak tespit edilmistir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiginda, yalnizca
356 ada 83-86-87 parseller ve 345 ada 12 parsel tizerinde Gemlik Devlet Hastanesi’ne
ait hizmet binalan yer almaktadir. Diger parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamakta olup kismen ham toprak kismen de agaclik toprak ortistine sahiptir.



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzI

Plan degisikligine konu, 344 ada 26 parselin, 345 ada 26 parsel, 347 ada 1 parsel, 350
ada 15 parsel, 356 ada 11-12 parsellerin mulkiyeti 6zel, 345 ada 12 parsel Gemlik
Hastane Yaptirma ve Yasatma Dernegi, 356 ada 87 parsel Gemlik Belediyesi ve 344
ada 1-2 parsel, 347 ada 4 parsel, 356 ada 83-84-86 parsellerin mulkiyeti ise Maliye
Hazinesi'ne aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100.000 Olgekli Cevre Dlizeni Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni
Planinda Yerlesim Alanlari baghgi altinda "Planlama Alani (planlama kararlarina gore
kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar)" olarak planhdir.

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Duizeni Plans Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu taginmazlar 12.04.2007 tarih ve 218 karar numarasi ile Bursa
Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli
Nazim imar Planinda Mesk(n Konut Alani, Yiksek Yogunluklu, Diisiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alani ve Donati Alaninda yer almaktadir.
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Onaylr 1/25.000 Olgekli Naz/m imar Plani

2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu tasinmazlar 16.10.2008 tarih ve 697 sayil kararla onaylanan
Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Az Yogdunlukta Oneri Konut Alani, Saghk
Tesisleri Alani ve Park ve Yesil Alan olarak planlidir.
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Onayl 1/5.000 Olgekli Naz/m /mar Plans



2.8.KURUM GORUSLERI

Bursa Biiyilksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miduirlugi Planlama Yatirm ve ingaat Dairesi Bagkanligrnin 13.12.2019 tarih
ve 13895 sayili yazisinda:

“S0z konusu bdlgede bulunan mevcut altyapr hatlarr ile isale hatts projeleri ekte
tarafiniza sunulmus olup, imar plan degisikligi yapilacak baz: parsellerin
sinirdan ve icerisinden dere gectiginden dolayr yaklasma mesafesi ve
yapi/lasma mesafesi ve yapilasma sartlarma iliskin DS/ 1. Bolge Mudiirliguniin
gbrusinun alinmass gerekmektedir” denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Mudirliigu 1. Bélge Midirlugirnin 12.12.2019 tarih ve
809993 sayil yazisinda:

“S6z konusu plan sinirt ekli haritada isaretlenmis olup alan/ kapsayan imar
plan/ma yonelik Kurum gérusimuz ilgi (b) yazi ile tarafiniza iletilmigtir. Planlama
alaninda bolgenin topografik yapisi nedeniyle yuzeysel sularin drenajina
yonelik tedbirlerin alinarak, ilgi (b) yazidaki (27.12.2018 tarih 48376342-754-
897365 sayill) kurum goriugimuz dogrultusunda planlamanmn yapi/imasinda
saki/nca gorialmemektedir.” denilmektedir.

Gemlik Belediye Baskanhgdrnin 16.09.2020 tarih ve 8794 sayil yazisinda:

“S6z konusu alan yonelik, Gemlik Belediye Meclisi'nin 10.02.2020 tarih 2020/29
sayili karars ile onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plans degisikligi, 5216
say!/ll Kanun kapsami/nda degerlendiriimek tzere Bursa Blyuksehir Belediye
Meclisi gindeminde beklemektedir.

Bu nedenle, ilgi yaz/ ile teklif edilen 1/5000 olgekli nazim imar plan/
degisikliginin, Gemlik Belediye Meclisi'nin 10.02.2020 tarih 2020/29 say!li karari
ile kabul edilen 1/21000 dl¢ekli uygulama imar plan: degisikligi ile meri mevzuat
huklimlerine gore degerlendiriimesi hususunda,” denilmektedir.

Karayollari Genel Mudurligu 14. Boélge Mudurligi'nin 20.10.2020 tarih ve
244300 sayih yazisinda:

“llgi yaziniz incelenmigtir. 2918 sayili Karayollar! Trafik Kanununun 17. ve 18.
maddelerine dayan/larak ¢i/karilan ve halen yurirlukte bulunan Karayollarr
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yodnetmeligin "Belediye
Sinirlan Iginde Bulunan Karayolu Kenarmndaki Yaps ve Tesisler" boliminin;
37.Maddesindeki kavsak mesafesi sartini saglamass/, 38. Maddesindeki park
yerleri alanlarinm olmasi, 41 .Maddesindeki karayollarr kamulagtirma sinirindan
itibaren yapilarin yapr yaklasma (cekme) mesafeleri sartini saglamasi, 40.
Maddesindeki cephe genigligi sartini  saglamasi, baglantr yollarinin



Yonetmelikte belirtilen diger sartlara uygun olarak tesis edilmesi gerektigi
ac/klanmystir. Yapilacak olan mevzii imar planinin bu kistaslarr géz 6ninde
bulundurularak Yénetmelik hitkiimlerine uyulmasi, 16-03 K.K. No.lu /l Yoluna bu
parsellerden giris-¢cikis yap/lmamasi, girig-¢ikigsmn 344 nolu parselin yaninda
bulunan 10 metrelik imar yolunun en az 50 metre igerisinden yap/imas: gartiyla
s6z konusu yerde uygulama imar plan/ hazirlanmasinda Kurumumuzca bir
sakinca gorulmemektedir.

Ancak, Kurulusumuza ait karayolu kenarinda yapi/lacak ve acilacak olan,
hakkindaki yonetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile
[daremizin uygun goriisi alinmadan insaat izni verilmemesi ve insaata
baslat/imamas! gerekir. Bu yazi gecis yolu izin belgesi yonunden gecerli
degildir. Gegis yolu izin belgesi hakkinda uygun gorugs alinabilmesi igin,

Imari cikanld/ktan sonra kurulmak istenen tesis yerinin 100 metre ilerisi ve
gerisini gosteren, belediye yetkililerince onayls ilk yurtrlalige giris tarihini de
belirtilen, 1/1000 oOlcekli uygulama imar plan/ (imar planinda toplayici yol
bulunmas: halinde yolun kat/ima ve ayr/imalarinin gosterilmesi gerekmektedir).

Kurulmak istenen tesis yerine 1/200 6lcekli tesisin arazi Uzerindeki konumunu,
tesisin giris-¢rkig yollarini mesafeleri ile birlikte gosteren tesisin bunyesindeki
yapi/larin karayolu sinir gizgisine mesafelerini teknik elemanlarca hazirlanmis
ve imzalanmigs belediye yetkililerince onayll 4 adet vaziyet plans ile birlikte Agili
Belediye Bagkanlig: tarafindan muiracaat edilmesi durumunda, Kurumumuz
tarafindan tekrar gorusg bildirilecektir.” denilmektedir.

Gemlik Kaymakamligi Milli Emlak Mudurlugid'ntn 03.12.2019 tarih ve 64156
sayili yazisinda:

“344 ada 2 parsel nolu 4.400,16 m2 yuzd6lgimli Hazine tasinmazinin giney
kisminda yesil alan ana fonksiyonlu alan/n 6zel kreg alanina ¢evrilmesi,

Konut fonksiyonu verilen alanlar/in gcevredeki yap/lasmalar ve emsal géz dniinde
bulundurularak E: 1;20 Yencok: 12,50 olarak revire edilmesi sartiyla s6z konusu
alanda imar plan revizyonu yap/dmasinda Jdaremizce sakimnca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Milli Egitim Bakanligi insaat ve Emlak Dairesi Baskanligrnin 21.12.2019 tarih
ve 24510975 sayil yazisinda:

“Yukarida bahsi gecen hususlar gbz 6nune alindiginda; planlama bolgesi
icerisinde yeni olusacak konut alanlarinin meydana getirecegi nufus artisi
sebebiyle bdlgede yeni egitim alanlarmna ihtiyac duyulmass halinde; 'bdlgenin
brit nifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yap/m Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari buyukltkte egitim tesis alanlar/ ayr/imasi, bu alanlarin
ayn/ yonetmeligin 41. ve 12. maddesine gore boélgelerin gelecekteki
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gereksinimleri g6z 6nunde tutularak hizmet etki alan/ ve yirime mesafesi
Olcutlerine gore tasarlanmass gerekmekte olup ayrida Kurum Agma, Kapatma
ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyar/nca bataklikta, dere yataginda,
heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin Uzerinde ve komgu parsele yakin okul
bahgesi duvarindan en az 100 m uzakliga kadar orta/yiksek gerilim hatt
bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarma en az 50 m, alkolli igkilerin
satiginin yapildigi yerler ye eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz
istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve fletisim Kurumunca belirlenmig olan giivenlik
mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ye
guvenlik agrsindan yuksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik,
icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ye internet hatlars gibi
altyaps hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip egitim ajanlarinin
imar plan/na ilave edilmesi gerekmektedir.

Ayrica 3194 sayili imar Kanunu’'nda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi
Gazetede yaymmlanarak ydrarlige giren 7181 sayii Tapu Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degigiklik Yap/imas/na Dair Kanun ile yap/lan degigiklikte,

-Imar Kanunu'nun 15. Maddesine

“Imar plan/ bulman alanlarda, uygulama imar plan/ma uygun olarak dncelikle
parselasyon planinin yapi/imas: esastir,

Imar plans bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plan: tescil
edilmis alanlarda yapilabilir."

"Parselasyon plan: tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar
planlarina ve imar mevzuat/na uygun olmas/' sarttir." Fikralari,

-Imar Kanunu'nun 18.maddesine

"Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme
tarihinden itibaren bes yil icinde yapmas/ ve onaylamas/ esastir. Parselasyon
plan/ yapmamalar/ sebebiyle dogacak her turli kamulagtirma is ve
islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikras: eklenmistir.

Yapilacak /mar Plan/ calismasmda Ozellikle yukarida belirtilen mevzuat
degisiklikleri de g6z oOnune alinarak egitim alanlar/ tasarlanirken; Maliye
Hazinesi mulkiyetindeki parsellere denk getirilmeye calisiimasi, Maliye
Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi
ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin
belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinm 18. madde geregdi Dizenleme Ortaklik
Payindan kars/lanmas: i¢in imar plan notlars boliminde gerekli dizenlemelerin
getirilmesi, egitim alanlarrm! mulkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu yarari
dogrultusunda uzerinde bagka kullan/imlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir
mustemilat/in bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.
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Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanma iligkin talep, 6neri,
yatirim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletiimesi, imar
planinin ilgili kurumlarca onanmas: halinde bir suretinin sayisal ortamda
Baskanligimiza iletilmesi...” denilmektedir.

« Bursa Valiligi il Saglik Midiirligirniin 08.06.2016 tarih ve 769 sayili yazisinda:

“llgi yaziniz ile, Bursa fli, Gemlik /icesi, Orhaniye Mahallesi, H22A08B-
H22A09A paftalar, 344 ada 1 parsel, 347 ada 1-4 parseller, 350 ada 15 parsel
ve 356 ada 12-86 parseller onayl/ 1/5000 Olcekli Gemlik Belediyesi Naz/m imar
Plani kapsaminda Saglik Tesisi Alaninda kaldigr belirtilerek bahse konu alanm
kurumumuz yatirrm programi igerisinde yer alip almadigs ile ilgili 1/25000-
1/5000-1/1000 olcekli imar plan degisikligine esas kurum gorisumuzin
bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu alanla ilgili yapilacak olan imar plan/ degisikliginde
Madurligimuzce bir sakinca bulunmamaktadi” denilmektedir.

« Bursa Valiligi il Saglik Mudiirlugirnin 18.11.2020 tarih ve 754 sayil yazisinda:

“Bakanligimiz, Saglik Yatirnmlari Genel Mudurliginden gelen cevabi yazida;
Eski Gemlik Muammer Agim Devlet Hastanesi A ve B Bloklarini kapsayan
Saglik Tesisi Alany ile ilgili plan notlarinda belirtildigi Gzere 6zel milkiyete tabi
alanlarin bilabedel olarak terk edilmesi, Bakanligimiza tim imar ve tapu
duzenlemelerine ait hukuki yuokumluluga digmda herhangi bir ek kilfet
getirmemesi ve yap/agsma kosullarinin  Emsal:2, Yencok:36 olarak
duzenlenmesinin  akabinde bahse konu plan degisikliginin  uygun
degerlendirilecegi bildiriimektedir.

Imar planlar; arasinda hiyerarsik bir iliski olmass nedeniyle alt élgekli planlarm
ust Olcekli planlara uygun olmas/ gerektiginden Bakanligimiz go6rusu
dogrultusunda planlanacak Saglik Tesisi Alan/nmn 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planindaki sinirma gore 1/5000 Nazim /mar Planinda revize edilmesi
hususunda;” denilmektedir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Gemlik ilgesi, Orhaniye Mahallesi, 344 ada 1-2-26 parseller, 345 ada 12-26 parseller,
347 ada 1-4 parseller, 350 ada 15 parsel, 356 ada 11-12-83-84-86-87 parseller de
1/5000 olgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu plan degisikligi yapilmasindaki amag, yururlukteki planlarda, s6z konusu
tasinmazlar Uzerinde il Saghk Mudurligi'rnden 08.06.2016 tarih ve 769 sayili kurum
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gorisu yazisina istinaden yer alan ihtiyag fazlasi hastane alaninin, bolgede dogacak
konut, 6zel sosyal tesis alani ve yesil alan ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak
Konut Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani ile Park ve Yesil Alana donustirilmesi
hedeflenmektedir.

3.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Halihazirda faal olarak hizmet veren Gemlik Devlet Hastanesi, Gemlik 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plan’'nda hastane genigleme alani ile birlikte kurgulanmis olup,
yururlukteki imar planlari incelendiginde plan degisikligine konu alanin gevresinde de
gelecekte dogacak saglik hizmeti talebine uygun gelisme olanaklari saglayacak alanlar
bulunmaktadir. 15.09.2011 tarih 747 sayil kararla onaylanan nazim imar plani ve
19.01.2012 tarih ve 35 sayili karari ile onaylanan uygulama imar plani Gemlik ilgesinde
yeni bir Hastane Alani yapilmasi siureci tamamlanmistir. Kent 6lgceginde hizmet
verecek buyuklukteki Hastane Alani, Hamidiye Mahallesi’nde yapiimis olup faaliyete
gecmis durumdadir. Bolgedeki gelisme yonu ve gelismenin Cumhuriyet Caddesi
tzerinde dogrusal olarak gergeklestigi gz dniinde bulunduruldugunda, Gemlik Devlet
Hastanesi'nin Uzerinde bulundugu arazide bir saglik tesisi gelisimi bolgedeki ulagimi
ve hizmet kalitesini olumsuz etkileyecektir.

Ayrica, Mevcut tesisin plan degisikligine konu alan Gzerinde herhangi bir gelisme
ihtiyacinin olmadigr ve mevcut kullanim alaninin sunulan hizmet acgisindan yeterli
oldugu ve il Saghk Mudirltigirniin 08.06.2016 tarih ve 769 sayili yazisinda sdz konusu
alanla ilgili olarak plan degisikligi yapilmasinda kurum acgisindan sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda ihtiyac fazlasi olan ve 6zel mulkiyete konu
alanlardaki konut gelisiminin, ¢evresindeki konut yogunlugu ile uygun olacak sekilde
diizenlenerek Konut Alani kullaniminin ve Konut Alani kullaniminin getirecegi nifusun
donati alani ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla Ozel Sosyal Tesis Alani ile Park ve Yesil
Alan diizenlemesi yapilmigtir. Kent battinine hizmet verecek olan hastane alani bagka
bir lokasyonda faaliyete ge¢cmesinden kaynakl Orhaniye Mahallesi s6z konusu
parsellerin butininde bu kullanima ihtiya¢ olmadigindan hastane alani ve gelisme
sahasi diger kentsel kullanimlarla beraber yeniden diizenlenmistir.

Ayrica 1/1000 oOlcekli uygulama imar planinda yer alan, kismen imar uygulamasi
yapilarak olusmus ve arazinin topografyasina gore planlanmis olan tagit yolu da nazim
imar planina iglenmistir.

Hazirlanan Gemlik ilcesi, Orhaniye Mahallesi, 344 Ada 1-2-26 Parseller, 345 Ada 1226
Parseller, 347 Ada 1-4 Parseller, 350 Ada 15 Parsel, 356 Ada 11-12-83-84-86-87
Parseller 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi kapsaminda baska herhangi bir
dizenleme yapiimamis olup onayli nazim imar plani hiukimleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.
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ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN(M2) | ORAN (%)

KONUT ALANI 4,455.60 16.14% 7,245.32 26.25%

SAGLIK ALANI 16,511.63 59.82% 10,919.06 39.56%

OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0.00 0.00% 1,620.05 5.87%
PARK ALANI 4,634.08 16.79% 6,739.71 24.42%

YOL ALANI 2,002.87 7.26% 1,080.04 3.91%

TOPLAM ALAN 27,604.18 100.00% 27,604.18 100.00%

Yapi/lan Dizenleme Sonucunda Ortaya C/kan Alan Dagi/im Tablosu

G AT R R S

Oneri 1/5.000 Olgekli Naz/im imar Plan/ Degisikligi
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