IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESI, iSTIKLAL MAHALLESI
1193 ADA, 34 PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLGEKLi HURRIYET-ADALET-ISTIKLAL-SOGUKKUYU-
KARAMAN MAH. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

[ prvineen

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
saylill karari ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




UYGULAMA iMAR PLAN DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, istiklal Mahallesi, H22D01D1C- H22D01D2D pafta, 1193
ada 34 parsel numarasi ile kayith tasinmazin malikleri tarafindan 1/1000 Olgekli Hirriyet-
Adalet-istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mah. Uygulama imar Plani plan degisikligi yapiimasi
talep edilmigtir. SOz konusu talep Uzerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

hazirlanmistir.
KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, istiklal Mahallesi sinirlari
dahilinde, Fuat Kugguoglu Caddesi Uzerinde Mudanya Bulvar’nin 450 m kuzeyinde yer

almaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

» 1193 ada 34 parsel Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008
tarih ve 704 sayili karar ile onaylanan Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu’nda; “Orta

Yogunlukta Meskun Konut Alani’ olarak planhdir.

> 1193 ada 34 parsel yirirlikteki 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim
imar Planinda “Orta Yogunlukta (300kisi/ha) Meskun Konut Alani” olarak

tanimlanmistir.

> 1193 ada 34 parsel yirirlikteki 1/1000 Olcekli Hirriyet-Adalet-istiklal-
Sogukkuyu-Karaman Mah. Uygulama Imar  Planinda  “E=2.00
Yengok=24.50m, dogu yonunden 10m. diger yonlerden S’er metre ¢ekme
mesafesi tanimli yapilasma kosullu Ticaret Konut Alani’ olarak tanimhdir.
BBSBMK:21.07.2016/1525
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Yiiriirliikteki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Revizyonu



Yiiriirliikteki Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mah. Uygulama imar Plani Ornegi

(Kentsel Déniigiim Plan Degisikligi Oncesi Plan durumu- BBSBMK:21.07.2016/1525)



GEREKGE

Plan degisikligine konu 1193 ada 34 parsele iliskin olarak 1/1000 Olgekli Hiirriyet-
Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Planrnda; “E=2.00
Yengok=24.50m, dogu yoniinden 10m. diger yonlerden 5’er metre ¢cekme mesafesi
taniml yapilagsma kosullu Ticaret Konut  Alanr”’ olarak tanimlidir.
(BBSBMK:21.07.2016/1525) So6z konusu alanda yer alan yapilar deprem ydnetmeligi
oncesi yapildigindan, eski yapilarin yikilip Kentsel Donusum Yapilarak yapilarin
yenilenmesi planlanmigtir. Bu nedenle s6z konusu parsel ile ilgili olarak tum yasal surecler

siraslyla tamamlanmistir.

Dolayisi ile Kentsel Donugum surecine girilmis ve dmrinu tamamlamis olan yapilara
iligkin olarak gerekli incelemeler yapilarak Cevre ve Sehircilik Bakanhdrndan 04.06.2015
tarihinde riskli yapi1 karari alinmistir. Mevcut yapilara iligskin olarak 09.09.2015 onay tarihli

yikilan yapi formu alinmis ve yapilar fiilen yikiimistir.

Ancak BBSB Meclisi tarafindan 26.04.2017 tarih 1232 sayili karari ile onaylanan
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Kentsel Déniigime ydnelik plan degisikligine Mahkeme tarafindan
YurUtmeyi durdurma karari i¢in dava aciimistir. (02.02.2018/E:2017/1305). Yapilari yikilan
parsel malikleri magdur durumda oldugundan s6z konusu parsel ile ilgili igslem yapilmasi
gerekmistir. Bu nedenle s6z konusu plan degisikliginin yeniden hazirlanmasi gerekliligi

dogmustur.

So6z konusu tasinmaz 21m. enkesitli olarak planli ana Fuat Kusguoglu Caddesinden
cephelidir. S6z konusu plan degisikligi, ulasim sisteminde herhangi bir degisiklige yol
acmamaktadir. Otopark parsel icerisinde ¢ozimlenecek olup, ulasim sistemi olumsuz

etkilenmeyecektir.

S0z konusu alan evvelce “E:2.00, Yengok:24.50m. bati yoniinde 5m. diger
yonlerden 10’ar m. ¢ekme mesafesi tanimli Konut Alani” olarak planl idi. BBSB
Meclisi’nin 21.07.2016 tarih ve 1525 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ile yapilasma
kosullari degistiriimeden “Ticaret Konut Alani”’na donusturalmustar. Dolayisi ile dnceden
emsal alaninin tamami Konut Alaninda kullanilabiliyor iken, Kentsel Dénlisum kapsaminda
yapilan 0.40 Emsal insaat alani artigi, yeni yapilacak yapinin “Ticaret” kisminda
kullanilacaktir. Plan notlarinda da belirtilecedi Uzere toplam emsale konu ingaat alaninin
%601 konut, %40’1 ticaret olarak kullanilacaktir. Bu nedenle nufus yogunlugu artmayacak,

yeni donati alanlarina da ihtiya¢g duyulmayacaktir.



ALANA iLISKIN FOTOGRAFLAR










YIKIM SONRASI FOTOGRAFLAR
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HESAPLAR

o . PLAN DEG. GRUBU (A,
ADA/PARSEL NO PARSEL BUYUKLUGU (m? SIiTE ADI
/ (m’) B,METRUK)
ISTIKLAL 1193/34 2200.32 B
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 4.06.2015 494.3
YURURLUKTEKi PLAN (m?) ONERi PLAN (m?) FARK
TICARET-KONUT ALANI 2200.32 2200.32 0.00
TOPLAM ALAN 2200.32 2200.32 0.00
**Oneri Plan Fonksiyon kullanim % si : TOPLAM INSAAT ALANININ %60.'l KONUT, %40'l TICARET OLARAK
KULLANILACAKTIR.
KONUT INSAAT ALANI 2200.32 X 2. 00 =4400.64 2200.32 X 2.40 X 0.60 = 3168.46 -1232.18
TiCARET INSAAT ALANI 0 2200.32 X 2.40 X 0.40=2112.30 2112.30

TOPLAM iNSAAT ALANI

2200.32X2=4400.64

2200.32 X 2.40 =5280.76

5280.76-4400.64 = 880.12

ARTAN INSAAT ALANI

ARTAN NUFUS

OLUSAN DONATI iHTiYACI

KONUT ALANI -1232.18 0 0
TICARET ALANI 2112.30 0 0
TOPLAM SOSYAL DONATI ALANI iHTIYACI 0.00

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 31.25 m? Ustiinden yapilacaktir. Kisi basi 10 m? sosyal donati alani
ayrilacaktir. Ticaret Alanlarina iliskin sosyal donati hesabi yapilmayacaktir.

Bursa Buyuksehir Belediyesinin aldigi karar dogrultusunda artan emsal alanina

tekabul eden sosyal donati alani hesabi tablo olarak yukarida verilmigtir. Yapilan hesaba

gore, toplam ingaat alaninin %60."1 Konut, %40" Ticaret olarak kullanilacaktir. Artan ingaat

alaninin tamami Ticaret Alaninda kullanilacagindan, s6z konusu parsel alaninda herhangi

bir nifus artis1 ve sosyal donati ihtiyaci olmadigi tespit edilmistir.




ﬂ 0
\par e ' E:2 L&)J
—— 111.47 3§ A
28, : =
1 B- 13. 106 HMa P - -
@& 2. 77 104.
&0.4/ 103. pe23. 55 - o AlE = .
. 8 S 7 \- e
% ’ 1/ 77 i
! e | a. Yl |- r A/ =
103.49 21 YU FQ
@3.1 ~ m ol 5l o [ il d
SN SRS, ot JBETES e N
o IR J s 1o & O Tree= ’ o] .92 i
1 —1 1 ] 7o i ! d
I e SN —— l i =
o 1] 3.7 HETe-. eff =
Q. 7/ f l = 1 NI 102.22_|
02.97 1'66'2, ° _ :] ‘Z . / e
l i e - R i 3 =
o) EISHEE : ¢ -
| S _ ,g 1 <fll} 5 :
. . . SALANYA s Ol |'oll- THE1 S
108.9 sH et o ¥ - % —
108.6 \ § SHE |« :
Usd ’.’Qg [0 =
G }‘?2.9 Q. L LEh | =1 <
Ll &, 3 I SF B (I
%) s ey A | % o
127
ﬁﬂlﬁ - — —_
107.5 G=NE = SOKA )l O =
N 4791 —
.41 L=
108.65
107.9 1¢8.17109J1 R
Kz TR a3
107.2 ™ q » LlIR
e = - ‘,‘U"D,’ AK <M MERKEAT
$ 124.57 ot Q_ I
1 Z ) R
!
7
S ~1 il
I]m : -~ ‘_"l ~ =
\e\ 9 .:e‘_‘__._‘\’ 5 ~'\
=& oo : Roos | 2

Onerilen Hiirriyet-Adalet-istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mah. Uygulama imar Plani

(TICK, E:2.40, Yengok:30.50m.)

Ornegi



PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, istiklal Mahallesi, H22D01D1C- H22D01D2D pafta, 1193
ada 34 parsel numarasi ile kayitli tagsinmaza iliskin 1/1000 Olgekli Hurriyet-Adalet-istiklal-
Sogukkuyu-Karaman Mah. Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilarak, “E=2.00
Yengok=24.50m, dogu yonunden 10m. diger yonlerden 5’er metre gekme mesafesi tanimh
yapilasma kosullu Ticaret Konut Alani” olarak tanimh s6z konusu parsel alani, “E:2.40,
Yencgok:30.50, dogu yoniinden 10m. diger yonlerden 5’er m. gekme mesafesi tanimli

Ticaret Konut Alani” olarak tanimlanmistir. Plana asagidaki plan hiktmleri ilave edilmigtir;

PLAN HUKUMLERI
1-) RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMISTIR.
2-) NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI iHTIYACI, KiSi
BASI YASAM ALANI 31,25 M? VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M? OLARAK
KABUL EDILMIS VE 0 M* OLARAK HESPLANMISTIR.
3-) EMSAL 2200.32M? UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.
4-) EMSALE KONU INSAAT ALANININ %60'I KONUT, %40’ TICARET ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.
5-)YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.



