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BURSA iLi, YILDIRIM iLGESI, YiGITLER MAHALLESI
H22D09A1B PAFTA, 4621 ADA 4 PARSEL
1/5000 OLCEKLI YILDIRIM NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Planlama Alani, Bursa ili, Yildirm ligesi, Yigitler Mahallesi, H22D09A1B pafta,
4621 ada 4 parselden olusmaktadir. Planlama alanini olusturan parsel 2060 m?
bayukligunde alani kapsamaktadir.

Parsel, 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Dlzeni Plan’'nda “Mevcut Kentsel
Yerlesimler” olarak tanimhdir.

Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planr’nda “Diger Ticaret
Alani”, 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim Imar Plani kapsaminda ise “Tali Is Merkezi”
olarak planhdir.

1/1000 Plan Olgekli Bursa Yildirm S.S. Otosansit Yapi Kooperatifi (Oto
Sanatkarlari Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi) Uygulama Imar Plani Revizyonu'nda
parsel “Park Alani” planhdir.

Halihazirda parsel (izerinde, Akaryakit istasyonu isletiimektedir. isletme ile ilgili
olarak, 22.07.1986 tarih ve 8070 sayi ile Bursa Valiligi Saglik ve Sosyal Yardim Mud.
tarafindan verilmis Sinif Gayri Sihhi Miesseselere Ait Acilma Ruhsati, 15.12.1995
tarih ve 212 sayi ile sirkete donusturuldugunden dolay! yenileme amaciyla Yildirim
Belediyesi tarafindan verilmis isyeri Acma ve Calisma Ruhsati bulunmaktadir. Ayrica
parsele ait 30.12.1976 tarihli ve vasfi Benzin Servis Istasyonu olan Tapu Tescil
belgesi ve 20.11.1991 tarihli Yapi Ruhsati ile yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. Tum bu belgelere istinaden Park Alani olarak planlanmis olan
parselin, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanr'na déniisimii icin parsel malikince plan
degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Bursa li, Yildirm ilgesi, Yigitler Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Parsel Yigitler Mahallesinin kuzeyinde konumlanmigtir. S6z konusu
alanin kuzeyinden Ankara Yolu Caddesi ge¢cmekte ve bu yoldan cephe alan parselin
batisinda Naim Suleymanoglu Spor Kompleksi, 170 metre dojusunda ise Otosansit
Kavsagdi yer almaktadir.

Planlama alaninin Bursa Merkeze olan uzakligi yaklagik 10 km mesafededir.
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Resim 1. Planlama Alaninin Bursa ili igerisindeki Konumu ve Ulagim iligkisi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili, en son alinan TUIK verilerine gére niifusu 3.056.120, yiizdlgiimi 10.882
km? olan Bursa ilinde kilometrekareye 280 insan dismektedir. Bursa niifus
yogunlugu 280/km?'dir. Niifusun %50.09'u erkek, %49.91 ’i kadindir. Bursa'nin en
kalabalik 2. ilgesi olan Yildirim ilgesi’nin niifusu, en son alinan TUIK verilerine gére
657.994 olup, biinyesinde 69 mahalle bulunmaktadir. Yildirim ilgesi’ne baglh Yigitler
Mahallesi’nin de en son alinan verilere gore nufusu 12377 kisi olup, yillar bazindaki
degisimi agagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 1. Yillara Gore Yigitler Mahallesi Toplam Niifusu

TOPLAM
YIL MAHALLE ADI NUFUSU
2019 YIGITLER MAHALLESI 12.377
2018 YiGITLER MAHALLESI 12.196
2017 YIGITLER MAHALLESI 11.860
2016 YiGITLER MAHALLESI 11.716
2015 YIGITLER MAHALLESI 11.309
2014 YiGITLER MAHALLESI 11.108
2013 YiGITLER MAHALLESI 10.902

Goruldagu Uzere Yigitler Mahallesi, Bursa Merkeze olan yakinligindan dolayi
yerlesim yeri olarak tercih edilmekte ve nufusu yillar bazinda artmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani, Yigitler Mabhallesi’'nin kuzey sinirinda yer almakta olup,
Bursa’nin dogu bati istikametinde en énemli ana ulagim arteri olan Ankara Yolu
Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Parselin 170 metre dogusunda Otosansit kavsagi
bulunmakta ve bu kavsak yine oOnemli ulasim arteri olan 11 Eylul Bulvari’na
baglanmaktadir.

Resim 3. Plan Degisikligine Konu Parsel ve Gevresine iligkin Teknik ve Sosyal Altyapi Alanlar
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Plan degisikligine konu Yigitler Mahallesi, 4621 ada 4 parsel ve gevresine
iliskin sosyal altyapi alanlari yukarida gosterilmigtir. Yigitler Mahallesi’nin dogusu
genel olarak Kuguk Sanayi Sitesi kullanimina sahiptir. Batisinda ise Konut Alanlari,
BHA, Tali is Merkezi ve Park Alanlari bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Bursa il butininin depremselligi genellikle Marmara Bdlgesi'nin depremselligi
icerisinde incelenmektedir. Bursa ili tipki Marmara Bélgesi gibi Tirkiye Deprem
Kusaklari Haritasinda buyuk olgude birinci derece deprem kusagi icerisinde yer
almaktadir. Tarihsel olarak Marmara Bolgesi’nin depremselligine bakildiginda Turkiye
Alpin orojenezi kugsaginda ve yuksek deprem aktivitesi goOsteren bir bolgede
bulunmaktadir. 20. yuzyilda, Kuzey Anadolu Fay Hatti ve Bati Anadolu’nun (Ege
Bolgesi) Graben sistemleri ile Dogu Anadolu Fay Sistemleri’'nin oldukga aktif oldugu
gozlemlenmektedir. Deprem sirasinda meydana gelen yapisal hasara neden olan
etkenler, deprem kaynaginin ozellikleri, bolgelerin jeolojik ve tektonik yapilari ile ilgili
olup, kontrol parametlerinden biridir. Anadolu Turk Levhasi, Karadeniz Levhasina
relatif olarak batiya dogru hareket etmekte olup, aralarinda Kuzey Anadolu Fayi
mevcuttur. Anadolu levhasinin bati ve guney-bati yonunde hareketi, Arabistan
levhasinin guneyden kuzeye dogru hareketi sonunda meydana gelmektedir.
inceleme alanini etkileyen faylar arasinda yer alan baglica fay olan Kuzey Anadolu
fayi bir zon teskil edip, tek bir hattan mitesekkil degildir. inceleme alani icerisindeki
tum birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu, bdlgedeki
faylarin 6zellikle Marmara c¢evresindeki etkin faylar oldugu anlasiimistir. Bélgenin
guneyinde aktif oldugu bilinen Uluabat Fayi yer almaktadir.

Harita 1. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Harita 2. Depremsellik Haritasi

B 1Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

D SDerece

il merkezi

iige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

—— Otoban
Demiryolu

Nehir

iige siniri

il sinin

DEPREM ARASTIRMA D AiRESi ANKARA

Depremsellik agisindan incelendiginde; Bursa fayi, Bursa ve c¢evresini birinci
derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek durumdaki en énemli faydir. Bu
fay hem Bursa bolgesinin merkezinde hem de dogrultu atimli bir fay olmasi nedeniyle
Bursa ve yakin gevresi icin dnem kazanmaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI iBURS A
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg U D
i Ruhsat ve Zemin inceleme Sube Miidiirligii

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Sayi : 18255636-310.06- E.149933 13.10.2020

Konu : imar Planina Esas Jeolojik Rapor

SIMETRI SEHIR PLANLAMA — ALP KAYA
. Kiikiirtli Mah. Kelebek Sok.
ipek Ap. No:3/9 Osmangazi/BURSA

flgi  : ALP KAYA SIMETRI SEHIR PLANLAMA - 29.09.2020 tarih ve 804.01-141838

sayill yazist.
flgi yazinizda; Bursa fli. Yildinm ilgesi, Yigitler Mah. H22D09A1B Pafta, 4621 ada.
4 nolu parselin bulundugu alanin plan degisikliginin tarafimzdan hazirlandigi ve bu parsele
ait Jeolojik- Jeoteknik raporunun ilgili kisimlarmin tarafiniza verilmesi talep edilmistir.
Sz konusu parsel asagida bilgileri verilmis olan rapor simrlan igerinde kalmakta
ivimis Junmakta ve ilgili kisimlar yazimiz cinde verilmektedir.
iifer. Osmangazi ve Yildirm flgeleri Jeolojik, Jeofizik,

nav Tarihi / Savist 17.01.2001

Yerlesime Uygunluk Pembe Bolge / Kuvaterner Yamag Molozu-Birikinti Konisi

Durumu (Qym/b.konisi)
Ada 4621
Parsel 4 ;1

Geregini bilgilerinize rica ederim.

v

Eu Eorakan 5070 Sayth Kanun géreginct EJZA | i TARIM

Belediye Baskani a.
imar ve Sehircilik Dairesi

imzalandig

i MOHOR
| Baskani
| I &
\ 9 ] W
Ek:

1- Yerlesime Uygunluk Haritast
2- Yerlesime Uygunluk Durumu ile figili Bolimler
3- Sonug ve Oneriler Bolimii

Bu belge 5070 sayth elekironik imza kanununa gdre imzalanmistir. Aslm gormek igin hitps: e-beledive bursa.bel.tronline ev rak/d.aspx’ adresine b402d49a-
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OSMANGAZI BURSA @ JEOLOJI MUHENDISI
Te 144 16 00 Telefon:
= maruygulana sbmd@bursibelu Elekuonik e
A v.bursa bel.r Ref No.17298339
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
JEOLOJIK- JEOFIZIK- JEOTEKNIK
DEGERLENDIRME RAPORU

GIRIS

Yurdumuz oldukea aktif bir deprem kusagl {izerinde yer almaktadir. Bitylk
sehirlerimiz ile Endistriyel ve Sanayi Bolgelerimizin pek ¢ogu birinci derece
deprem bolgeleri tizerinde kurulmustur. Keza, merkez tissti Goletik civari olan
Marmara Bolgesini yogun bir sekilde etkileyen ve biiytikligi M=7.4 olarak
olciilen 17 Agustos 1999 depremi ile merkez iissii Diizce civarl olan M=7,2
bityiikliigtindeki 12 Kasim 1999 depremi bu Bolgelerde olmus ve genis bir alani
etkilemislerdir. Bu depremlere miiteakip, Bayindirlik ve [skan Bakanligi, Afet
isleri Genel Midiirligii tarafindan 15.10.1999 giin ve 122297 sayili 10 nolu
genelge ile (6zellikle 1. Ve 2. Derece deprem kusaklarinda kalan yerler icin ) yeni
yerlesime agilacak olan yerler ile meveut Nazim imar Planlarinin, Jeolojik Etiit
yapilmadan uygulanmamasi gibi teknik bir zorunluluk giindeme gelmistir.

AMAC

S6z konusu genelge geregi Bursa Biiytik Sehir Belediyesi sinirlari iginde
yer alan; Niliifer, Osmangazi, Yildirim ilgelerini kapsayan Jeolojik-Jeofizik-
Jeoteknik etiit caligmalarini tamamlamistir. Calismalar sonucu elde edilen
raporlar her ilge i¢in ayri ayri hazirlanmis olup yaklasik eklerle birlikte ii¢ bin
sayfa kadardur.

Hazirlanan bu zemin degerlendirme raporu yukarida bahsedilen ve ihaleyi
alan ilgili Firmalar tarafindan yapilan saha calismalari ve raporlarindan
yararlanilarak, Bursa Biiylik sehir sinirlari icinde yer alan zeminlerin jeolojik
yapist ile bu yapiyr olusturan birimlerin, fiziksel, mekanik, dinamik ve
mukavemet 6zelliklerinden faydalanarak olusturulmustur.

Raporun bundan sonraki boliimlerinde; hazirlanan Zemin Degerlendirme
Paftasinin lizerinde yer alan ve hepside farkl farkli dzellikleri yansitan renk ve
simgelerin yorumlanmasini igeren kisimlara yer verilmistir.
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yonelik meveut ve inga edilecek yapi temelleri altindaki zeminin islah alternatifieri
degerlendirilmelidir.

a Yapilacak yapi tipi, zemin kosullan, temei kotlan, gevre yapilagma vb etkenler
dikkate alinarak 1slah yontemleri degeriendiriimeii (ornedin jetgrout, tas kolon,
dinamik konsolidasyon, ényakieme vb) ve uygun yontem dnerilmelidir.

8.1.3.Yerlesime Uygun Olmayan Alaniar

Yapilan tim medelleme caligmalar ve detayh analizler sonucunda inceleme alani
icerisinde  “Yerlesime Uygun Olmayan Alaniar’ olarak tarifienebilecek alaniara
rastianmamigtir.

9. SONUGLAR VE ONERILER

Bu galigma kapsaminda yapiian ihale ile Bursa Bilytksehir Belediyesince Yildinm
iicesinde Bursa Bayksehir Belediyesi tarafindan belirlenmis kapsam dahilinde zemin
etiidleri TEMSON Sondajciiik Ing.Taah.Tic.ve San.Ltd.Sti tarafindan gergeklestirilmistir.
Mevcut nazim imar planlarinin yeniden degerlendiriimesine ve imara aciimas planfanan
sahalara yonelik gerekli verilerin sagianmasi amaclanmis ve depremseliik, zemin ve
temel mihendisligi yoniinden mevcut imar planiarina altik olusturacak bolgelendirmeyi
de igerecek gekilde yapilan degerledimeler ise ZETA$ Zemin Teknolojisi A.S.
tarafindan gergekiestirilerek bu rapor kapsaminda sunulmaktadir.

Bu galigma kapsaminda sncelile Yildinm ilgesi sinirfan yerlesim alani ve yakin
civarinin jeolojik dzellikieri arastinimig, ayrica bigenin depremselligi hakkinda ayrintth
veriler toplanmigtir. Bursa Buyiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen Yildinm ilgesine
ait asagida belirtilen alanlarda aynintili, jeolojik, depremsellik, morfolojik, hidrojeolojik ve
geoteknik cahigmalar yapilarak yerlesim agisindan kisitiayici unsurianin olup olmadigs
arastinimig, yerlesim agisindan kisttiayict unsurlarin olmadigi ve bu alaniarda parsel
bazinda yapiimasi gerekecek caligmalarin kapsam ve igerigi, yapilan modelleme ve
mikro boigelendirme (Yerlesime Uyguniuk) caligmalar ile birlikte tariflenmigtir. Yapian
mikro béigelemede (Yerlesime Uygunlukta),
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o Yerlegime Uygun Alaniar

a Onlemii Alaniar

® Detayli Zemin EtUdl Yapilmadan Yapilagmaya lzin Verilmeyecek Alaniar

® Ayrintili Zemin ve Temel Muhendisligi Etadleri ve Onlemieri Gerektiren Alaniar
a Yerlesime Uygun Olmayan Alantar

yaklagimi ile sinifiandirmast yaplimig ve yukarida tariflenen risk gruplarina iligkin detayil
degerlendirmeier yapilarak, ilgili risk grubu alami igin parsel pbazinda yapimasi
gerekecek etld ve degerlendirme galigmalarinin kapsamiar tariflenmistir.

Yukanda ozetlenen calisma kapsami imar planiarinin haziflandi§l baz olan 1/5000
dlgekte yuritiims olup, parse! pazinda etidlere baz tegkil etmek Gzere sbzkonusu
galigma alaninin zemin modeliemesine yonelik gerc;elde§ﬁrilmi§tir. Dolayisiyla bu rapor
kapsamindaki caligmalardan hareketle sunulan veri ve degerlendirmeler, parsel bazinda
zemin mithendisligi ve temel tasarimina yonelik kullaniimamali, ancak parse! bazinda
gergeklestirilecek etiidlere  1gk  tutmasi ve gergeklestirilecek bu tor etid ve
degerlendirmelerin kapsam ve igerik yoninden  tahkiki amacina yonelik olarak
kuflanimalidir.

Caligma sahasi icinde kalan derelerle ilgili olarak, D.S.| tarafindan bu gine kadar
caligilan tagkin saha alanian yerlesime uygunluk paftalarina iglenmistir. Ancak D.S.
tarafindan caligiimayan alanlaria ilgili olarak; galisma tamamianmadan (islah sniemleri
alinmadan) yapilagsmaya gidilmemelidir.

Teferrig Guneyi Uludag yamaglannda kaya dugmesi riski gbzlemlenmektedir. Bu
Bslgede gerekli snlemier alinmadan yapilagmaya gidilmemelidir. (Cgrubu zeminlerde
degerlendirilmistir).

Inceleme alaninin jeolojik . jeoteknik ve mormofolojik dzeliikler ile yérenin 1. Derece
deprem kusaginda pulunmasida géz onine alindiginda : yapilarda “ Deprem
Balgelerinde Yapilacak Yapiiar Hakkindaki Yonetmelik © esaslanna uyulmalidir.

-
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Inceleme alant igerisinden gegen tism dere yatakiarnin, taskin saha sinirlarinin D.S.'ce
belirlenmesi gerekmektedir. Tagkin sahalarinda islah snlemieri alinmadan yaptlagmaya
gidilmemelidir.

Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; siniranmiz iginde kalan imar planiarinin
irdelenmesi, (hazirianan bu rapor althik olmak Gzere) Buyiksehir Belediyesi Zemin
Etutleri Aragtirma Sefligi ve Danigman Hocas! tarafindan hazirlanmis ve raporun
ekindedir.

64 :
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?Iv ol BURSA BUYUKSEHIR iMAR PLANI SAHASI PLAN REVIiZYON RAPORU - =

° Bursa Biiyiik Sehir Belediyesi, Niliifer, O zi ve Yildinim ilgelerini kapsayan ve TEMSON, | k|

" “GARANTI TEKNIK ve ZETA$ Firmalannca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik etiid degerlendirme
raporlarinda; zeminin genel Szellikleri verilmis olup sz konusu raporiara ait verilere dayanilarak - - o
Bursa Bilyiiksehir Belediyesi, Kentsel Geligme Sube Miidiirligii, Zemin Etiitleri Arastirma Sefligi
tarafindan m t imar planlan yenid degerlendirilmis ve ARALIK 2000 ginld Niliifer,

| Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporu hazirlanmistir.

Yapilacak imar Plami Revizyonu calismalannin bu degerlendirme raporu dogrultusunda
yapilmasi;

« T.C Bursa Bilyilksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidurligii, Zemin Etitleri Aragtirma
Sefligi tarafindan; NILUFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
degerlendirme raporun da verilen ine ait p trelk inin genel dzellikierini karakterize

etmekte olup, incel I d inin farkl dzellikler gostermesi nedeniyle parsel bazinda
aynntili jeolojik ve jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel igin zemin parametrelerinin

belirlenmesi;
» Belediyesince hazirlanan raporda Qal (aliivyon) olarak halarin da parsel
b da yapilacak ayrintili j knik etiitler da, s S hkiki yapilarak ( Ozellikle

Qal3, Qal4 simgesi ile gésterilen alanlarda risk yiiksek olup titizlikle davraniimasi) sivilagsma

Eoro

potansiyeli tespit edilen sivilagmaya karsi

k Snlem ve &neri projelerini
iceren jeolojik jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi;

s Rapor eki 1/5000 oigekli paftalarda, bul t yap alanlarda; %
degerlendirme  raporu neticesinde belirlenen kat yiiksekliklerinden fazla olan yapilarin -
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[ 'Qyny/Birikinti Konisi ve Traverten

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi
ve traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-
turuncu ve pembe olarak gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina
yakini mavi renkte gdsterilmis olup, bilyiik 6l¢iide yapilagsmasi tamamlanmis alani
teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalar verileri neticelerine gore su sonuglara
varilmistir:

e Bualanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiyiik yan derelerin getirmis oldugu iri
bloklu, ¢akilli, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.

e Travertenler bol gézenekli, ¢atlakli 6zellik gdsterip, yer yerde ¢ok ayrismistir.

e Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma
M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etiidid, 1976’
calismasinda ayrintili olarak irdelenmistir. M.T.A raporunun simgesel yorumu
zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

e Yer alt1 su seviyesine rastlanilmamustir.

Sicak su koruma alanlari disindaki bolgelerde; zemin kosullari ydniinden
yapilagmay1 ve yapit tiirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.

e Birikinti konisi ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmustir. Travertenlerde ise zemin grubu Cl1, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmustir.

e Bualanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli ytiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirilma calismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M. T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma
kosullar1 nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmas: mumkiin olamayacaktir.
Ayrica Biiyiik Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikli, catlakli
yapilarin bu bélgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya
gidilmemesi 4-5 katli yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

e Bualanlari¢inde kalan pembe bolgeler icin ise yliiksek yapilarda (7 kat ve listii)
Ozel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

e Turuncu bdlgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve Ustii) 6zel teme} SIStemlerl
ve zemin iyilestirmelerine gerek duyulacaktir.

SimeEri Sehir Planlama - RAlp Kauya
= imetr KUkUrto Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704

14



2.4.4.Morfolojik Yapi
2.4.4.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alani olusturan 4621 ada 4 parselin bulundugu
topografyadaki duz bir araziye sahip olup, en dusik kot 153m en ylksek kot ise
154m’dir.

2.4.4.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligine konu parselin bulundugu alandaki topografya duz
denilebilecek bir arazi yapisina sahip oldugu icgin yénelim anlaminda alanin geneli
incelendiginde egimin kuzeye dogru azalmakta oldugu gorulmektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligi hazirlanan alani olusturan Yigitler Mahallesi, 4621 ada 4 parsel
halihazirda Akaryakit istasyonu olarak kullaniimakta olup, parsel igerisinde bir adet
idari bina, kanopi ve akaryakit pompalari yer almaktadir. Degisiklik yapilan alan
icerisinde bulunan tescil harici alan ise halihazirda yol olarak kullaniimaktadir.

Fotograf 1:Arazi Fotografi-1

Fotograf 2:Arazi Fotografi-2
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Fotograf 3:Arazi Fotografi-3

Fotograf 4:Arazi Fotografi-4

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Bursa ili, Yildirim iigesi, Yigitler Mahallesi, H22D09A1B pafta, 4621 ada 4 nolu
Parselin mulkiyeti Yakisan Petrol Gida Ltd. $ti. ‘ye ait olup, toplam parsel alani
2060mdir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Bursa ili, Yildirm llgesi, Yigitler Mahallesi, H22D09A1B pafta, 4621 ada 4 Nolu
Parsel, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plan’’nda “Mevcut Kentsel
Yerlesimler” igerisinde yer almaktadir.
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Harita 3. Parselin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igerisindeki Yeri
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2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Yigitler Mahallesi, H22D09A1B pafta, 4621 ada 4 Nolu
Parsel, Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda
olup, “Diger Ticaret Alanlari” olarak planhdir.

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Plan Notlari asagida verilmistir.

“7.3. TICARET ALANLARI
7.3.1. MERKEZI IS ALANLARI (MIA)

MIA BURSA KENT KIMLIGI VE VIZYONUNUN EN ONEMLI MEKANSAL
OGESIDIR.

BOLGEYI KENTLE BUTUNLESTIREN, TARIHI CEVRE ILE ILISKISINI
KURAN, ULASIM BAGLANTILARINI BELIRLENEN ALANI ICINDE VE CEVRESIYLE
ILISKILERINDE RAHATLATACAK COZUMLER URETEN, BELIRLENEN ALANI
ICINDE YAPI POLITIKALARINI OLUSTURAN DOLULUK VE BOSLUK ORANLARINI
VE KONUMLARINI BELIRLEYEN UYGUN OLCEKLERDE BURSA “DUNYA KENT/”
ViZYONUNU DESTEKLEYEN PROJELERIN DE URETILECEGI BOLGEDIR.

MERKEZI IS ALANINDA TICARET SOSYAL VE IDARI TESISLER (OZEL YA
DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET
YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER
MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE COK AMACLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER,
KONUT KULLANIMI, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE BU KULLANIMLARIN
GEREKTIRDIGI DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR

BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI ETKISI OLAN
DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI
OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA BRUT KONUT YOGUNLUGU 800 KiSI/HEKTARDIR.
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7.3.2. IKINCI (2.) DERECE TICARET MERKEZLERI;

PLANLAMANIN DESANTRILIZASYONU ICIN ONERILEN 2. DERECE
T/QARET MERKEZLERI ~ HIZMETLER §EKTORUNUN YOGUNLASTIGI,
BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT MERKEZLERDIR.

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYi VE DIGER
KENTSEL DONATILARA HIZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI
SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI,
IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA KONUT ALANLARI, YANICI VE
PARLAYICI ETKISI OLMAYAN CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
ARZETMEYEN DEPOLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI
OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA BRUT KONUT YOGUNLUGU 75 KISI/HEKTARDIR.
7.3.3. DIGER TICARET ALANLARI,

BU ALANLAR YAKIN BOLGESINE GUNUBIRLIK HIZMETLER SUNAN
LOKAL MERKEZLERDI'R. BU ALANLARDA 7.3.2. MADDESI'I_\IDE YER ALAN
FAALIYETLER ILE ACIK KAPALI PAZAR ALANLARI YER ALABILIR.”

Harita 4. Parselin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani igerisindeki Yeri
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2.7.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Yigitler Mahallesi, H22D09A1B pafta, 4621 ada 4 Nolu
Parsel, 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plani kapsaminda olup, “Tali is Merkezi”
olarak planhdir.

1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plani Plan Notlari asagida verilmistir.
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“?)  TICARET VE KENTSEL SERVIS ALANLARI
2.2. TALI IS MERKEZLERI; BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR,
OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, YANICI VE PARLAYICI ETKISI
OLMAYAN CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZETMEYEN DEPOLAR ILE
UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR.
UST KATLARDA KONUT ALANLARI YER ALABILIR. .
BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN
TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU,  HAVA,
KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.”

Harita 5. Parselin 1/5000 Olgekli Yildirnm Nazim imar Plani igerisindeki Yeri
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2.7.4.1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

1/1000 Olgekli Bursa Yildinm S.S. Otosansit Yapi Kooperatifi (Oto
Sanatkarlari Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi) Uygulama imar Plani Revizyonu’nda
parsel “Park Alani” planlidir. Uygulama imar Plan’'nda parselin glineyinde bulunan
Ticaret Alan’'nda, imar parselinin disinda kalan halihazirda yol olarak kullanilan bos
durumdaki bolgeler de Ticaret Alani olarak gosterilmistir.

1/1000 Olgekli Bursa Yildinm S.S. Otosansit Yapi Kooperatifi (Oto
Sanatkarlari Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi) Uygulama imar Plani Revizyonu Plan
notlari asagidaki gibidir.

“PLAN NOTLARI

1.Klglik Sanatkarlar Alani kapsamindaki imar adalarinda Kiiglik Sanayii ve
Sanatkarlari kapsamindaki is kollari yer alabilir.

2.H : 5.50 m .olarak tayin edilen carsi irtifalari ile H: 7.00 m. olarak tayin
edilen atélye irtifalari  igcinde asma katlar carsilarda zemine oturma alaninin
1/2'sinden fazla, atélyelerde ise zemine oturma alaninin 1/3 lnden fazla yapilamaz.

3.Atblyelerin sifir kotlari, cephe alinan yolun kirmizi kotundan alinacaktir.

4.Carsi bloklari asagidaki sekildeki gibi kotlandirilacaktir.
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5.Planda "M" ile igaretli mevcut atblye bloklarinin 0&lgli ve gabarileri
degistiriimez.

6.Mevcut atélyelerin éniindeki bos alanlarda her hangi bir sekilde duvar veya
¢it yapllamaz.

7.Otoparklar parsel icindeki mevcut bina Kitlesi disinda kalan bos alanlarda
¢Ozilebilir, ancak sundurma ve benzeri értlilerle kapatilamaz.

8.Trafo binalari TEDAS ' In istegi (izerine trafik gériisiinii kesmeyecek sekilde
yesil alanlarin kullaniimayan kbgelerine projeleri belediyesince onanmak lizere tesis
edileceklerdir.

9.Altyap: tesisleri, ilgili kooperatifi tarafindan yapilarak tamamlanmadan
kullanma izni verilemez.

10.Ticaret Alanlarinda:

a)Bina yliksekligi H = 5.50 m. dir.

b)Cekme mesafesi belirtiimis adalarda, ¢ekme mesafesinin igine tamamen
ingaat yapilabilir.

c)Planda ¢cekme mesafesi ve bina élgiist belirtimemis adalarnda TAKS : 0.25
tir.

11.Terminal Alaninda:

a)TAKS: 0.25,

b)Bina yliksekligi H: 5.50m.,

c)Bina yaklasma mesafesi : 5.00 m.dir.

12.Idari, Ticari ve Sosyal Tesis Alaninda;

a)Bina Yaklasma Mesafesi zemin Usti tesis igin gecgerlidir. Tamami zemin
altinda kalmak kaydiyla genel otopark yapilmak istendiginde, planda gésterilen bina
yaklasma mesafeleri dikkate alinmaz.

b)ldari, ticari ve sosyal tesisler alaninda yapilacak binada sitenin ihtiyaci olan
idari, ticari ve sosyal tesisler yer alir. Bu durumda ticari Gniteler binanin zemin ve
birinci kati ile arazi tabii egiminden dolayi ¢ikabilecek bodrum katta yer alacaktir

c)Yapilacak ¢ok amacgli salonda; Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Ybénetmeliginde belirtilen sartlari saglamasi kaydiyla toplanti, kongre, dugin v.b.
kullanimlar yer alabilir.

13.Cami alaninda; Arazi tabii egiminden dolayi ortaya c¢ikabilecek bodrum
katta sosyal (initeler ile kapall otopark ve siginak yer alabilir.”
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIiKLiGi GEREKGESI

Plan degisikligine konu; Bursa ili, Yildinm ilgesi, Yigiter Mahallesi,
H22D09A1B pafta, 4621 ada 4 Nolu Parselin alani toplam 2060 m?dir. Halihazirda
parsel (zerinde, Akaryakit istasyonu isletimektedir. isletme ile ilgili olarak,
22.07.1986 tarih ve 8070 sayi ile Bursa Valiligi Saglik ve Sosyal Yardim Mud.
tarafindan verilmis Sinif Gayri Sihhi Mliesseselere Ait A¢ilma Ruhsati, 15.12.1995
tarih ve 212 sayi ile sirkete donusturuldugunden dolay! yenileme amaciyla Yildirm
Belediyesi tarafindan verilmis isyeri Acma ve Calisma Ruhsati bulunmaktadir. Ayrica
parsele ait 30.12.1976 tarihli ve vasfi Benzin Servis istasyonu olan Tapu Tescil
belgesi ve 20.11.1991 tarihli Yapi Ruhsati ile yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. Tum bu belgelere istinaden Park Alani olarak planlanmis olan
parselin, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanr’'na déniisiimii icin parsel malikince plan
degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

3.3. PLAN DEGISIKLIiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile meri imar planinda
Tali is Merkezi planli 4621 ada 4 nolu parselin kullanimi, halihazirdaki kullanim sekli
olan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” olarak planlanmistir. Parsel alani toplami
2060 m? olan parselin kuzeyinde terk s6z konusu oldugu igin, planlama alani toplami
1751,68 m?dir.

Alanda tanimlanan kullanim herhangi bir nifus verisi icermemekte, dolayisiyla
bir nufus artigi da dogurmamaktadir. Buradan hareketle parselde artan nufusun
olmamasi sebebi ile mekansal planlar yapim yonetmeligi 26. Maddesinin 5.
Fikrasinda tanimlanan sosyal donati alanlarinin arttinimasi durumu da s6z konusu
olmayacaktir. Bahsi gegen sebeplerle hazirlanan imar plan degisikliginin, imar
mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik tegkil
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Tablo 2: Planlama Alanina Ait Karsilastirmali Alan Biiyiikliikleri Tablosu

KULLANIM | AKARYAKIT TALi IS

VE SERVIS MERKEZI
ISTASYONU

ALAN ALANI

ONAYLI IMAR - 1751,68 m?

PLANI

ONERI IMAR 1751,68 m? -

PLANI

4.  KURUM GORUSLERI

imar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde; “e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.)
Kamu kurum ve kuruluslari veya plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan
plana iliskin gériglerini alir. Kurum ve kuruluglar, goérislerini en geg¢ otuz gin
icerisinde bildirmek zorundadir. Gérig bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun sdreli
calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi (izerine
otuz gini gegmemek (izere ilave stre verilir. Bu stire igerisinde gériis bildiriimedigi
takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul edilir.” ile Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi 8. Maddesinin (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7). Bendlerinde;
‘“MADDE 8 - (1) Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve kuruluslari veya plan muelliflerince planin
tirine ve kademesine gobre bu Yobnetmelikte genel basliklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veri, géris ve Oneriler elde edilerek gerekli
analiz, etiit, arastirma ve calismalar yapilir. (2) Kurum ve kuruluslar, gértislerini en
gec¢ otuz gun igerisinde bildirmek zorundadir. Gérts bildiriimesi igin etiit ve analiz gibi
uzun sdreli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
talebi lizerine otuz glinti gegmemek (izere ilave stre verilir. Bu slre igerisinde goris
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériistin bulunmadigi kabul edilir. (3)
Kurum ve kuruluglarin plan yapim asamasinda plan alanina yénelik ihtiya¢ duyduklari
egitim, saglik, sosyal ve Kiiltlirel tesis, emniyet ve glivenlik vb. hizmet alanlari ile bu
alanlara iliskin standartlari bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim
asamasinda kurumlarin gérisi alinir. (4) Nazim ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasi siirecinde birlikte veya es zamanli géris istenebilir. Ancak, nazim imar
plani hazirlanirken kurum ve kurulug gorislerinin veya verilerin uygulama imar plani
ayrintisinda elde edilmesi halinde, bu gériis ve gtincel veriler temin edilmek suretiyle
plan onaylayan idareler farkli da olsa ayrica uygulama imar plani igin gériis veya veri
istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluslar planlama c¢alismasinda kullanilacak bilgi ve
belgeleri, acik ve kapsamli gorisiyle birlikte planlamaya veri teskil edecek sekilde
basili belge olarak ve sayisal ortamda saglamakla sorumludur. (6) Verilerin Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir. Kurum ve kuruluslar verilerini Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlikga belirlenen standartlarda sunar. (7)
Planlama alanina yénelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu gérintilerinden veya
hava fotograflarindan ve arazi ¢alismalarindan sayisal veri seti olugturularak planla
birlikte idareye sunulur.”

Bu dogrultuda, planlama alani ile ilgili gerekli tim kurum ve kuruluglardan
gorusler alindiktan sonra bu bolume eklenecektir.
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