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1.GiRiS

1.1.iSIN TANIMI

Planlann kademeli birlikteligi ilkesinden hareketle; Bursa 1/100.000 dlcekli 2020 Yili
Cevre DUzeni Plani planloma kararlanna, Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000
Olcekli Nazim imar Plani kararlanna ve 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi
Nazim imar Plani kararlarna uygun olarak 2,633.02 m?2 alanda, yasa ve
yénetmeliklere uygun olarak “Osmangatzi ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 898 Ada 9
Parsel, 1/1000 Olcekli Hurriyet- Adalet- istiklal- Sogukkuyu- Karaman Mahalleleri

Uygulama imar Plani Degisikligi" hazrlanmasi [sidir.

1.2.IMAR PLANI YAPIM GEREKCESI

Planlann kademeli birlikteligi ikesinden hareketle; Bursa 1/100.000 dlcekli 2020 Yili
Cevre DUzeni Plani planloma kararlanna, Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000
Olcekli Nazim imar Plani kararlanna ve 1/5.000 Olcekli Osmangazi Belediyesi
Nazim imar Plani kararlarna uygun olarak 2,633.02 m?2 alanda, yasa ve
yonetmeliklere uygun olarak plan degisikligi hazirlanmustir.

Osmangaz iicesi, Baglarbasi Mahallesi, 898 Ada 9 Parsel, 1/1000 Olcekli HUrriyet-
Adalet- istiklal- Sodukkuyu- Karaman Mahallleleri Uygulama  imar  Plani
Degisikligi'nde mekansal ihtiyaclar, kullanicr talepleri, nitelikli bir cevre ve sosyal
olanaklar sunmayl hedefleyen bir yaklasimla; Ana plan kararlarnin butinlogu
icinde; verilen kararlann planlama bUtindnden aykinlik olusturmamasi, plan
kapasite nUfuslan acisindan karsilanabildik, fonksiyonlar acisindan uyum, ulasim
ve altyapr acisindan ana kararlan olumsuz etkilemeyecek dUzenlemenin
yapllmamasi bolgesel gerekceleri olustururken, plan dedisikligine konu olan
alandaki yapilann, depreme dayanimli, i1st ve ses yalitimi ile cevreci, kullanicilann
sosyal ihtiyaclanna dncelik vermesi, artan arac sahipliligi ile dodru orantill olarak
parsel ici parklanma olanaklannin  arttinimasi saglamak temel gerekceleri

olusturmaktadir.
1.3.IMAR PLANININ KAPSAMI

Plan degisikligi kapsami; Bursa 1/100.000 &lcekli 2020 Yi Cevre Duzeni Plani
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planlama kararlanna, Merkez Planlama Bdlgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
kararlarina, 1/5.000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani kararlanna ve
1/1.000 Olcekli HUrriyet- Adalet- istiklal- Sodukkuyu- Karaman Mahallleleri
Uygulama imar Plani sinirlan icinde, Osmangazi ilcesi, Badlarbasi Mahallesi, 898

Ada 9 Parsel icin 2,633.02 m2 bir alani kapsamaktadir.

Planlamanin saglikl yapilabimesi verilerin gincel ve sadlikll olmasi ile dogru
orantilidir. Bu kapsamda planlama icin  gerekil verilerin temini de bu s
kapsamindadir. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani dedisikligi isinin tamaminda,
imar mevzuatina, ¢cevre ve sehircilik ilke ve esaslanna uygun olarak yapimasini

kapsar.

2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin yer aldigi Bursa ili Marmara Bdlgesi'nin GUney Marmara
BOIUmU'nde yer almaktadir. Bursa, cografi olarak kuzeyinde Marmara Denizi,
Yalova ve Kocaeli illeri, batisinda Balikesir, dogusunda Bilecik ve guUneyinde

KGtahya illeriile sinirlanmaktadir.

Planlama alani; Marmara Bolgesi sinirlarn icinde yer alan ve Turkiye'nin 4. bUyuk
sehri konumundaki Bursa ili'nin, Osmangazi iicesi, Baglarbasi Mahallesi tapulama

sinirlan icindedir.

Plan dedisikligi hazilanan alan ise Osmangazi ilcesinin Baglarbasi Mahallesi
sinirlan  dahilinde 1. Horriyet Caddesi Uzerinde konumlanmaktadir. Parsel
Baglarbasl — Esentepe Kavsagi'nin yaklasik 470 m dogusunda yer almaktadir.

Bu nedenle alanin konumu, tUketici acisindan erisimi kolay bir alan olacaktir.

Plani sinirlan, Osmangazi ilcesi, Badlarbasi Mahallesi, 898 Ada 9 Parsel 2,633.02

m?2 bir alani kapsamaktadir.
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Harita 1 Planlama Alani Uydu G&rintdsU

3.PLAN HIYERARSISIi GELiSIM SURECi VE PLANLAMA VERILERI

3.1.1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligi hazrianan alan, 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim

imar Plani kapsaminda Orta Yogdunlukta Meskun Konut Alani olarak planlidir.

Ust dlcekli plan kararlan acisindan hazrlanan plan dedisikligi irdelendiginde

alinan plan degisikligi kararlar Ust dlcekli kararlar ile uygunluk tasimaktadir.

Harita 2 Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Yeri
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3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazm imar Planinda; Plan degisiklidi

yapilan 898 ada 9 parsel Ticaret Alani olarak planiidir.

Ust olcekli plan kararlan acisindan hazrlanan plan degdisikligi irdelendiginde

alinan plan degisikligi kararlarn Ust dlcekli kararlar ile uygunluk tasimaktadir.

,(rl

300

Harita 3 Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim imar Plani Durumu

3.3.PLAN DEGISIKLIGI HAZIRLANAN ALANININ KENTSEL DONUSUM ONCESINDEKI
UYGULAMA iMAR PLANI KULLANIM KARARLARI

Plan degdisikligi hazilanan Bagdlarbasi Mahallesi 898 ada 9 parsel 1/1000 Olcekli
Baglarbasi-Hamitler Uygulama imar Planinda E=1.25, Yencok= 1550 m

yapllanma kosulu ile Ticaret Alani olarak planlidir. Parsel kuzey ve batl ydnlerinde

tasit yoluna cepheli durumdadir.
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Harita 4 Kentsel DEndsim Oncesi 1/1000 Olcekli Hirriyet- Adalet- istiklal- Sogukkuyu- Karaman Mahallleleri

Uygulama imar Plani Karariari

3.4. PLAN DEGISIKLIGi HAZIRLANAN ALANIN MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
KULLANIM KARARLARI

Plan degisikligi hazirlanan Bagdlarbasi Mahallesi 898 ada 9 parsel 1/1000 Olcekli
HOrriyet- Adalet- istiklal- Sodukkuyu- Karaman Mahallleleri Uygulama imar
Planinda E=1.25 ve Yencok=15.50 meftre yapilasma kosulu ile Ticaret Alani
olarak planli olup parsele iliskin plan notlan mevcuttur. Ancak plan Bursa 1.

Idare Mahkemesince iptal edilmistir.
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Harita 5 Kentsel D&nUsUm Sonrasi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Kararlar

PLAN NOTLARI:
1- Riskli Yapi Serhi Alindigi Takdirde Cevre Ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016 Tarih
Ve E.14820 Sayill Yazisinda Belirfilen 6306 Sayill Kanunu'nun 6. Maddesinin 12.
Bendi Uyarnnca Gecici Olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’'ne Devredilen Yeftki
Dogrultusunda Plan Degisikligi Gecerlidir. Kentsel D&nUsUmM Yapiimasi Durumunda
E=1.75 Yencok=21,50 M Olarak Uygulanacaktir.

2
3
4

Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Ydnetmeligi Hikimleri Gecerlidir.

Cekme Mesafeleri icerisinde Tam Dolu Yapi Yapilabilir.

895 Ada 1 Ve 2 Parseller Komuya Bilabedel Terk Ediimeden Uygulama

Yapillamaz.

5- Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi HOkUmleri Gecerlidir.
3.5.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

S&z konusu alanin komsu parsellerinin mulkiyet sahipliklerine bakildiginda dzel ve
mulkiyetleri bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan parsel 6zel muolkiyet olup
2,633.02 m2bUyUklGgundedir.
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4.PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Osmangazi ilcesi, Baglarbasi Mahallesi sinirlan dahilindeki 898 ada 9 parselde
1/1000 Olcekli HUrriyet- Adalet- istiklal- Sogukkuyu- Karaman Mahallleleri
Uygulama imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir. Plan dedisikligi hazilanan parselde
E=1.75 Yencok= 21.50 m yapilanma kosulu ile Ticaret Alani dUzenlenmis olup

plan notu ilave edilmistir.

Plan degdisikligi hazirlanirken; planlama alaninin konumu, yakin cevre verileri,
planlama alanina iliskin  yapilan arastirmalar ve projeksiyonlar gdz &nUnde
bulundurularak plan  kararlan  Uretiimistir.  Alinan  plan  kararlarnin - plan
bUtoinIOGUNU ve sUrekliligini bozmayacak nitelikte olmasi , plan bUtininde diger
alanlarla surekliligi, bU0tONIOGU, uyumu saglanmasi hedeflenmistir.  Planlama
alanina iliskin alan kullanimlan ve hesaplama yéntemlerine iliskin detayl bilgiler

4.1. bélUmde aciklanmistir.
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Harita 5 Planlama Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi
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4.1 PLANLAMA ALANI KULLANIM BUYUKLUKLERI

Plan degisikligi hazrlanan Osmangazi iigesi, Baglarbasi Mahallesi, 898 Ada 9
Parselin yeni ve eski durumdaki alan kullanimi dagiimlarn asagidaki tabloda yer

almaktadir.

- Bagimsiz Toplam insaat
Tarihi/Saysi BSlim (m?) Alani (m?)
Ruhsat Bilgileri 07.10.2017/2022 8,045.00 14,730.00
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri

**Bagimsiz bélim alaninin; %100'0 ticaret alaninda kullanilacaktir.

TICARET EMSAL ALANI 2633.02x1.25=3291.27 8045x0.80=6436 3144.73
TOPLAM INSAAT ALANI 3.291.27 6436 3,144.73

Tablo 1 Planlama Alani Alan Kullanim Dagilimi

4.2.PLAN NOTLARI

1. Riskli yapi serhi alindigindan dolayl Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayli yazisinda belirtlen 6306 sayill kanunun é.maddesinin
12.bendi uyarinca gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi'ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.

2. Yapl cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 07.10.2017 tarih 2022
sayili ilk yapi ruhsatda bulunan otopark hesabina esas 14730 m2 toplam yapi
insaat alani, 8045 m? bagimsiz bélum alanlarnni asamaz.

3. NUfus veya yapl yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi yasan

alani 31,25 m2 ve kisi basi en dustk donati alani 10 m2 olarak kabul edilmis ve 0
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m2 olarak hesaplanmistir. Bu alanlar yol alani olarak kamuya bilabedel terk
edilecektir. Terk islemi yapiimadan insaat ruhsati verilemez.

4. 898 ada 9 parsel alani 2633.00 m?2 olup, emsal bu alan Uzerinden
hesaplanacaktir.

5. Emsale konu insaat alaninin %100'0 Ticaret alani olarak kullanilacaktir.
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