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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa ili, Harmancik ilgesi, Dedebali Mahallesi, 122D06C Pafta, 114 nolu parselde
“Kirsal Turizm Alani” amagh 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

S0z konusu parsellerin “(Kirsal) Turizm Alani” olarak planlanmasinin amaci; tabiata
zarar vermeden dogal yapiyl koruyan, insana ve saglikli yasama onem vermekle
birlikte istihdam imkéani saglayarak bdlgenin go¢ oranini azaltmak ve alandaki turizm
potansiyelini degerlendirerek bolgeye canlilik getirmektir.

2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan alan Harmancik iigesi'nde yer almaktadir. Dedebali
Mahallesi Bursa Merkezinin glneyinde, Harmancik Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Bblge tabiat ve dogal cesitlilik acgisindan oldukga zengindir. 114
parselin yakin g¢evresi orman alanlari ile gevrili durumdadir. Parsel tapu alani 4.480
m? buyUkligundedir. S6z konusu alan; Harmancik Kent Merkezi'nin yaklasik 9,5 km
batisinda yer almaktadir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik

Bursa |ili, ilgeleri icinde nifus yodunlugu karsilastirildiginda Biylkorhan,
Harmancik, iznik, Karacabey, Keles, Mustafakemalpasa, Orhaneli ve Yenisehir
ilceleri disindaki tum ilgeler Turkiye geneli ortalamasinin Uzerindedir. Yildirrm ve
Osmangazi ilgeleri yogunlugu ise en yogun, istanbul ili ortalama degerinden daha
yuksek yogunlukta oldugu gorulmektedir.

Bursa ili Harmancik ilcesi kirsal 6zellik géstermekte olup, 2016 yili toplam
ndfusu, 6.551 kisidir. Dedebali Mahallesi Harmancik kent merkezi diginda yer
almaktadir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

1994°’teki madencilik krizine kadar en o6nemli gelir kaynadi madencilik
olmustur. llce, genis krom yataklarina sahiptir. Tlrkiye'de krom ik defa
1848’de Amerika'll Lawrence Smith tarafindan Harmancik’ta Dagardi-Koca Maden'de
bulunmustur. 1950’lerden bu yana faaliyet gosteren Hayri Ogelman Madencilik adli
O0zel kurulug ile krom igletmecisi Etibank’in 1994’te faaliyetlerine son vermesi ve
Gedikéren mahallesi civarindaki mermer ocaklarinin kapanmasi ile ilgede igsizlik
artmistir. Bolge halkindan pek cok Kisi yakin
cevredeki Tuncbilek, Orhaneli komur igletmeleri ve termik santrallerinde
calismaktadir.

licede tarim arazisinin yetersiz olmasi nedeniyle tarim ile gegim saglayan aile
sayisi azdir. Genellikle aile ihtiyacini karsilamak Uzere, ticari amagla satigi
yapilamayacak miktarlarda sebze ve meyve
yetistiriimektedir. Bugday, arpa, misir, aygi¢cegi ve baklagil tarimi yapilir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bolgede vyerlesim alanlarina ulasim kent ici yollar ve koy yollari ile
saglanmaktadir. Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden
saglamaktadir. Planlama alaninda elektrik alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanldi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas” na gore
deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmigtir. Planlama alani haritaya
gore 0.3-0.4 Araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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2.4.2. Morfolojik Yapi

2.4.2.1. Egim Durumu
Planlama alani igerisinde Arazide en dusuk kot 508 en ylUksek kot ise 511 dir.
Egimli bir arazi yapisina sahiptir, ylikseklik batidan dogu yonine dogru artmaktadir.

2.4.2.2. Yéonelim Durumu
Alanda yukseklik batidan dogu yonune dogru artmaktadir.

2.5. ARAZiI KULLANIMI
Planlama alani igerisinde bir adet degirmen yapisi bulunmaktadir.
2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALiZzi

Parselin mulkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel mulk statisinde oldugu
go6rulmektedir.

2.7. KURUM GORUSLERI

Harmancik ilgesi, Dedebali mahallesi, 114 parselde kirsal turizm alani
yapilmasina iliskin alinan kurum gorusleri;



Bursa Buyuksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi: 22
01. 2019 tarih ve 12352 sayili kurum gorusunde, “5216 sayili Bliyiiksehir Belediye
Kanunu kapsaminda gérev, yetki ve sorumluluk alani disinda kalmaktadir.”
Denmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanlhigi: 22.12.2018
tarih ve 230970 sayili kurum gérisiinde, “Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligirnin
19.01.1998 tarihinde onaylanan Bursa 2020 yili 1/100000 élgekli Cevre Diizeni
Planinda “Orman Alanlari’nda kalmaktadir. Plan hiikiimlerine gére Orman
Alanlarinda kalan 6zel miilkiyete konu parsellerde Tarim Alanlari hiikimleri gecgerli
denmektedir.

Tarim alanlari siniflandirmasini il Tarim ve Orman Miidiirliigi tarafindan yapilarak
ilgili plan hiikiimlerine uyularak uygulama yapilmasi gerekmektedir.” Denmektedir.

Bursa Valiligi Yatirnm izleme ve Koordinasyon Bagkanhgi: 13.02.2019 tarih ve
6261 sayili kurum goérusunde, “Baskanligimizca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” Denmektedir.

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii: 21.12.2018 tarih ve 38211 sayili kurum
gorusunde dzetle “Ced Ydénetmeligi uygulanmasina gerek yoktur. Faaliyet alaninin
onayli dogal sit kaydinin bulunmadigi tespit edilmigtir. Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

Devlet Su igleri 1. Bélge Miidiirliigii: 18.02.2019 tarih ve 116746 sayili kurum
gorasunde, “Kurumumuzun sorumlulugundaki projeler igcerisinde kalmadigi ancak
sinirlarina yakin mesafeden mevsimsel ve sirekli akisli derelerin gegtigi tespit
edilmistir. Mevcut dere yatagindan itibaren 50 metre ve mevsimsel akigli dereden
itibaren 25 metre mesafe birakilarak faaliyette bulunmamasi, tiim su ktleleri
yapilarinin bozulmamasi amaciyla énlemlerin alinmasi, gerek ingaat gerekse igletme
asamasinda olugabilecek her tirlii atigin tabii zemin ile temasinin kesilerek
sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili ybnetmeliklere uygun yéntemlerle bertaraf
edilmesi, yer alti suyu ve ylizeysel sularin kirlenmesini 6nleyici tedbirlerin alinmasi,
yer alti suyu seviyesinin altinda herhangi bir kazi yapilmamasi, ‘Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi’ ile “Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yénetmelik’ hiikiimlerine tam riayet edilmelidir.” Denmektedir.

Karayollan 14. Bolge Mudurltugu: 06.03.2018 tarih ve 68426 sayili kurum
gorusunde, “114 parsel sorumlulugumuzdaki yola cepheli olmamasi nedeniyle
degerlendirmeye alinmamistir.” Denmektedir.

Bursa Orman Bolge Mudurlugii: 21.12.2018 tarih ve 2741360 sayili kurum
gorusunde, “Dedebali mahallesinde 6495 sayili kanun hiiktimlerine gére Tescil Harici
Yerlerde Orman Kadastrosu’nun ve 6831 sayili Orman Kanunu ve 3402 sayili Kanun
hikimlerine gére 2B uygulamasinin yapilarak kesinlestigi anlasiimistir.”
Denmektedir.

il Kiiltiir Turizm Miidirliigi: 13.02.2019 tarih ve 131181 sayili kurum gériisiinde
“Parsel lizerinde bir adet degirmen ve bitigiginde iki katll ev mevcuttur. Degirmende
yapilan incelemede yaklasik 50-60 yillik modern tas bina oldugu goérdalmdsgtir.
Degirmenin ¢alismaz halde oldugu, ¢ati kisminin bir bolimdindn yikildigir gérilmdgtiir.
Degirmenin 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 6.



Maddesinde belirtilen taginmazlardan olmamasi nedeni ile tescil edilmesine gerek
olmadigi kanaatine varilmistir. Bu nedenle yapilacak uygulamada sakinca
bulunmamaktadir.” Denmektedir.

TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii: 19.12.2018 tarih ve 523740 sayili kurum gériisiinde
“Parsel sinirlari dahilinde tesekkdiiliimiize ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” Denmektedir.

UEDAS: 06.12.2018 tarih ve 53594 sayili kurum gorusunde “Sirketimize ait alt ve (ist
yapimiz olmadigini tespit etmis olup sbéz konusu dedisiklikte sakinca
bulunmamaktadir.” Denmektedir.

il Tarim Orman Midiirliigii: 18.07.2019 tarih ve 2171602 sayil kurum gériisiinde
“S6z konusu alanin Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu tespit edilmigtir. Yapilacak
tesisin 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinde
‘Mutlak tarim arazileri, 6zel (iriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
diginda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile valilikler
tarafindan tarim disi kullanimlara tahsis edilebilir.’ Hiikmii geregince séz konusu
tasinmaza proje ve taahhiitnamesindeki sartlara bagli kalmak ve tarim disi amagla
kullanmak kaydiyla ‘Konaklama Tesisi’ kurulmasi uygun gérilmustiir.” Denmektedir.

2.8. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.8.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Parsel alani; Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani kapsaminda
“Diger Tarim Alani” olarak tanimlanmistir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

2.8.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bolge 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsami disinda olup, herhangi bir
alt dlgekli plan dahilinde degildir.



2.8.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Bdlge 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsami digindadir.

3. PLAN
3.1. PLAN GEREKGESI

Harmancik ilcesi, Dedebali Mahallesi, 114 nolu parselde Kirsal Turizm Alani
diizenlenmesi amaci ile 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani hazirlanmistir. Planlama
alani igerisinde yapilmasi planlanan projeye gore (Kirsal) Turizm Alani Park Alani ve
Yol Alani dizenlemesi yapilmigtir.

SOz konusu parsellerin “(Kirsal) Turizm Alani” olarak planlanmasinin amaci;
tabiata zarar vermeden dogal yapiyr koruyan, insana ve saglikh yasama onem
vermekle birlikte istihdam imkani saglayarak bdlgenin gé¢ oranini azaltmak ve
alandaki turizm potansiyelini degerlendirerek bolgeye canlilik getirmektir.

3.2. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bolge tabiat ve dogal cesitlilik agisindan oldukga zengindir. S6z konusu parsel
yakin ¢evresi orman alanlari ile gevrilidir. Parsel alaninin Harmancik kent merkezine
yakin bir mesafede olmasi dolayisiyla bdlgede turizm faaliyetlerinin canlanmasinin
kirsal yerlesim agisindan da buyuk bir 5nem tasimaktadir.

Parsel maliki; s6z konusu alandaki turizm potansiyelini degderlendirebilmek,
bolgeye canlilik getirmek ve doga ve saglik turizmi amaciyla konaklama birimleri
olusturmak hedefi ile ilgili “Kirsal Turizm Tesisi” yapmak istemektedir. Parsel
icerisinde yaklasik 24 yatakli konaklama dugunulmektedir. Parsel igerisinde yer alan
mevcut degirmen yapisi korunacak olup, sosyal tesis amacli diizenlenecektir.

Parselde yapilasma kosullari 1/100.000 Cevre Duzeni Plani hukimleri
dogrultusunda En Fazla Emsal=0.20 Yencok=6.50 Mt ( 2 Kat), Terk Orani %10
olarak belirlenmistir. Bu kapsamda 4.480 m? tapu alani blyUkliginin %10 oraninda
kesinti yapilarak 4.032 m? blyikliginde “Kirsal Turizm Alani” planlanmistir. Alanin
guneyinde girig ¢ikisin kontrollt olarak saglanabilmesi igin 12 metrelik yol hatti parsel
icinde 16 metre olacak sekilde diizenlenmistir. Alanin batisinda ise 140 m? lik “Park
ve Yesil Alan” ayriimistir.

Alana iligkin yapilasma kosullari alt dl¢ekli planlarda detaylandirilacaktir.



KULLAN M ONAYLI PLAN ONERIPLAN

FONKSIYONLARI | s AN ORAN | ALAN | ORAN
Kirsal Turizm Alani 0 0.00% | 4032.00 |90.00%

Park 0 0.00% 140.00 3.13%

Yol 0 0.00% 308.00 5.88%

0.00
Plansiz Alan A480.00 | 100.00% 0.00%
4480.00

Toplam Tapu Alani | 4480.00 | 100.00% 100.00%

Alan Dagilim Tablosu

114 PARSEL, (KIRSAL) TURIZM 7
NAZIM [MAR PLANI

L VE TASIYICTSISTEMLERINGE "
RULLANIEMAVACAKTIR,

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



PLAN NOTLARI:

1-) 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE TURiZM TESISLERPI'NIN
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2-) GELENEKSEL MIMARININ VE DOGAL YAPININ KORUNMASI ESASTIR. BOLGENIN
DOGAL VE KULTUREL KAYNAK ZENGINLIGI NEDENIYLE AGRO ( CIFTLIK) TURIZM,
KLIMATIZM ETKINLIGI, AT ILE GEZINTi ETKINLIGI, DAG BISIKLETI ETKINLIGI,
DAGCILIK ETKINLIGI, DOGADA SERBEST YURUYUS, KAYAK, KUS GOZLEMCILIGI,
MAGARACILIK, TREKKING, YAMAC PARASUTU VB ETKINLIKLER YAPILABILIR.
YAPILACAK OLAN INSAATLARIN TEMEL VE TASIYICI SISTEMLERINDE TAS VEYA
AHSAP KAZIK SISTEMi UYGULANACAK OLUP, BETONARME VE CELIK
KULLANILMAYACAKTIR. CATI KAPLAMASINDA KIREMIT KULLANILACAKTIR. SHINGLE,
TRAPEZ SAC, SANDVIC PANEL VB CATI KAPLAMA MALZEMELER| KULLANILAMAZ.
TURISTIK TESIS KONAKLAMA BIRIMLERI CATI KAPLAMASINDA YESIL CATI
UYGULAMA YAPILABILIR.

3-) PLANLAMA ALANINDA; KIRSAL TURIZME YONELIK GIFTLIK- KOY EVI, YAYLA EViI,
DAG EVLERI, HOBIT EVLERI VB KONAKLAMA KULLANIMLARI iLE AILE iSLETMECILIGI
SEKLINDE PANSIYONLAR, YEME iCME TESISLERI ILE YORESEL URUNLERIN SATIS
UNITELERI YER ALABILIR.

4-) EN FAZLA EMSAL=0.20 YENCOK=6.50 MT ( 2 KAT), TERK ORANI %10 DUR.

5-) KONAKLAMA BIRIMLERINDE YAPILACAK TESISTE TEK BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULACAK OLUP, KAT MULKIYETI VEYA KAT IRTIFAKI TESiS EDILEMEZ.
PARSEL ICERISINDE YER ALACAK HER KONAKLAMA BIRIMi ICIN; MAKSIMUM INSAAT
ALANI 45 M? DIR. TICARI BIRIMLER EMSALE DAHIL OLUP, KONAKLAMA BIRIMLERI
ICIN KULLANILAN TOPLAM EMSALIN %10’ U GECEMEZ.

6-) PARSEL ICERISINDE YER ALAN MEVCUT DEGIRMEN YAPIS| KORUNACAK OLUP,
SOSYAL TESIS AMAGLI DUZENLENECEKTIR.

7) CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NCE 12.02.2020 TARIHINDE ONAYLANAN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



