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BURSA ILi, MUDANYA ILCESI, HALITPASA MAHALLESI,
1252 ADA, 13 NOLU PARSELIN BIR KISMI VE KUZEYINDEKI
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1/5000 OLCEKLIi MUDANYA NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

ACIKLAMA RAPORU
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim Iimar Plani Degisikligi; Bursa ili, Mudanya
licesi, Halitpaga Mahallesi, 1252 Ada, 13 Nolu Parselin bir kismi ve kuzeyindeki tescil harici
alani kapsamaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Planinda; 1252 Ada, 13 Nolu Parselin bir
kismi ve kuzeyindeki tescil harici alan “Park Alani” olarak planlanmistir.

Mudanya Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliigi 1252 Ada 13 Nolu Parselin
planlama alani igerisinde Park Alani olarak planli kisminin ve parselin kuzeyinde bulunan
ve Park Alani olarak planli tescil harici alanin “Park Alani” tanimli fonksiyonun “Rekreasyon
Alani” olarak yeniden duzenlenmesini talep etmigtir. S6z konusu talep Uzerine 1/5000
Olgekli Mudanya Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2.  PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlari icerisinde yer almakta olup, Bursa
Tarkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bdlgesi’nin guneyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi,
Yildirim, Biyikorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa lli idari Béliiniisii (ilge Sinirlanna Gore)
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Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Merkezine Gére Konumu

Yo A
S TR _ Cer kMg 0"
T2 S et 2 “Rlrsunlu Cumhuriyet

[
-

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Mudanya ilgesi kapsaminda kalmakta olup

Halitpasa Mahallesi biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi’nin
kuzeybatisinda konumlanmis olup Bursa Kent Merkezi'ne vyaklasik olarak 27 km
uzakhktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanlarin Uydu Goriintiileri

Plan Begisjkligine Kon
///' -
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Plan degisikligine konu alan Mudanya Belediyesinin yaklagik olarak 2 kilometre
batisinda, BUDO iskelesinin de yaklasik olarak 2,5 km kuzeybatisinda konumlanmistir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Kumyaka Caddesinin 350 metre guneyinde, Mutareke
Okul Sokagin yaklasik 60 metre glineyinde, Degirmendere Caddesinin 100 kuzeybatisinda
konumlanmisgtir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Alanlarin Konumu ve Yakin Cevresi

A <
Plan Degisikligine Konu Alang
o i |

Plan degisikligine konu alanda bulunan Halitpasa Mahallesi
o 1252 Ada 13 Nolu Parsel: 5.975,37 m?

Ancak plan degisikligine konu kismi = 459,01 m?dir. (1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planindaki Alan)

o Tescil Harici Alan: 7.250,41 m?dir. (1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki
Alan)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle
Tarkiye ekonomisi agisindan oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten
hem de Urettigini ihra¢g eden konumuyla Turkiye ekonomisinin dnemli yapi taglarindan birini
olusturmaktadir.
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Bursa, Turkiye'nin sanayide oncu sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Otomotiv ve tekstil sektorlerinin bagi cektigi Bursa sanayisi Uretim ve istihdam agisindan ust
siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gosterdigi sehirlerden biri
Bursa llidir. Kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde Tirkiye'de Kocaeli, istanbul
ve Ankara’'dan sonra 4. sirada gelmektedir. Dogru politika ve stratejiler gelistirildigi strece
Bursa ekonomisinin gerek Turkiye gerek Dunya ekonomisinde giderek donemi artan bir
konuma gelecegdine ise suphe yoktur.

Marmara Bdlgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa il'ine ait bilgiler;
. Nufus: 3.056,120 kisi
. Yizolglimii: 10.886 km?
o Tarkiye'de YUzolgimu bakimindan sirasi: 27
o Nifus yogunlugu (km? / niifus): 280
Seklindedir. (TUIK)
Tablo 1:Bursa ili 2019 iige Niifuslan

ILCELER NUFUS ILGE NUFUS ORANI %
OSMANGAZI 876.048 28,7
YILDIRIM 657.994 21,5
NILUFER 465.956 15,2
INEGOL 273.933 9,0
GEMLIK 113,493 3,7
MUSTAFAKEMALPASA 101.119 3,3
MUDANYA 97.631 3,2
GURSU 93.788 3,1
KARACABEY 83.923 2,7
ORHANGAZI 79.145 2,6
KESTEL 68.204 2,2
YENISEHIR 53.921 1,8
iZNIK 43.531 1,4
ORHANELI 19.387 0,6
KELES 11.997 0,4
BUYUKORHAN 9.666 0,3
HARMANCIK 6.384 0,2
TOPLAM 3.056.120 100,0

Bursa ili’'nin kuzeybatisinda yer alan Mudanya ilcesi’ne ait bilgiler;

. Niifus: 97.631 kisi (2019)
. Yizolglmii: 333.7 km?
. Nifus Yogunlugu: 292,57 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK)
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Tablo 2: Mudanya ilgesine Ait Mahalle Niifuslari (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)

Halitpasa Mahallesi 14.063 | Dedekdy Mahallesi 439
Guzelyali-Egitim Mahallesi 11.287 | Isikh Mahallesi 419
Glzelyali-Siteler Mahallesi 9.160 | Yorukyenicesi Mahallesi 380
Omerbey Mahallesi 7.870 | Cekrice Mahallesi 363
Guzelyali-Yall Mahallesi 7.646 | Balabancik Mahallesi 356
Yeni Mahalle 6.819 | Kaymakoba Mahallesi 346
Glzelyali-Burgaz Mahallesi 5.562 | Hancerli Mahallesi 344
Bademli Mahallesi 4.409 | ipekyayla Mahallesi 342
Sikricavus Mahallesi 4.091 | Cayoni Mahallesi 308
Hasanbey Mahallesi 4.043 | Sogutpinar Mahallesi 297
Cagrisan Mahallesi 3.431 | Egerce Mahallesi 259
Mirsel Mahallesi 1.853 | Kiigiikyenice Mahallesi 232
GOynikli Mahallesi 1.489 | Evciler Mahallesi 223
Trilye Mahallesi 1.478 | Orhaniye Mahallesi 195
Esence Mahallesi 990 | Cinarli Mahallesi 186
Ulki Mahallesi 989 | Camlik Mahallesi 127
Haskdy Mahallesi 919 | Yaylacik Mahallesi 126
Aydinpinar Mahallesi 878 | Emiryerleryenicesi mah. 109
Kumyaka Mahallesi 717 | Yaman Mahallesi 103
Cepni Mahallesi 660 | Yaliciftik Mahallesi 446
Muitareke Mahallesi 635 | Derekdy Mahallesi 524
Yorikali Mahallesi 586 | Akkdy Mahallesi 476
Mesudiye Mahallesi 526 | Mirzaoba Mahallesi 469
Altintas Mahallesi 461 | TOPLAM 97.631

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alana 500 m yarigapli daire atayarak plan degisikligine konu
alanin yakin ¢evresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit edilmistir.

Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu
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Yapilan durum tespitine gore, plan degisikligi alanini kapsayan teknik altyapi alani
capi Park Alanlari, Egitim Tesis Alanlarn ve Kiltirel Tesis Alanlari gibi kullanimlari
kapsamaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Caligma alani ve cevresi aktif tektonik bolgelere yakinligindan dolayr her zaman
yiksek deprem riski igermektedir. T.C Bayindirlik ve Iskan Bakanhigrnin Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina (1996) gore birinci derece deprem bdlgesi icinde kalan Bursa ve
cevresinde konut ve sanayi yatirimlarinin (sehirlesmenin) deprem sirasinda sorunlar
yaratacak Kuvaterner ve Neojen yasl tortul havzalar Uzerinde hizla arttigi goériimektedir.
Genis bir alani kaplayan ve kalinligi yer yer 250 m’ yi bulan Kuvaterner tortullarinda Bursa
ovasinda yapilarin giderek yukselmesi ve yapi yogunlugunun artmasi nedeniyle olasi bir
blylk depremin kusurlu yapilarda yaratacadi hasarin ve kaybin buyuk boyutlara
varabilecegi tahmin edilmektedir. Son 20 yillik deprem verilerine gore arastiricilar tarafindan
yapilan hesaplamalarda Bursa ve gevresini etkileyecek bir biylk depremin saglam zeminde
0.43 g bluyukligunde bir yatay ivme olusturacagini gostermektedir. Bursa ili ve gevresi
tarihsel ve guncel olarak yuksek deprem etkinligi gosteren bir jeofizik kimlige sahip
bulunmaktadir.

Harita 2: Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

eeeeeee
eeeeeee
eeeeeee

eeeeeee

DEPRE M ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa ve gevresini etkileyen fay sistemlerinin basinda Kuzey Anadolu Fayinin Gliney
Kolu ve Bursa Gonen Cokunti Alani gelmektedir.

2.4.2.Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu alani kapsayan onayli jeolojik-jeoteknik etut raporunda
yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2 (OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Onayl imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler
Boliimii;

1. Calisma alan sinirlari sayisal haritalar lzerine aktariimis ve gincel hali hazir
haritalar kullaniimigtir.

2. Inceleme Alaninda gézlenen birimler, Eosen volkanikleri (aE) , Ust Miyosen-
Pliyosen sedimenter istif alanlari (MP) ve kiyi ¢okelleridir (Qk).

3. Incelenen zeminlerin % 16’ si ince taneli, % 84’ (i de iri taneli zeminlerdir. Birlesik
zemin siniflamasina gére ince taneli zeminlerin % 81’ i inorganik kil (CL), % 19’ u ise
inorganik silt (ML) seklindedir. Iri taneli zeminlerin % 19’ u ¢akil, % 81’ i kum seklindedir.
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SPT-N degerlerine gére, kiyi ¢bkellerinde Bagil Yodunluk % 34-55, Igsel siirtiinme
acgisi (@) : 29°-34° Ust Miyosen-Pliyosen ¢ékellerinde Bagil Yogunluk % 33-85, Igsel
sdrtiinme agisi (@) : 29°-43°

4. Zeminlerde tasima glicii hesaplama ybéntemi olarak Terzaghi ve Peck (1967)
kullaniimigtir. Temel tipi olarak tekil (miinferit) tip temeller segilmistir. Sondaj kuyu verilerine
dayall tagsima kapasitesi hesaplamalarinda her kuyudaki ilk 3 SPT-N degeri dikkate alinmig
olup temel genigligi 2 m, temel derinligi de 2 m kabul edilmigtir. Mudanya zeminlerinin
hesaplanmigs emniyetli zemin gerilmesi degerleri, SPT-N degerlerine gére, kiyi ¢bkellerinde
117-308 kPa, Ust Miyosen-Pliyosen ¢ékellerinde 201-671 kPa arasinda degismektedir.

Kayaclarin tasima glicii hesaplarinda Terzaghi ve Peck (1967), Hoek ve Brown
(1997) ve Wyllie (1992) kullaniimistir. Temel tirt serit temel secilmis olup degigsik temel
boyutlarina gére hesaplamalar yapilmistir. izin verilebilir tasima giicii degerleri 140-200 kPa
arasinda c¢ikmaktadir. Bu hesaplamalar 6ngériiniim degerleri olup zemin profilinin
degerlendirimesi amaci ile yapilmistir, yapilasmalarda kullaniimamalidir.

5. Caligma alani sinirlari igerisinde bulunan andezitler ¢cok zayif-zayif kayag olarak
degerlendiriimigtir.

6. Cirna deresi, Degirmen dere ve Mezbaha deresi ¢alisma alani igersinden gegen
derelerdir. Yaz aylarinda kuru olan bu dereler, ilkbahar, sonbahar ve kis aylarinda akar
haldedirler. Bu dere boylarinda yapilasmaya yénelik planlama ¢alismasi 6ncesinde DS/’ nin
gérdgd alinmalidir.

7. 06.05.2002 giinlii Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan ima planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda AJE olarak ayiklanan alanlar ile ilave alanlarin
yerlesime uygunluk agisindan degerlendiriimesi su sekilde yapiimistir;

% Uygun Olmayan Alanlar (UOA) : 1/2000’ lik H21-b13-c1 paftasinda gézlem
noktasi 3 (G3)’ in bulundugu alan olduk¢a sarp (750-800) oldugundan dolayr uygun
olmayan alan olarak belirlenip, 1/2000’ lik paftasinda UOA simgesi ile gbsterilmistir. Yildiz
Tepe Mevkii'nde yapilmig ve yapilmaya devam edilen dolgu alani (D) ve yakin ¢gevresi uygun
olmayan alan olarak belirlenip, 1/2000’ lik paftasinda UOA simgesi ile gésterilmistir.

% Onlemli Alan 1 (OA1) : Calisma alan icinde kiyi ¢ékelleri, sahil kesimleri ile kiyidaki
dolgu alanlarini kapsamaktadir. 1/2000 6lgekli paftalarinda OA1 simgesi ile gésterilen kiyi
¢cOkellerinin (Qk) bulundugu alanlarda &éncelikle “Kiyr Kanununun Uygulamasina Dair
Yénetmelik” esaslarina uyularak planlama yapilmalidir. Bu alan sivilasma agisindan riskli
bir alandir. Zorunlu olmadikga insanlarin yogun olarak bulundugu okul, hastane, ¢ok katli
konut ve is merkezleri, kamu kurumlarinin binalari, cami ve benzeri yapilar tercih
edilmemelidir. Butiin kiyr alanlari sivilasma ybnlinden irdelenmis, sivilagabilen ve ylizeyde
hasar meydana getiren tabakalar tespit edilmigtir. Sivilasmanin bariz oldugu bu alanda,
parsel bazinda zemin etiit calismalari ile oturma, sisme, tagsima guicti vb. analizler detayli
olarak yapilmali ve bu hususlara karsi gerekli énlemler alinmalidir. Sivilagmaya karsi
dayanikli yapi insasi (yapinin temelini olusturan yapi elemanlari sivilasmanin etkilerini
karsilayabilecek sekilde tasarimlanir) yapilmali veya zemin iyilestirmesi yapilmalidir.
Inceleme alani iginde su ve kanalizasyon borusu vb. gibi gémiuilii hafif alt yapi elemanlarinin

10
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sivilasmadan zarar gérmemesi veya hasari en aza indirilmesi igin borularin sivilasmadan
kaynaklanan yanal hareketleri ve yer degistirmeleri kargilayacak dlizeyde esneklige sahip
baglantilarla birlestiriimesi tercih edilmelidir. Bu alanlar iginde kalan tarihi Mudanya evleri
imar planlamasi sirasinda géz ardi ediimemelidir. Onlemli alan 1 igerisinde kalan dolgu
alanlari ve sahil kesimlerinde “Kiyi Kanununun Uygulamasina Dair Yénetmelik” esaslarina
hassasiyetle uyulmalidir.

% Onlemli Alan 2 (OA2) : Calisma alan iginde volkanikler ile volkaniklerin ayrisma
trdnlerinin  kapladigi alanlardir. Ayrismis volkanik kayaclarda yapilan sev stabilitesi
analizleri neticesinde glivenlik katsayilarinin deprem etkisi varken kritik degerlerde ¢ikmasi,
1999 depremlerinden edindigimiz aci tecriibeler ve g¢alisma alaninin 1. derece deprem
bélgesinde bulunmasindan dolay, OA2 alaninda yapilasma éncesinde ayrismis zonlar
kaldirilmali, parsel bazinda etltler yapilip, kayacglarin jeoteknik &zellikleri ayrintili olarak
ortaya konulmalidir. Sev duraylligina yénelik uygun analizler (Kinematik analiz ve gsev
durayliigi analizi) yapilarak, sonuglarin yapilasma éncesinde degerlendirilip saglam kayaya
soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlari ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile
desteklemek gibi dnlemlerin alinmasi gereklidir. Yapilasmalardan énce parsel bazindaki
etltlerde sev Ustiine gelecek ilave yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan
mesafesinin etkileri, ilave ylkin gsev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan givenli
mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili galigilarak, jeoteknik problemin niteligine gbre yukaridaki 6nlemlerden
bir veya bir kaginin alinmasi gerekir. 1/2000 6lcekli haritasnda OA2 simgesiyle gésterilmis
olan bu alanda yliksek katli yapilardan ve yliksek yapi yogunlugundan kaginiimalidir.

x Onlemli Alan 3 (OA3) : Calisma alani icerisinde Ust Miyosen-Pliyosen ¢ékellerinin
kapladigi alanlardir. Bu alanlarda sev glivenligini etkileyecek faktérlerin (1.derece deprem
bélgesi olmasi, taneli yapilar arasindaki yer yer ince tabakali Killer ve bu tabakalarin yagisli
mevsimlerde ylizey sularindan etkilenmesi, sev kenarlarina yakin diizensiz ve ¢ok katli
binalarin yapilmis olmasi, yapay sevlerin genellikle 900’ ye yakin yapiliyor olmasi ile egimli
araziler boyunca énlemsiz ve garpik yapilasma) ¢oklugu dogal ve yapay sevlerde énlem
alinmasi gerekliligini ortaya koymaktadir. Yapilagmalardan énce parsel bazindaki zemin
etltlerinde gev Ustline gelecek ilave ylikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina
olan mesafesinin etkileri, ilave ylikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan glivenli
mesafesinin belirlenmesi, zemin ve gevlerin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére bélim 8.1.3 deki
O6nlemlerin bir veya bir kaginin alinmasi gerekir. Dogal ve kazilar sonrasi olusan seviler,
dayanma yapilari ve benzeri 6nlemlerle daha glivenli hale getiriimeli, komsu parsellerde
olusabilecek stabilite bozulmalarina kargi tedbirler (dayanma yapilari vb.) 6nceden alinmali,
yagmurlu mevsimlerde olugsan ylizey sulari ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri
yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklastiriimali, temel kazilarinda yer alti suyuna
rastlanilan kesimlerde zemin kitlesinin drenajinin saglanmasi gereklidir. Parsel bazinda
zemin etit ¢aligmalari ile belirlenmesi gereken mevcut ve kazi gsevleri ile gerekli zemin
parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere ybnelik énlemlerin yapilagma &ncesi
alinmasi zorunludur. 1/2000’ lik paftasinda OA3 simgesi ile gbsterilmis olan (MP) bu alanda
yapi! yogunlugundan kaginiimalidir.
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8. Calisma alani T.C Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi’nin Tiirkiye Deprem Bélgeleri
Haritasina (1996) gére 1. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Belediye imar sinirlari
icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir. Dogal ve kazilar sonrasi olugsan sevler,
dayanma yapilari ve benzeri énlemlerle daha giivenli hale getiriimeli, komgu parsellerde
olusabilecek stabilite bozulmalarina karsi tedbirler (dayanma yapilari vb.) dnceden alinmali,
yagmurlu mevsimlerde olugan ylizey sulari ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri
ybntemlerle etkisizlesecek kadar uzaklastiriimall, temel kazilarinda yer alti suyuna
rastlanilan kesimlerde zemin kditlesinin drenajinin saglanmasi gereklidir. Parsel bazinda
zemin ettt ¢calismalari ile belirlenmesi gereken mevcut ve kazi sevleri ile gerekli zemin
parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere ybnelik énlemlerin yapilasma &ncesi
alinmasi zorunludur. 1/2000’ lik paftasinda OA3 simgesi ile gésterilmis olan (MP) bu alanda
yap1 yogunlugundan kaginiimalidir.

9. Proje sahasinda gercgeklestirilen sismik kirilma ve dlgey elektrik sondaj ¢calismasi
sonucunda sahasinin genel itibariyle sismik hiz modeli ve jeoelektrik yapisi ortaya
konmustur. Sahanin butiintinde kesme dalga hizlari ¢ok yliksek degildir. Ayrica P dalga hizi
degisimleri ve Vp/Vs hiz oranlari dikkate alindiginda sahanin genelinde birimlerin suya
doygun olmadiklari gbrilmektedir.

10. Jeofizik ¢alismalar sonucu hesaplanan dinamik mihendislik parametreleri (max
kayma mod(ild, young moddilti, bulk moddilti) Béliim 6’da verilmistir. Hesaplanan bu degerler
imar planlama ¢alismalari ve yapilasma dncesi dikkate alinmalidir.

11. Poisson orani degerleri incelendiginde volkanikler lzerinde genel itibariyle
poisson degerlerinin 0.07’ den kliglik ve “sert yapi” 6zelliginde oldugu ve gézeneksiz bir yapi
sergiledigi  belirlenmistir. Ust Miyosen-Pliyosen yasl sedimanter birimleri kesen
volkaniklerde genel itibariyle poisson degerlerinin 0.05°den kiigliik ve yine “sert yapi”
6zelliginde oldugu ve gézeneksiz bir yapi sergiledigi belirlenmistir. Ust Miyosen-Pliyosen
sedimanter istif (MP) Ulzerinde genel itibariyle poisson degerlerinin ilk 10.00 m’ lik
seviyelerde 0,1-0,25 arasinda oldugu ve “orta sert” bir yapi ile birlikte orta derecede
gbzenekli bir yapi gésterdigi belirlenmistir. 10.00 m’ den sonraki seviyelerde ise genel
itibariyle poisson degerlerinin 0,35 den bliyik ve “gevsek yapi” 6zelliginde oldugu ve
gbzenekli bir yapi sergiledigi goriilmektedir.

12. Proje sahasinda volkanik birimlerin (aE) i¢indeki tabakalarin biyditme degerleri
ylizeye ¢ok yakin (0-0,6 m arali§i) kesimlerde yiiksek olup 2.6 ile 3.0 araliinda
degismektedir. Ayni birim igerisinde sismik olarak ayirt edilen 2. tabakada (2-10 m araligi)
bliyitme degeri 2.0 olarak, 3. tabakada (10 m den sonraki seviyelerde) ise diistik olup 0,9
civarinda hesaplanmigtir. Proje sahasinda geng birimleri kesen volkaniklerin igindeki
tabakalarin blyidtme degerleri ylizeye ¢ok yakin (0-0.3 m araligi) kesimlerde alttaki
tabakalara gére nispeten yliksek olup 1,4 olarak hesaplanmigtir. Ayni birim igerisinde sismik
olarak ayirt edilen 2.tabakada (0,3-16 m araligi ) bliyiitme degeri 1.2, 3.tabakada (16 m’ den
sonraki seviyelerde) ise diisiik olup 0.8 olarak hesaplanmistir. Proje sahasinda Ust
Miyosen-Pliyosen sedimanter istifin igindeki tabakalarin ylizeye yakin (0-1.5 m aralidi)
kesimlerinde bliyiitme degeri yiksek olup 2.6 ile 3.6 araliginda degismektedir. Ayni birim
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icerisinde sismik olarak ayirt edilen 2. tabakada (1.5-9.0 m araligi) ise bliyitme degerleri 1.5
ile 2.2 araliginda degisir. 3.tabakada (9 m’ den sonraki seviyelerde) ise diiglik olup 0.9-1.6
araliginda degisir.

Proje sahasinin olusturan birimlerin genelinde ylizeydeki seviyelerde kesme dalga
hizlar1 kismen dusiktir ve dolayisiyla da hesaplanan zemin buydtmeleri kismen yliksek
¢cikmaktadir. Daha derin seviyelerde ise genlik blydtmeleri riskli sinirin altina inmektedir.
Buradan hareketle bir deprem sirasinda dalga genlikleri, blyiitmeler derecesinde artarak
ylizeye ve dolayisiyla yapilara yansiyacaktir. Bu nedenle; uygun temel tipi ve ingaat
teknikleri kullanilarak yapilar projelendiriimelidir

13. Volkanik birimlerin (aE), (zerinde ortalama zemin hakim titresim periyodu 0.31
sn, geng birimleri kesen volkaniklerin tizerinde 0.16 sn, Ust Miyosen-Pliyosen sedimanter
birimler (zerinde ise 0.33 sn olarak hesaplanmistir.

Burada verilen hakim periyot degerleri, proje sahasinda yer alan birimlerin salinim
durumlari ile ilgili genel bir bilgi edinmek amacini tagimaktadir. Proje sahasinda yapilacak
yapilarin, yapi &6z periyotlari, parsel bazinda hesaplanacak zemin hakim titresim
periyotlarina gbre secilmeli, ve herhangi bir deprem durumunda zemin ile yapinin yari
uyusuma (rezonansa) ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

14. Proje alaninda depremsellik ve jeofizik miihendisligi sismik risk analizi ¢calismasi
yapilmig ve deprem tehlikesi degerleri elde edilmigtir. Herhangi bir yapilasma ve planlama
sirasinda verilen sonuclar dikkate alinmalidir.

15. Fukushima ve Tanaka (1990, 1991, 1992) tarafindan &nerilen atenasyon
denklemi kullanilarak, belirlenen c¢izgisel sismik kaynaklarin (Uretebilecegi disdintlen
deprem bliylikliiklerine gére proje sahasinda olusabilecegi diisiinilen pik ivmeler (PGA)
hesaplanmistir. ivme-uzaklik azalim iliskisi kullanilarak hesaplanan ivme degerleri birer
yaklagimdir ve bir yapilasma ve planlama sirasinda 6n degerlendirme amaciyla dikkate
alinmalidir.

16. Proje sahasinda belirlenen mevkiilerde yapilan kesme dalga hizi 6lgimleri
sonucu “TC Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik (1998)” uyarinca Proje sahasinin blitlinliinde tabaka kalinliklarina gére zemin
grubu, yerel zemin siniflari, yer salinim karakteristik periyotlari, yer sarsinti bliyilitme
katsayilari ve spektral ivme katsayilari belirlenmistir. Herhangi bir yapilasma sirasinda bu
katsayilar dikkate alinmalidir.

17. Inceleme alanindaki biitiin ana ve tali derelerde (Kuru ve akar dereler) yapilacak
imar plani calismalarinda DSI’ nin gériisti, tarim alanlarinda ise Tarim Bakanligi’ nin goriisii
alindiktan sonra yapilasmaya yonelik planlamaya gidilmelidir.

18. Planlama o6ncesinde “kiyi koruma kanunu, sit alanlarinin korunmasi, zeytincilik
kanunu” gibi ilgili kanun ve ybénetmeliklere uyulmasi.

19. Bu rapor, mevzi imar plani yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup zemin
ettt raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili ybnetmelik ve genelge
hiikiimlerine uyulmalidir.
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Seklindedir.
2.4.3.Morfolojik Yapi

inceleme alaninin giineydogusunda Bursa, dogusunda Kursunlu-Giizelyali ve
batisinda Trilye (Zeytinbag) — Sigikkdy bulunmaktadir. Ulasim her G¢ yonden de karayolu
ile saglanmaktadir. Ayrica ilge merkezinden her gin Istanbul’a deniz otoblsl seferleri
bulunmaktadir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar soguk ve yagislidir. Ortalama yillik yagis 700
mm civarindadir. En fazla yagis Aralik ayinda olup 100 mm dir. En az yagis alan ay 35 mm
ile Agustos ayidir. Yillik ortalama sicaklik 14 °C’ dir. En sicak ay 23 °C ile Temmuz ve
Agustos aylaridir. Calisma alaninin yiksekliklerini, iznik G6li’ nin glineyinde bulunana
Avdan Dag@r’ nin batiya dogru, kiyi seridine paralel uzantisi olan, Mudanya Daglarr’ nin kuzey
etekleri olusturmaktadir. inceleme alanindaki dizliikleri ise kiyi seridine paralel olarak
uzanan kiyi duzlgudur.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alan kuzeydogu yonunden yaklasik olarak 150 m kotundan
baslayip guneybati yonine dogru egim artmakta yaklasik 166 m’ye kadar ulagsmaktadir.
Dogu yonunden de yaklasik olarak 155 m kotundan baslayip, bati yonine dogru egdim
artmakta yaklasik 164 m kotuna ulagsmaktadir. Arazideki edim durumu da kuzeydogu-
guneybati yonunde %15-20 aralijinda, dogu-bati yonunde ise %5-10 araligindadir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama Degisikligine konu alanin mevcut arazi kullanimlari bdlgeye ait
fotograflarda da goruldigu tzere alan bos olup, agaclarin bulundugu bir bdlgedir.

Fotograf 1. Goriiniim-1
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu Halitpagsa Mahallesi, 1252 Ada 13 Nolu Parselin plan
degisikligine giren 459,01 m?lik kismi 6zel mulkiyete konu olup, geri kalan 7.250,41 m?’lik
kisim tescil haricidir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan; onayli Mudanya Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli
Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Mudanya Planlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; “Orta Yogunlukta
Meskun Konut Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 5: Onayli Mudanya Planlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan; onayli 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Plani
kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Planinda; “Parklar ve Dinlenme Alanlari” olarak
planlanmigtir.
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Sekil 6: Onayli 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Plani
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2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bursa ili, Mudanya iicesi, Halitpasa Mahallesi, 1252 Ada, 13 Nolu Parselin bir kismi
ve kuzeyindeki tescil harici alan onayli Mudanya (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli Mudanya (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planinda;
1252 Ada, 13 Nolu Parselin bir kismi ve kuzeyindeki tescil harici alan “Park Alani” olarak
planlanmigtir.

Sekil 7: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

VA
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Mudanya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligu 1252 Ada 13 Nolu Parselin
planlama alani igerisinde Park Alani olarak planli kisminin ve parselin kuzeyinde bulunan
ve Park Alani olarak planli tescil harici alanin “Park Alani” tanimli fonksiyonun “Rekreasyon
Alani” olarak yeniden dizenlenmesini talep etmistir.

So6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- Onaylh 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Planinda; 1252 Ada, 13 Nolu Parselin
bir kismi ve kuzeyindeki tescil harici alan “Park Alani” olarak planlanmig oldugu,

- Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin ¢) Bendinin;
“c) Park alanlari: Bu alanlarda encliimen karariyla;
1) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve lizeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat
adedi 1’i, yiiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3’l, her
birinin alani 15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, gtivenlik kuliibesi ile
oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak
kosuluyla (Degigik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyaci igin gerekli olan asgari
Olglilerdeki trafo,(8)

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak lizere, agaclandirma i¢in TSE standartlarinda éngériilen yeterli derinlikte toprak
ortusiinln saglanmasi, giris ¢ikiginin parkin girig ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci
icin Otopark Yénetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar
dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m2 lzerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlari, (2) numaral alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3’0 gegmemek (lizere muvakkat yapi Olglilerini
asmayan mescit ile trafik gtivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

Yapilabilir.”

Seklinde oldugu,

- Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin ¢) Bendinin;

“c) Piknik ve edlence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi ingaat alani toplamda %5’i, her biri igcin muvakkat yapi
Olciilerini asmayan ¢cok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, blife,

2) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak lizere, agacglandirma igin TSE standartlarinda &éngériilen yeterli
derinlikte toprak ortiistiniin saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci igin Otopark Yénetmeligi

17

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
]|
ILKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

ekindeki en az otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak
kaydiyla kapali otopark, (4)

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini
gecmemek lzere glires, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve
cocuk oyun parklari, (4)

4) Tuvalet, gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,
Yer alabilir.”
Seklinde oldugu,

- Mudanya Belediyesinin bu alanda muvakkat yapi Olgulerini agmayan ¢ok amagli
salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, bufe, gures, tenis, ylzme, mini golf,
otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve gocuk oyun parklari, tuvalet, cesme, pergola,
kameriye, mangal, piknik masasi gibi kullanimlarin icerisinde yer aldigi bir projeleri
bulundugundan, bu projenin de hayata gegcirilmesi i¢in parseldeki fonksiyonun Planli Alanlar
imar Yénetmeligi'ne gére “Rekreasyon Alani” olarak diizenlenmesi gerektigi,

- Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Nufus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan BulyiklUkleri
Tablosuna Goére “Park Alan’’nin da “Rekreasyon Alani’nin da “Ac¢ik ve Yesil Alanlar”
icerisinde yer aldigi,

- Plan degisikligine konu alandaki fonksiyonun “Park Alani” iken “Rekreasyon Alan1”
olarak duzenlenmesinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Tablosuna Gore her
iki fonksiyonun da standartlar icerisinde yer aldigindan plan butininde “Agik ve Yesil
Alanlar” standardinda herhangi bir azalma olmayacadgi,

Tespit olunmusgtur.

S6z konusu alana iliskin Mudanya Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi’niin talebi
ve yapilan incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Bursa ili, Mudanya ilcesi, Halitpasa Mahallesi, 1252 Ada, 13 Nolu Parselin bir kismi
ve kuzeyindeki tescil harici alanda Mudanya Belediyesi imar ve Sehircilik Mudiirliigi’niin
talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olcekli Mudanya Nazim imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

- Plan degisikligine konu alan mer’i planda “Park Alani” olarak tanimli iken plan
degisikligi “Rekreasyon Alani” olarak fonksiyonu yeniden diizenlenmistir.

- Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin Ek-2 Farkh NUfus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklikleri
Tablosuna Gore “Park Alani” da “Rekreasyon Alani” da “Ac¢ik ve Yesil Alanlar” igerisinde yer
aldigindan, plan butanunde “Acik ve Yesil Alanlar” standardi korunmus olacaktir.
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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degigsen Alan (m?)

Park Alani 8.136,95 0,00 -8.136,95
Rekreasyon Alani 0,00 8.136,95 +8.136,95
Plan Degisikligi Alani 8.136,95 8.136,95 0,00

**1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina gére arazi kullanim tablosu olusturulmugtur. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda arazi kullanim tablosundaki alanlar
degisiklik gésterebilir.

Sekil 8: 1/5000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi

Al )
V

ey

pasassWSNEN) |
®- \ /4 ‘

Plan degisikligi 6nerisi, mer’i planda tanimli “Park Alani” fonksiyonunun “Rekreasyon
Alani” olarak yeniden dizenlenmesini igcermekte olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Ek-2 Tablosundaki standartlardan “Agik ve Yesil Alanlar’ standardini plan
bitiininde korudugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarari
icerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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