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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER ILCESI, YAYLACIK MAHALLESI
7228 ADA 1 PARSELE ILiSKIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PIN:

ISIN CUBUKCU
Sehir Plancisi

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayil karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Bluyuksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Onaylh 1/1000 olgekli uygulama imar planindaki tescilli binanin yer aldigi alanin
Kiltirel Tesis Alani olarak diizenlenmesi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Yaylacik Mahallesi, H21C.09D pafta, 7228 ada 1
parseli kapsamaktadir.

1/5000 6lcekli Niliifer Nazim imar Plani kapsaminda; Kirsal Yerlesim Alan’'nda
bulunan plan degisikligine konu alanda toplam alan bayuklugu 1229 m2'dir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Yaylacik Mahallesi'nde, 470 sokak ile 382 Sokak’in
kesisimde yer almaktadir.

Resim 1: Uydu Goériintlisi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Nilifer ilcesi Yaylacik Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 2019 yili TUIK verilerine gére Bursa ili Nillifer iigesi’nin toplam niifusu 465.956
Kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Yaylacik Mahallesi’'nin 2019 yili nufusu ise 2.063
Kisidir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan parseller yarurlukteki imar planinda Konut
Alaninda yer almaktadir. Hazirlanan plan degisikligi ile 1229 m2 buyukligundeki, 7228
Ada 1 parsel "Konut Alanindan" "Kulturel Tesis" alanina alinmig olup, sosyal altyapi
alanlarinin arttirilmasi yonunde duzenleme olmustur.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Plan degisikligi yapilan alana iliskin, sakincali alanlar ve afete maruz bdlge karari
bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve Iskan Bakanligr'nca hazirlanan ve 18.04.1996
tarinli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile miilga Bayindirlik Bakanhi§i Afet Isleri
Genel Mudurlugi’nan 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritas’'ndaki 1. Derece Deprem Bodlgesinde yer aldigindan yapilasma esnasinda,
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik (20074) esaslarina
uyulmasi gerekmektedir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi
2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanrna iligkin miilga Bayindirhk ve iskan Bakanhgdi tarafindan
17.06.2010 Tarih ile onayh Yaylacik imar Planina Esas jeolojik-jeoteknik Etiit Raporunda
plan degisikligine konu alanin jeolojik yapisi asagida gosterilmekte olup, sonug¢ ve
Oneriler kismi dosyasina eklenmisgtir.



LEJAND

J KUVATERNER
manebum eh) NEOJEN
s PERMO-TRIYAS
o ' PALEOZOYIK

2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryluzu sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okuntlu alanlari,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulasan ovalar olugturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Nilufer Yaylacik planlama alani disitk egimli bir yapiya sahip olup giney kesimlere
dogru gidildikgce egim dederleri artmaktadir. Plan degisikligine konu alan; maksimum %2
egimi gegmeyen duz bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligine konu alan kuzey ve kuzeydogu yonune egimli konumdadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu parseller 6zel mulkiyettedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100000 Olcekli GDP

7228 Ada 1 parsel, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda
“Planlama ( Planlama Kararlarina goére Kentsel Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar)
Alanr’'nda kalmaktadir.



Resim 3: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

7228 Ada 1 parsel, Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez Planlama Bdlgesi
1/25000 &lcekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda Koéy Meskun Konut Alani'nda
bulunmaktadir.

Resim 3: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



1/5000 Olgekli Nilifer Nazim imar Plani'nda 7228 Ada 1 parsel, Kirsal Yerlesim
Alanr'nda bulunmaktadir.

Resim 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 7228 Ada 1 parsel 1/1000 6lgekli Yaylacik Uygulama imar
Plani kapsaminda Serbest Nizam 2 Katli Konut Alani'nda yer almaktadir.

Resim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Nilifer ligesi Yaylacik Mahallesi 7228 ada, 1 parselde yer alan sivil mimarlik 6rnegi
tescilli yapi ve parselinin Nilufer Belediyesince restore edilerek, Nilufer Belediyesi hizmet
ve etkinliklerinde kullaniimak Uzere sosyal ve kulturel tesis alani olarak duzenlenmesi
onerilmektedir. Bu kapsamda planda fonksiyon degisikligi yapilarak s6z konusu parselin
kultarel tesis alanina donustilmesi gerekliligi ve bu kapsamda hazirlanan 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani degisikligine de dayanak olmak (izere 1/5000 o6lgekli Nazim imar
Plani degisikligi hazirlanmstir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bu kapsamda, yukarida da belirtildigi gibi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
dahilinde Kirsal Yerlesim alaninda kalan, 7228 ada 1 nolu parsel Kilturel Tesis Alanr'na
donuasturalmuas, boylelikle konut alani azaltilarak yerine kulturel tesis alani dnerilmesiyle,
bdlgedeki sosyal donati standartlari arttirilmistir.
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Resim 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

ONAYLI NAZIM iMAR PLANI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
(m2) (m2)
KIRSAL YERLESIM ALANI 1229
KULTUREL TESIS ALANI - 1229
TOPLAM 1229 1229

4. KURUM GORUSLERI

Degisiklige iliskin kurum goértsi alinmamisgtir.



