IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM iLGESi, DEGIRMENLIKIZIK MAHALLESI
487 ADA 1 PARSELE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisi’nin Alinur AKTAS
...... [......1.20..... tarihve ..............

sayili karari ile onaylanmistir. Buylksehir Belediye Bagkani
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1. AMAC VE KAPSAM

imar Planina konu boélge Bursa ili, Yildinm llgesi, Degirmenlikizik Mahallesi
sinirlari dahilinde yer alan tapuda, 487 ada 1 sayili parsel, 4.241,00malana sahip,
A B C D E Bloklardan Olusan Betonarme Binalar Ve Bahgesi vasiflidir. Plan
degisikligine konu 487 Ada 1 Parselde bulunan bloklara ait 14.01.2021 tarih, 224246
sayl ile onaylh 1287,75m2 A Blok igin, 13.01.2021 tarih, 224171 say ile onayl
1287,75m2 B Blok igin, 13.01.2021 tarih, 224174 say ile onayli 1287,75m2 C Blok igin,
13.01.2021 tarih, 224175 sayi ile onayli 1287,75m2 D Blok i¢in, 13.01.2021 tarih, 224176
say! ile onayli 1287,75m2 E Blok igin,riskli yapilari alinmigtir. YUrarlUkteki mevcut imar
planina gore olugturulan katlelerin birbirine olan yakinliginin yasam alanlarini kisitlamasi
dolayisiyla plan degisikligine gidilmistir. S6z konusu alana iligkin Kentsel Donlsum
Oncesi Blok Nizam Z+6 Kat olarak tanimlanan yapilasma kosullarinin 1/1000 &lgekli
Oneri Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Bélgesi Uygulama Imar Plani Degisikliginde:
Blok Nizam Z+6 Kat (ayni) olacak sekilde korunmus, cekme mesafeleri dogu
cephesindeki yoldan 5mt., batisindaki park alanindan 1 mt. Diger cephelerden ise 3mt.
olacak sekilde planlanmis ve plan notlari eklenmistir. Parselin bitisiginde bulunan park
alanindan 245,61m2 kisim kugultme yapilmig bu alana karsilik 487 ada 1 parseldeki
toplam insaat alaninin 343m2 kismi Ticaret Alani olarak kullanilacaktir. Hazirlanan
1/1000 odlgekli plan degisikliginde herhangi bir yogunluk artisi olmagindan sosyal donati
alani ayrilmamistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Plan degisikligine konu alanda Kentsel donuslim 6ncesi Goktas Sitesi konut alani
yer almaktaydi. Plan degisikligine konu 487 Ada 1 Parselde bulunan bloklara ait
14.01.2021 tarih, 224246 sayi ile onayli 1287,75m2 A Blok icin, 13.01.2021 tarih, 224171
sayl ile onaylh 1287,75m2 B Blok igin, 13.01.2021 tarih, 224174 sayi ile onayl
1287,75m2 C Blok igin, 13.01.2021 tarih, 224175 say ile onayli 1287,75m2 D Blok igin,
13.01.2021 tarih, 224176 sayi ile onayli 1287,75m2 E Blok icin riskli yapilari alinmistir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu parsel 487 Ada 1 Parsele ulasim; Bursa Ankara D200 Karayolu
Uzerinden Prof. Tezok Caddesi’ne donullr. Buradan Gulney istikametine dogru yaklasik
1,4km devam edilerek Huzurevi Caddesi’ne donulerek yaklasik 450 mt. devam edildikten
sonra Kavakli Sokak yonine donilir ve yaklasik 200 mt. ilerlenilerek tasinmazin
bulundugu 487 Ada 1 sayili parsele ulagsim saglanir. Tasinmazin hemen karsisinda
bulunan Ali Osman Sénmez Huzurevi 6nemli referans noktalarindandir. Mevcut yapilar
icin yapilan inceleme ve karot testleri neticesinde bloklarin riskli oldugu ortaya ¢ikmustir.
Tasinmazin bulundugu parsel Gzerindeki binalar riskli olup bdlgedeki binalarin guvenligini
olumsuz yonde etkilemektedir.

~
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlamaya konu Bursa ili Yidirnm llgesinin nifusu 2019 nifus sayimina
657.994'dir. ilce disaridan yodun go¢ almaktadir. ilcede nifus olarak cogdunluk,
Artvin, Posof, Ardahan ve Karslilar yogun olarak yasamaktadirlar. Ayrica

yurtdisindan Gumdlcine, Kircaali illerinden birgok Turk de Yildirim'a yerlesmistir.
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Yl % Toplam % Sehir # Kr #

19908 | 35159 | 34377 780

0008 | 480266 | 479249 1017
0078 | 575450 | 574303 1147
0087 | 593768 | 592373 139
0098 | 603100 | 602505 505

009 | 617899 | 617108 501

0109 | 626669 | 625348 1321
02| 64 | 62991 1521
0132 | 637888 | 637888 iy
014 | 640746 | 640746 o
M5 | 643681 | 6436681 v
068 | 697 | 649731 Ve v

Sanayi: ilcede sanayi gelismistir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakl birgok
isletme farkli sektorlerde Uretim yapmaktadir. Vishe Caddesi Uzerinde kurulmus olan
Visne Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duaginari Mahallesi’nde dokuma sanayi gelismistir.
Havlu, kumas, astar, perde Uretimi yaygindir. Ayrica karoser yapimi, otomobil pargalari
ve makine pargalari Uretimi yapilir. Mobilya sanayi de ileridir. Ayrica Hacivat
Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde ¢elik sanayi, tekstil ve makine
sanayi fabrikalari da bulunmaktadir.

Tarihi Yapilar: Adini Osmanh padisahi Yildinm Bayezid'tan alan ilgede, Osmanli
déneminden kalma ¢ok sayida tarihi yapi bulunur. En énemlileri Yildirirm Camii, Yildirim
Hamami (Yesil Hamam), Yildirnm Medresesi, Yildirirm Darussifasi, Yildirrm Turbesi, Yesil
Camii, Yesil Turbe, Emir Sultan Camii, Emir Sultan Turbesi, Emir Sultan Cesmesi,
Berkenet, Zehra Hanim Cesmesi, Devlet Hatun Turbesi, Darissaade Agasi Cesmesi,
Ummiigllsim Cesmesi, Hiinkar Cesmesi, Besir Aga Cesmesi, Sitti Hatun Mesciti, Tirk-
islam Eserleri Miizesi, Cumalikizik Kéyl Camisi, Irgandi Kopriisi, Setbasi Kdprisi,
Boyacioglukullugu Koéprusu, Namazgah semtindeki Namazgah, Mahfel, Kozaklik Han,
Namazgah Camii, Bursa Sehir Kutuphanesi, Teleferik ve bunun gibi yapitlardir.
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TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin etkiledigi alan mevcut yerlesimin bulundugu alan olup teknik ve
sosyal alt yapi olanaklari tamdir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhg tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yuarurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gére deprem
tehlike durumu, harita tizerine planlama alani sematik olarak isaretlenmistir. ilgili haritaya
gore Bursa ili 1.Derece Deprem Bolgesinde kalmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI \@‘"
ve-o

AFET VE ACK DUSLIM ¥ONET I BASSANLIS
D

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yararluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gére deprem tehlike
durumu haritada gosterilmistir. Planlama alani 0.3-0.4 araliginda orta tehlikeye daha
yakindir. Jeolojik, Yapi Planlama alanini olusturuan “Yildirim ilgesi Jeolojik Jeofizik
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Jeoteknik Etlut Raporu” kapsaminda kalmaktadir. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
Planlama alanini olusturan parseller 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel MiidirlGgince
onaylanan “ Yildinm llgesi Jeolojik, jeofizik Jeoteknik Etit Raporu kapsaminda yer
almakta olup s6z konusu parsel Neojen birimi olarak tanimlanan Pembe Bdlgede
kalmaktadir.  Sonuglar kisminda Yildinm llgesine ait ayrintili jeolojik depremsellik
morfolojik hidrojeolojik ve geoteknik galismalar yapilarak yerlesim acgisindan kisitlayici
olup olmadigi arastirilmig, yerlesim acgisindan kisitlayici unsurlarin  olmadigi ve bu
alanlarda parsel bazinda yapilmasi gerekecek caligsmalarin kapsam ve igerigi yapilan

modelleme ve mikro bdlgelendirme (Yerlesime Uygunluk) ¢alismalari birlikte tariflenmigtir.

2.3.3. Morfolojik Yapi

Bursa Kenti Olusumu; Marmara bdlgesinin guneydogusunda bulunan Bursa,
kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda
Bilecik, glineyinde Kutahya ve Balikesir ile c¢evrilidir. (Sekil 3) Uludag'in kuzeybati
eteklerinde kurularak dogu-batikuzey yonunde gelisen kent verimli ovalari, su kaynaklari,
istanbul’a ve uluslararasi ticaret yollarina yakin konumu sayesinde tarih boyunca énemli
bir ticari merkez olmustur. (Tekeli, 1999, s.8)

Sekil 3: Bursa kentinin yeri, ilgeleri, topografyasi ve kentsel dokunun konumu.

Bulunan hoyukler ve kalintilar 7000 yildir Bursa ve c¢evresinin yerlesim bdlgesi
oldugunu géstermektedir. MO.185 yilinda bugiinkii Hisar bolgesinde surlarla cevrili bir
tepe Uzerinde Prusias ad Olympum (Uludag'in Bursa’si) adiyla kurulmus olan kent;
MO.74 yilinda Roma Imparatorlugu'na katilmis; MS.395'te Bizans’a gecen Prusa
kentinde kaplicalar anlenmig, 552 yilinda Cin’den getirilen ipekbdcegdi tohumlariyla ipek
uretimine baslanmistir. (Tekeli, 1999, s.10) 1326 yilinda Osmanl tarafindan alinarak
devletin ilk bagkenti yapilan Bursa, 800m’ye 500m buyukligindeki kale igindeki
yerlesimden ve taht-1 kale (kale alti) denilen yerde iki rum, bir yahudi mahallesinden
ibarettir. Ilk olarak 1340’larda Orhan Gazi'nin sur disinda Hisar'in dogusunda yaptirdigi
cami, medrese, imaret ve bedestenden olugan kulliye bugin hala kentin ana merkezi
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olan Hanlar Bolgesi’'nin ¢ekirdegini olusturmaktadir. [.Murat'inCekirge’de(1370), Yildirim
Beyazidin  Yildinm'da (1390), Celebi Mehmetin Yesil'de(1420), I[l.Murat’'in
Muradiye’de(1440) yaptirdigi killiyeler ve ¢evrelerinde kendiliginden olusan, farkl etnik
gruplara ait mahalleler Bursa’nin tarihi organik kent dokusunu olusturmustur (Tekeli,
1999, s.14-15; Kaplanoglu, 2008, s.40). Buyuk yanginlarla ve depremlerle defalarca
tahribata ugrayan kent dokusunda 1855 depremi sonrasinda yeniden yapilandiriima
ihtiyaci ile 1862’de Suphi Bey dnderliginde kapsamli bir halihazir kent haritasi gizilmigtir.

1998’de onaylanan, 2009°'da glncellenen, 1/100.000 odlgekli Bursa Cevre Duzeni
Strateji Plani’yla ilk kez tanimlanan Bursa Metropolitan Alani; Merkez, Dogu, Bati, Kuzey,
Mudanya, Gemlik olarak yedi planlama bolgesine ayrilmistir. Planli gelisim, koruma ve
surdurulebilirlik, kaltarel kimligi dne ¢ikarma hedefleriyle iyi bir baslangi¢ yapilmasina
ragmen 1/25.000 Olgekli bolge planlari tamamlanmadigindan kent kendi dinamikleriyle
hizli gelisimine devam etmistir. (Sekil 6) 2004’te Bursa Blyuksehir Belediye sinirlarina;
Osmangazi, Yildirnrm ve Nilufer merkez ilge olmak Uzere Mudanya, Gemlik, Glrsu ve
Kestel'i kapsayan 7 ilge belediyesi, 18 ilk kademe belediyesi dahil edilmistir. Yapilan
otoyollar, 2002'de acilan BursaRay, 2007°’de tamamlanan MudanyaGuzelyali feribot
iskelesi ve Uzak Cevre Yolu’nun acilmasi gibi gelismeler istanbul’a erisimi kolaylastirmis;
kent dokusuna, blyuk olgekli prestij projelerinin ve kuzey aksinda lUks konut bdlgelerinin
artmasi seklinde yansimisgtir.

Bursa’nin gelisimi kentsel olgekte; 1939, 1958, 1976, 1982, 1990, 1995, 2019
olmak Uzere gizilen kent lekelerinin analizleri Gzerinden ele alinmigtir. Bu bolumde
uzerine en ¢ok dusunulen nokta, kentsel sinirlar ile kdy-kent ikilemi olmustur. Koyler farkl
yillarda hem kirsal, hem de kentsel alanlara dahil oldugundan sinirlarin tanimlanmasi
oldukga gugtur. Bunun yaninda kentin blyume bigimini daha net okuyabilmek amaciyla
Bursa ve yakin gevresindeki kdyler kentsel yerlesimle birlikte degerlendirilmistir. Nitekim
2012’de cikarilan 6360 Sayili Kanunla birlikte, 2014 itibariyle kdyler ve beldeler kentin
birer mahallesi olarak nitelendiriimigtir. 1939 yili icin yararlanilan hava fotografinin sinirli
boyutu sebebiyle yalnizca bu yilda kdyler analize dahil edilememis; bu durum avantaja
cevrilerek o donemdeki ‘kent merkezi’ dokusuyla sonraki yillarin buylme slreci
karsilastiriimistir.

1939-1958 yillari arasi donemde, sehrin disinda yapilanmaya baglayan Bursa
Organize Sanayi Bdlgesi ile kentsel dokuda yasanan sacgilma/ sigrama ve 1958 kent
lekesi analizine civar kdylerin de dahil edilmesi dolayisiyla fraktal degerde 1,8152'den
1,5652’ye ani bir dusus, gozeneklilik dederinde ise 0,1369'dan 0,6192’ye bluyuk bir artig
Olclulmustlr. Takip eden yillarda, giderek artan fraktal deger ve azalan gozeneklilik degeri
yapilagsmis kent dokusu dagiliminin zamanla daha homojen bir hale geldigini ortaya
koymaktadir.

1995’te 1,6967 olarak olgulen fraktal boyut; 2019’da 1,8044’e ulasarak, 1939°da
1,8152 olan kentsel fraktal boyuta en yakin 6lgim elde edilmistir. Bu durum Bursa
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kentinde 1995 sonrasindaki 24 yillik surecgte tum parsellerin hizla yapilastigini ve kentin
hizli yayiiminin devam ettigini géstermenin yani sira; erigilebilirlikteki artisla beraber, ana
caddeler boyunca gelisen kent dokusunda, yerlesimler arasi bosluklarin dolmasiyla
kentin kompaktlastiginin da bir kanitidir.

1939 1982 |

Bu il kenl dokuuyls
BimirEndir ||rr||'“|r

Y
F:1,8152  G:0,1369
1958

*

F:1,5652 G:0,6192
1976

AR adl,

& ] o
Woa !*1 i Fi
v T i h ¥
o ]

¥ w“’ i

F:1,584  G:0,5457 F:1,6867 G:0,3603
Analiz programs; image-J (FracLac ‘ zﬂlg L e
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Minimiim grid Beyilis: Qbamatik
Maksimum grid boyulu: %20
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KESTEL

B

G:0,2942

Sekil 17: 2006 ve 2019 yillarinda Kestel ilgesinin F ve G degerleri.

Bursa ilinin yerylza sekillerini, birbirinden egiklerle ayrilmis ¢dkuntu alanlari,
yuksek olmayan daglar, derinlikleri kimi yerde 1000 m’ye ulasan ovalar olusturur.
Topraklarin %48’e yakini platolardan olugsmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili
topraklarinda ovalarin payi %17 dolaylarindadir. Cékiintli alanlarinin baslicalarini iznik
ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

10
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2.3.3.1. Egim Durumu

Planlama alani kuzey guney dogrultusunda 272mt ile 278mt. arasindaki egim
yukseltisi bulunmakta olup yaklasik %3 egim bulunmaktadir.

2.3.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani egim yonelim durumu kuzeyden guneye geldikge yukseklik
artmaktadir.

2.4. ARAZiI KULLANIMI

Planlama alani Uzerinde kentsel donlsum oncesinde ruhsatli 5 adet bloktan
olusan Goktas Sitesi bulunmaktadir. Kentsel Donlisim oOncesi arazinin yaklasik %81
doluluk orani sahiptir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

S6z konusu Yildirnm llgesi, Degirmenlikizik Mahallesi 487 ada 1 parsele iligkin
tasinmaz 6zel milkiyetlere aittir. Plan degisikligine konu 487 ada 1 parsel tapuda
4.241,00m? yiizélcimiindedir.

2.6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100000 Olgekli GDP

Planlama alani yurirliikteki Bayindirlik ve iskan Bakanlhginca 19.1.1998
tarininde onaylanan Bursa 2020 Yili 1/100.000 ol¢ekli Cevre Duzeni Plani sinirlari
dahilinde “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani"nda kalmaktadir.

PLANLAMA ALANI

Y

Onayh 1/100.000 Olgekli Bursa ili 2020 Yili Gevre Diizeni Plani

11
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2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaniYiriirliikteki1/25000 dlcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar
Planinda: "Orta yogunluklu(275ki/ha) Meskun Konut Alaninda” yer almaktadir.

RS>~
A

AN

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alani 1/5000 6lcekli Yiiriirliikteki Yildirm Nazim Imar Planinda: "Orta

Yogunlukta Meskun Konut Alaninda” yer almaktadir.

%
=N PLANLAMA ALANI
) :
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2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani Kentsel Donlisim 6ncesi1/1000 6lcekli Davutkadi-Degirmenlikizik

planlama Bélgesi Uygulama Imar Planinda: "Blok Nizam, Z+6 Kat, Konut Alaninda”

yer almaktadir. PLANLAMA ALANI

’
s

e

ol

A7E- A i\
sf#

0

L

3.PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1.PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligine konu Yildinm Ilcesi, Degirmenlikizk Mahallesi 487 ada 1
parseldeki binalara ait Bloklara ait 14.01.2021 tarih, 224246 sayi ile onayh 1287,75m2 A
Blok icin, 13.01.2021 tarih, 224171 sayi ile onayll 1287,75m2 B Blok igin, 13.01.2021
tarih, 224174 sayi ile onaylh 1287,75m2 C Blok icin, 13.01.2021 tarih, 224175 sayi ile
onayl 1287,75m2 D Blok icin, 13.01.2021 tarih, 224176 sayi ile onayli 1287,75m2 E Blok
icin,riskli yapilari alinmigtir.  YurUrllkteki mevcut imar planina gdre olusturulan kitlelerin
birbirine olan yakinhdinin yasam alanlarini  kisitlamasi dolayisiyla plan degisikligi
yapilmistir.  Kentsel Déniisim amacgh hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan 1/1000 Olcekli plan degisikliinde herhangi bir
yogunluk artisi s6z konusu olmadigindan sosyal donati alani ihtiyaci dogmamustir.
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3.2.PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligi 6nerisi sunulan konu parselde plan degisikligi ile yapilasma kosullari
BL-Z+6 olarak korunmus, parselin cekme mesafeleri dogu cephesindeki yoldan 5mt.,
batisindaki park alanindan 1 mt. Diger cephelerden ise 3mt. olacak sekilde planlanmis ve
plan notlari eklenmistir. Parselin bitisiginde bulunan park alanindan 245,61m2 kisim
kUgultme yapilmis bu alana karsilik 487 ada 1 parseldeki toplam insaat alaninin 343m2
kismi Ticaret Alani olarak kullanilacaktir. Hazirlanan 1/1000 dlgekli plan degisikliginde
herhangi bir yogunluk artigi olmagindan sosyal donati alani ayriimamistir.

3.3.PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

S6z konusu alana iliskin Kentsel Donusiim Oncesi Blok Nizam Z+6 Kat olarak
tanimlanan yapilasma kosullarinin 1/1000 &lcekli Oneri Davutkadi-Degirmenlikizik
Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani Degisikliginde:Blok Nizam Z+6 Kat olacak sekilde
korunmus, cekme mesafeleri dogusundaki yoldan 5m, batisindaki Park Alanindan 1mt.,
diger cephelerden 3mt olacak sekilde planlanmis ve asagidaki plan notlari eklenmigtir.
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1/1000 dlgekli Oneri Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Bolgesi Uygulama
Imar PI

Plan Notlari:

1-) Riskli yapi serhi alindigindan dolayi Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Buyuksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmigtir.

2-) Onaylh mevcut plan ile dneri plan arasinda kutle olarak belirtilen binalarin ingaat alan
blayukltkleri degistiriimediginden dolayi ayrica sosyal donati alani ayriimamistir. Ancak
Oneri imar plan degisikliginde kitleler arasindaki mesafenin artiriilmasindan dolayi
azaltilan 245,61m2 Park Alani igin Kisi basi yasam alani 31.25m2 ve Kisi basi en dusuk
donati alani 22.45m2 olarak kabul edilmis ve toplam insaat alaninin %3,05'i olan 343m2
kismi Ticaret olarak kullanilacaktir.

3-) Bursa BuyuUksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen
sartlar aranmayacaktir.
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I.:'-f.g

Hesap Tablosu

TarihifSayis1

Ruhsat Bilgileri Ruhsat Sayisi;  Tarih;

Tarih/Sayis1 |
14.01.2021 tarih, 224246 sayi ile onayh 1287, 75m2 A Blok icin,
tarih, 224171 sayi ile onavh_.lzs?,?.“:mz B Blok icin,

224174 sayi ile onayh 1287, 75m2 C Blok igin,
ile onayl 1287,75m2 D Blok igin,
1287,75m2 E Blok icin alinrmistir.

Riskli Yap1 Alam (m?)

13.01.2021
13.01.2021 tarih,

13.01.2021 tarih, 224175 say1
13.01.2021 tarih, 224176 sayi ile onayh

Riskli Yap: Bilgileri

ULALANI, 'L TICAREFALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

- - - 5% .
etV ld o ot

**Oneri Plan Fonksiyon kullanim % 96,9

1.Bina:13.80x23.75x7=2294.25
2.Bina:14.10x35.10x7=3464.37
3.Bina:13.80x28.50x7=2753.10
4.Bina:14.10x27.70x7=2733,99

1.Bina:13.20x23.75x7=2294.35
2.Bina:14.10x35.10%7=3464.37
3.Bina:13.80x28.50x7=2753.10
4.Bina:14.10x27.70x7=2733,99

KONUT INSAAT ALANI TOPLAM:11245.71 TOPLAM:11245.71-343m2 0.00)
TICARET INSAAT ALANI 0.00 343.00 0.00)
TOPLAM INSAAT ALANI 11245.71 11245.71 0.00

**0nayh mewvcut plan ile éneri plan arasinda kitle olarak belirtilen binalann insaat alan biyGklikleri
degistirilmediginden dolay: ayrnca sosyal donati alan aynlmamistir. Ancak &neri imar plan degisikliginde kitleler
arasindaki mesafenin artinlmasindan dolayr azaltilan 245,61m2 park alani icin kisi basi yasam alanmi 31.25m2 ve kisi basi
en dasik donat alam 22,45m2 kabul edilmis ve toplam ingaat alamimin %3.05' olan 343m2 kismi Ticaret olarak

kullanilacaktir.

**Hesap tablosu agiklamal olacaktir. 343m2 x 22.45m2,/31.25m2= 246,41m2

:- Mevecut (m?)

ARAZi KULLANIM TABLOSU

|Bneri (m?)

3643.90

538.31

58.79

A4241.00
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

MFK SEHIR PLANLAMA HARITA MiM. MUH. DAN. INS. SAN. VE TiC. LTD. STI.
irt:M.Fatih KOC- 0541 769 66 04

Tarih: 12-1-2021-12:36

F o4 L L
‘weblopu t
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 48711
Tasinmaz Kimlik No: 15135655 AT Yizolgim(m2): 4241.00
ilfilge: BURSA/YILDIRIM Bafiimsiz Bolim Nitelik: Mesken
Kurum Adi: Yildinm Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adi: DEGIRMENLIKIZIK YuzOledm:
HE L : s
E:;":;’J:jr? lﬁ; Blok/Kat/Giris/BBNo: cnns
Arsa Pay/Payda: 1740
Ana Tasinmaz Nitelik: ABCDE ELOK_LARDAN OLUSAN .
BETONARME BIMALAR VE BAHCESI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHI : 25/00/1997( Sablon: Yinetim Planinin 5
Belirtiimesi)
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarin- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1/2
35590209 (SN:34854244) NEDIM OZAN : 11 0.00 0.00 Kat irtitaks
ISKENDER Odlu Tesisi
22-12-2000
2335

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LLXTzQ9fJRd kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

3.4.KURUM GORUSLERI

Planlamaya konu parselde Kentsel Donusim Amagli plan degisikligi yapiimakta
olup herhangi bir kurum gértst alinmamistir.
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