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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER ILCESIi, ERTUGRUL MAHALLESI
991 ADA 2 PARSELE ILiSKIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Isin CUBUKCU
Sehir Plancisi

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin Alinur AKTAS

15.02.2022 tarih ve 187 sayili karari
ile onaylanmistir. Bluyuksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Belediye Hizmet Alaninda kalan
Ertugrul Mahallesi 991 ada 2 nolu parseldeki plan degisikliginin Bursa 2.idare
Mahkemesi'nin 30.10.2017 tarih ve 2016/1225 E., 2017/1702 K.sayili karari ile iptal
edilmesi nedeniyle s6z konusu parsel plansiz durumdadir. S6z konusu parselin plan
kararlarinin olusturulmasi amaciyla 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Ertugrul Mahallesi, H21C.04D pafta, 991 ada 2
parseli kapsamaktadir. S6z konusu parsel; 1/5000 olgekli Niliifer Nazim imar Plani ve
1/1000 6lgekli Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alani Revizyonu Uygulama imar Plani
kapsaminda; plansiz durumda olup toplam alan buyukliga 12.708 m2'dir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Ertugrul Mahallesi'nde, Emek Sokak’in kuzeyinde yer
almaktadir.

Resim 1: Uydu Goriintiisii



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Nilifer ilgesi Ertugrul Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 2020 yili TUIK verilerine gére Bursa lli Niliifer ligesi’nin toplam niifusu 484.832
kisi olup, plan dedisikliginin yapildigi Ertugrul Mahallesi’nin 2020 yil nufusu ise 12.644
kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan parselin yururltikteki 1/5000 o6lgekli nazim
imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani Bursa 2.idare Mahkemesi'nin
30.10.2017 tarih ve 2016/1225 E., 2017/1702 K. sayih karari ile iptal edilmesi nedeniyle
plansiz durumdadir. S6z konusu alan, iptal edilen nazim imar plani degisikliginde oldugu
gibi sosyal donati alani olarak dizenlenmistr..

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Plan degisikligi yapilan alana iliskin, sakincali alanlar ve afete maruz bdélge karari
bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca hazirlanan ve 18.04.1996
tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile milga Bayindirlik Bakanligi Afet isleri
Genel Mudurlugi’nan 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritas’'ndaki 1. Derece Deprem Bodlgesinde yer aldigindan yapilasma esnasinda,
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yodnetmelik (20074) esaslarina
uyulmasi gerekmektedir.
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Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi



2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanrna iligkin milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 17 Ocak
2001 tarihinde onaylanan Jeolojik Etut Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik
yapisi agagida gosterilmekte olup, sonug ve oneriler kismi dosyasina eklenmistir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryluzu sekillerini birbirinden esiklerle ayriimig ¢okuntlu alanlari,
dagdlar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Niltifer ilgesi Ertugrul Mahallesi'nde yer alan plan degisikligine konu alan ortalama
%0.4 egimli bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Niltifer ilcesi Ertugrul Mahallesinde yer alan 991 ada 2 parsel kuzey yéniinde
egimli konumdadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 olgekli Nilifer Nazim imar Planinda Konut
Alani Uygulama imar Plani orta yogunluklu konut alanlarinin planlandidi bir bélgedir. Bu
planlama alani iginde yasacak nufusun ihtiyaci olan donati alanlari da belirli merkezlerde
planlanmigtir. Plan degisikligine konu alan da sosyal donati alani olarak planlanmigtir

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Ertugrul Mahallesi 991 ada 2 parselin 4815 m2 si Nilifer Belediyesi mulkiyetinde
ve 7893 m2.si de 6zel mulkiyette bulunmaktadir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100000 Olgekli GDP

Ertugrul Mahallesi, 991 ada 2 parsel, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planrnda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” Alani’'nda kalmaktadir.

Resim 3: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Ertugrul Mahallesi 991 ada 2 parsel, 1/25.000 6lgekli Bursa Blyuksehir Belediyesi
Merkez Planlama Bodlgesi Nazim Imar Planinda Orta Yogdunluklu Konut Gelisme
Bolgesinde yer almaktadir.

Resim 3: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani



2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Ertugrul Mahallesi, 991 Ada 2 parselin yirirliikteki imar plani Bursa 2. idare
Mahkemesi'nin 30.10.2017 tarih ve 2016/1225 E., 2017/1702 K. sayili karar ile iptal
edilmesi nedeniyle sdz konusu parselin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

Resim 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Ertugrul Mahallesi, 991 Ada 2 parselin yirirliikteki imar plani Bursa 2. idare
Mahkemesi'nin 30.10.2017 tarih ve 2016/1225 E., 2017/1702 K. sayili karar ile iptal
ediimesi nedeniyle sdz konusu parselin  1/1000 &lgekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.
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Resim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Nilifer ilgesi Ertugrul Mahallesi 991 ada, 2 parseldeki plan degisikliginin Bursa 2.
idare Mahkemesi'nin 30.10.2017 tarih ve 2016/1225 E., 2017/1702 K.sayili karart ile iptal
edilmesi nedeniyle s6z konusu parselin 1/5000 6icekli Nazim imar Plani degisikligi ve
1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi yirirlikten kalkmistir. Dolayisiyla parsel
plansiz durumdadir. Plan degisikligine konu olan, tamami 12708 m2 olan ve 4815 m2
Nilifer Belediyesi hissesi bulunan s6z konusu parselin Fuar Panayir ve Festival Alani ile
Ozel Spor Alani olarak dizenlenmesi amaciyla 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGi ONERISIi ve PLAN KARARLARI

991 ada 2 parselin plansiz durumda bulunmasi nedeniyle, Nilifer Belediyesi’'ne ait
olan 4815 m?2 sinin Fuar Panayir ve Festival Alani, kalan kisminin ise Ozel Spor Alani
olarak duzenlenmesi yonunde 1/5000 nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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Resim 6: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

IPTAL EDILEN NAZIM iIMAR PLANI (m2)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi (m2)

BELEDIYE HiZMET ALANI 4413
FESTIVAL ALANI 5336
REKREASYON ALANI 9585
OZEL SPOR ALANI 8662
TOPLAM 13.998 13.998




