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1. BOLUM: GENEL
1.1. AMAC

Hazirlanan imar plam revizyonu ile; Suri¢i Yerlesim Bolgesi ve cevresindeki koruma alanlarim
kapsayan alanda; ¢agdas gereksinimlere uygun bir imar planinin hayata gecirilmesi, arkeolojik sit
alanlar1, geleneksel doku ve dogal yap1 ile uyumlu bir yapilasmanin saglanmasi, bdlgenin koruma,
kullanma dengesi de gozetip gelistirilerek kentin saygin yasam bolgelerinden biri haline

donistiiriilmesi amaglanmustir.
1.2. KAPSAM

Yerlesmenin konumu, mekansal olusumu, dogal 6zellikleri, ¢evresiyle etkilesimi, yasayanlarin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklerine iliskin bilgiler ile yerlesmeye iliskin olusturulmus projeler, alinmig

kararlar, ilgili mevzuat agiklama raporunun konulari arasinda yer almaktadir.

Bursa 1li, Iznik Ilgesi, Surigi yerlesim bolgesi ve yakin gevresinde; III. Derece Arkeolojik Sit Alani,
Kentsel Sit Alani, I. Derece Arkeolojik Sit Alani, Koruma Alanlar1 ve Dogal Sit Alam 6zellikleri
gosteren ve UNESCO Diinya Miras Gegici Yonetim Alan Simirlari- iznik Yénetim Alami-1
(Merkez) Sinirlar: ile uyumlu olacak sekilde kiyr kenar cizgisinin dogusundaki kara tarafim
kapsayan yaklasik 189 ha biiyiikliigiindeki alanda 1/5.000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani
Revizyonu hazirlanmistir. iznik Surigi planlama alami simirlar1 disinda kalan ancak Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgr’nca onayh diger yonetim alami simirlar1 (Yonetim Alami-2,3,4); UNESCO

Diinya Miras Alanlarr’’nin biitiinselligi acisindan bu planin bir parc¢asidir.

Bursa Kiiltiir Varhiklar1 Koruma Boélge Kurulu’nun nazim plana esas olarak almis oldugu

13.12.2020 tarih, 9398 sayih kararlar imar planina aktarilmistir. Bu aciklama raporuyla biitiin

olarak hazirlanacak koruma amagli nazim imar planmi ile alaninin genel kullanis bigimlerini, niifus
yogunluklari,kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlar1 vb gosterilerek alt 6l¢ekli plan kararlan ve
yapilasmanin belirlenmesi saglanacaktir. 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda 6lgek itibariyle

gdsterilmeyen bazi donati alanlari 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda detaylandirilacaktir.
1.3. TANIMLAR

Koruma Amagh Imar Plam yapiminda teknik ifadeleri igeren “Tanimlar”- “Koruma Amacl Imar
Planlarinin Genel Ama¢ Hedef ve Ilke Yaklasimlari” i¢in 2863 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kanunu, Ilke Kararlar ve ilgili mevzuat kapsaminda belirtilen hususlar gegerlidir.

2. BOLUM : GENEL ARASTIRMALAR

Iznik Surigi yerlesim bolgesi ve yakin gevresinde; II1. Derece Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani,
I. Derece Arkeolojik Sit Alani, Koruma Alanlar1 ve Dogal Sit Alami 6zellikleri gosteren ve Unesco
Diinya Miras Gegici Yonetim Alan Sinirlari- Iznik Yénetim Alami-1 (Merkez) Simirlart ile uyumlu
olacak sekilde kiy1 kenar ¢izgisinin dogusundaki kara tarafim1 kapsayan yaklasitk 189 ha

biiyiikliiglindeki alan ve ¢evresine iligkin arastirmalar asagida anlatilmistir.
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2.1. YONETIMSEL YAPI
IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Bursa Ili, Marmara Bélgesi’nin Giiney Marmara Boliimii’nde yer almaktadir. Bursa, cografi olarak
kuzey yoniinde Marmara Denizi, Yalova ve Kocaeli illeri, batisinda Balikesir, dogusunda Bilecik ve
Sakarya giliney yoniinde ise Kiitahya illeri ile smirlanmaktadir. Bursa 1li; idari olarak 17 ilge

belediyesi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte 18 adet belediye yetki sahasindadir.

Harita 1: Planlama Alan Idari Béliiniis ve Simirlar

Iznik ilcesi:
Planlama alani; Bursa il Merkezi’nin 62 km kuzey dogusunda, iznik Golii’niin dogu yakasinda
konumlanmustir. iznik Ilgesi, Bursa Kent Merkezi’nin kuzey-dogusunda 40 25’ 0”- 40 19° 32” kuzey

enlemleri ile 25 56 16” - 50’ 21° dogu boylamlar iizerinde yer almaktadir. iznik ilgesi 46 mahallesi ile
toplamda 753 km?’biiyiikliigiindedir.

Marmara Bolgesi’nin giiney yoniinde yer alan iznik Ilgesi’nin dogusunda Bilecik ve Sakarya Illeri
batisinda Iznik Golii ve Orhangazi, Gemlik Ilgeleri, kuzeyinde Yalova ve izmit illeri, giineyinde ise

Yenisehir ilgesi yer almaktadr.

flgede 126 yildir belediye orgiitiiniin varlig1 bilinmektedir. iznik'te 1876'li yillardan itibaren belediye
orgiitii kurulmustur. Iznik, cumhuriyetin ilk yillarinda Yenisehir'e bagl bir bucak merkezi iken, 15
Mayis 1930 tarih ve 1612 sayili yasa ile ilge merkezi yapilarak Bursa'ya baglanmistir. iznik ilgesi, 7’si

merkez mahalle olmak {izere toplamda 46 mahalleden olugmaktadir.
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GNERI YONETIM ALANI-1

© iZNIK MERKEZ
' J L

Harita 2 Planlama Alammin Iznik Iicesi Icerisindeki Konumu( Yonetim alam sinirlarinin kara yénii)

2.2. KENTIN GENEL CEVRE OZELLIiKLERi VE COGRAFi YAPI

2.2.1. KENT iCi VE DISI ULASIM BAGLANTILARI - UZAKLIKLARI VE CEVRE
ILISKILERi

-KARAYOLU: Bursa ili cografi bakimdan i¢ Bati1 Anadolu’nun Istanbul’a ve dolayisiyla Avrupa’ya
aciliminda stratejik bir konuma sahiptir. Aym sekilde dis iilkeler ve Istanbul’dan i¢ bati Anadolu ve
Ege’ye gececek olan mallarin dagilim merkezi Bursa olmaktadir. Istanbul - Izmir Otoyolu arasi
ulasimin 3,5 saate, Bursa- Istanbul arasinim ise 90 dk. lik siireye inmesi ile Bursa Istanbul Metropolii

arasindaki fiziki siirlar kalkmis durumdadir.

Iznik Tigesi; iznik, antik gagda, yoredeki yollarin baslangic ve dagilim noktasi olmustur. iznik Ilgesi
Bursa Il merkezine 65 ila 85 km uzaklikta olup, Bursa ve Yalova’dan karayolu ile ulasim
saglanmaktadir. iznik Ilgesi; Yalova iizerinden Istanbul’a, Bursa iizerinden Ankara ve Izmir kentlerine

baglanmaktadir. Bursa’nin Sakarya baglantisi iznik iizerinden yapilmaktadir.

-DEMIRYOLU: Bursa il merkezinde demiryolu hatt: bulunmamaktadir. Ancak kent i¢i ulasimlarda

gelistirilmis hafif rayli sistem c¢oziimleri aktif olarak kullanilmaktadir. Proje asamasinda olan
Bandirma-Bursa-Osmaneli Hizli Tren Projesi ile Ankara, izmir, istanbul ve Bursa gibi metropoller

arasindaki ulagimin kolaylastirilmas1 amaglanmaktadir.

Iznik Tigesi: Yiiksek hizli tren baglantisi hayata gectiginde Iznik ilgesi’nin Yenisehir Ilgesi’ne

yakinligi sebebi ile hizli trene erisim bolgeye olumlu olarak yansiyacaktir.
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-HAVAYOLU: Bursa ili sinirlan igerisinde, Yenisehir Ilgesi’nde yer alan havaalani aktif bir sekilde
kullanilmaktadir. Yenisehir Havaalan1 Bursa kent merkezine 50 km, Iznik kent merkezine ise 31 km
mesafededir. Bursa ili’nin Istanbul’a yakinligi sebebiyle Sabiha Gokgen Havalimani da yogun bir

sekilde tercih edilmektedir. Iznik kent merkezi ile Sabiha Gokgen arasi mesafe ise yaklagik 104 km dir.

-DENIZYOLU: Deniz ulasimi i¢in kullamlan yolcu iskelesi Mudanya Iskelesi olup uzun yillar

boyunca Bursa’nin yolcu ve arag trafiginin denizyolu ile karsilanmasi1 buradan saglanmustir.

2007 yilindan itibaren Mudanya/ Giizelyal’daki Bursa Feribot Iskelesi’ni kullanarak arag ve yolcu
tasimacih@ alaninda faaliyet gdsteren Istanbul Deniz Otobiisleri ile birlikte Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan Mudanya Iskelesi'nde faaliyete gegirilen Bursa Deniz Otobiisleri (BUDO)

seferleri Mudanya Ilgesi’nden yapilmaktadir.

Bursa’nin en biiyiik ve 6nemli yiik liman1 olan Gemlik Liman Boélgesi; Tiirkiye’nin de en énemli yiik
limani bolgelerinden biridir. Bursa ilinde Denizcilik Miistesarligi Liman Bagskanligi kontroliinde
hizmet veren limanlar: Gemport Limani1, Borusan Limani, Gemlik Giibre Rihtimi, BP Iskelesi, Roda

Limani, Marmara Kimya Sanayi’ne ait limanlardir.

Bursa ilindeki mevcut liman ve iskeleler agirlikli olarak yiik tasimaciliginda hizmet vermektedir. iznik

ve Orhangazi yerlesimleri Iznik Golii kiyilarini paylasmaktadr.
2.2.2. DOGAL YAPI - COGRAFYA

Bursa 1li, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dogu boylaminda yer
almaktadir. Bursa ilinin rakim1 155 metredir. Kuzeyde Marmara Denizi 135 kilometrelik bir kiy
seridi olusturmaktadir. Toplam alanin yiizde 17’si ovalarla kaphdir. Yine batt Anadolu’nun en yiiksek

dagi olan Uludag (2543 m) Bursa giliney sinirlar1 igerisindedir.
2.2.3. TOPOGRAFIK VE JEOMORFOJIK YAPI

Bursa Ili, 2453 m yiiksekligi ile Bursa Ovasr’nin su kaynagi durumunda olan Uludag’in kuzeybati
eteklerinde, Bursa Ovasi’nin giliney kenarinda yer alir. Sehrin kurulmus oldugu egimli zeminin
yiikseltisi ova kesiminde 100 metreye kadar iner, Uludag’in ilk yamaglar1 6niinde 300 metre {istiine
cikar. Sehrin biiyiik kismm, dik yamaclar iizerindeki sert traversten taragalar veya sellerin yaydigi
birikinti sevi lizerinde, dogu-bat1 dogrultusunda uzanir. Sehrin kuzey-giiney dogrultusunda genisligi
fazla degildir. Bursa ili topraklarinin yaklasik % 35 ini daglar kaplamaktadir. Daglar, genellikle dogu-

bat1 yoniinde uzanan siradaglar seklindedir.

Iznik Tigesi: Daglik yapidaki ilge topraklarmin dogu ve kuzeydogusu Samanli Daglar1 uzantilari ile
gevrilidir. Ortalama yiikselti 1.000 m. olmakla beraber yer yer bu yiiksekligin iizerine ¢ikmaktadir.
Iznik Gélii’niin gevresi kiiciiklii, biiyiiklii kiy1 ile kusatilmis durumdadir. Go1 orta kisimda daralan,
dogu-bati uglarinda genisleyen aliivyal diizliikler, yamaglar ve plato kenarlarina gegisi saglayan seki

diizliikler tarafindan ¢evrelenmektedir.

TUER MUHENDISLIK PLANLAMA LTD STI 10



[ZNIK SURICI YERLESIM BOLGESI VE CEVRESI 1/5.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.4. JEOLOJIK YAPI
2.2.4.1.Tektonizma (Depremsellik)

Bolgesel olarak Tiirkiye’nin depremselligi, Tiirkiye ve yakin g¢evresindeki levha hareketlerinin bir
sonucudur. Tiirkiye ve yakin ¢evresindeki levhalar kuzeyde Avrasya, glineyde ise Arap ve Afrika
levhalaridir. Arap levhasinin kuzey, kuzeydoguya dogru, Afrika levhasinin ise yine kuzeye, Tiirkiye
ve Ege Denizi’nin altina dogru hareketi sonucu, Tiirkiye’de ¢ok sayida kirik (fay) olugsmus ve Tiirkiye
anakara kiitlesi tipk1 bir mozaik gibi ¢ok bloga boliinmiistiir. Bursa, (miilga) Bayindirlik Bakanligi’nin

hazirladig1 “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina™ gore 1. Derece deprem kusagi i¢erisindedir.
2.2.4.2.Bolgesel Jeoloji

Bursa ovasimnin kuzeyinde yer alan ve Katirli daglariyla Samanli daglari arasinda bati-dogu
dogrultusunda uzanan bolge faylarla par¢alanmistir (Gemlik ve Gengali faylar1). Orhangazi'nin dogusu
ile Iznik arasindaki hafif egimli kesimde, oldukca genis bir gol kiyis1 ovasi yer almaktadir. Ovanin
genisligi yer yer 3-7 kilometre arasinda degismekte, batidan doguya dogru siirekli olmamakla birlikte
% 5 - 7'lik bir egim gozlenmektedir. Ova, ¢ok akarsu aliivyonlu ovalarin birlesmesiyle olusmustur.
Aliivyon birikintilerinin gol depolarinin {izerinde oturdugu goriilmektedir. Yapisinda ince kumlarla

birlikte, tabakalagmig sarimtirak marnlar ve ¢akillar da bulunmaktadir.

Goliin ¢evresi, gole dogru egimli ve kademeli bir yapidadir. Kuzeybatidaki Keramet Mahallesi
(Orhangazi) dogusunda yer alan kademeli yap1 bolgesi, ¢evrenin morfolojik 6zelligini sergilemektedir.
Iznik Golinii ¢evreleyen Samanli ve Katirlh Daglar’min dik yamaglar1 giiney kiyr boyunca

baslamaktadir.

Gemlik kérfezi ile kérfezin 16 km dogusunda bulunan Iznik Gélii tektonik olaylar sonucu olusmustur.
Batida Gemlik korfezinden baslayarak doguda Geyve-Pamukova ¢okiintii alanina degin uzanan bir
dizi tektonik kdkenli gukurluklar vardir. iznik Golii ile Geyve-Pamukova ¢okiintii alanini paleozoik ve
neozoik tabakalardan olusmus, olduk¢a dar bir esik ayirmaktadir. Esigin her iki yani aliivyonlarla

cevrilidir.

Yerlesim alan1 tamami, Kuzey Anadolu fayinin giiney kolunun meydana getirdigi ¢okiintii havzasina
biriken Kuvaterner donemine ait aliivyal gol ve akarsu ¢okellerden ibarettir. Bu ¢okeller genel olarak
tutturulmus cakil, kum, siltikil, tane boyutundaki malzemelerin bazen yalniz basina bazen de belli
orandaki karisimlardan olusan tabakalardan kuruludur. Yapilasmis alan olarak kabul edilen sur i¢inde
en istte 2-5 m. arasinda degisen dolgu zemin, diger alanlarda ise en iistte 30-50 cm kalinliginda nebati
toprak tabakasi altinda, sari-kahve renkli kum katkili killi-silt, siltli-kil tabakas1 mevcuttur. Yapilagmis
alan iginde izlenebilen herhangi bir yapisal unsur (fay, kivrim, vs) mevcut degildir. Iznik Ilgesi kuzey

Anadolu faymin, Geyve segmenti (Geyve-Mekece-iznik) iginde bulunmaktadir.
2.2.5. IKLIM OZELLIKLERI

Genellikle Akdeniz iklim tipinin egemen oldugu Bursa Ili, ayn1 zamanda Karadeniz iklimi ile Akdeniz

Iklimi arasindaki gecis bolgesidir.
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Iznik Ilgesi: En sicak ay ile en soguk ay ortalamalari arasindaki farklar incelendiginde; iznik’in 16.°C
deger ile Marmara 1liman kiy1 ikliminin 6zelliklerini tasidig1 goriiliir. Iznik Ilgesi en soguk ay olan
Ocak ortalamasinda (6.9.°C ), en sicak ay olan Temmuz ayinda ise (23.8°C) degerine ulasirken, iznik
Golii ve gevresinde aynmi degerler yaklasik olarak gozlenmektedir. Bu da kapali havza 6zelligine
baglanabilir. Iznik Ilgesi iklimi mikro klima 6zelligine sahip Akdeniz iklimine benzer. Yazlar sicak,
kiglar1 ilman ve yagmurludur. Yillik giinesli giin sayis1 270 giin civaridir. Iznik Gélii ve gevresinde de

belirtilen degerler yaklagik olarak gézlenmektedir.

Riizgar: Yapilan dlgiimlere gore Bursa Ili'nde ortalama riizgar hiz1 saniyede 27 metredir. Genellikle
dogu sektorlii riizgarlarin goriildiigli bolgede ikinci derecede bati yonlii riizgarlar gelmektedir. Kis
aylarinda kuzeydogu, giiney ve bat1 sektorlii, ilkbaharda bati ve giineybati sektorlii, yaz ve sonbaharda

ise timiiyle kuzeydogu sektorlii riizgarlar egemendir.

Iznik flgesi: Kuzey riizgarlari, kuzeydeki yiikseltilerin koruyucu etkisi nedeni ile iznik Ilgesi’nde etkin
olamazken, dogu riizgarlar1 yoreyi etkileyen en onemli hava akimlarmm olustururlar. Iznik
yerlesmesinde yaz aylarinda kurutucu ve yakici riizgarlar esmektedir. Bu nedenle sulama projesinin
tam randimanla c¢alistirllmast ve yesil alanlarin Ozellikle diizenli yagislar1 saglayacak ormanlik

alanlarda kurulmasi ve korunmasi gerekmektedir.

Basing: Bursa ilinde, aylar icerisindeki ortalama basing degisikliklerinin birbirlerinden farkli bir
durum gosterdigi goriiliir. Genellikle yaz aylari, kis ve ilkbahar aylarina oranla daha disiik degerler

vermekte, yaz ve kig aylar1 arasindaki bu degiskenlik agik bir bigimde kendini gostermektedir.

Nem: Kuzeydogu riizgarlarmin egemen oldugu Bursa Ili'nde ortalama nem degeri % 69'dur. Sicaklik
degeri yiikseldikce nisbi nem azalir. Yazin baglamasi ile haziran, temmuz ve agustos aylarinda nemde
belirli bir diisme olmakta, eyliil ayindan sonra sicaklik azalip yagis diismeye baslaymnca nisbi nem
degerinde artig goriilmektedir. Y1l igindeki en nemli ay Ocak (% 76), en az nemli ay ise temmuz (%

58)'dir. Belirli 6l¢iimlerde saptanan en diisiik nisbi nem eyliil ayinda % 6'dir.

Sicakhik: Marmara Denizi'nin etkisi ile ilimanlik kazanan ilin yaz kurakligi Akdeniz ikliminde oldugu
gibi siddetli degildir. Bursa ve ilgelerinde ortalama sicaklik degerleri sdyledir: Bursa 14.4° C, Inegél
12.3° C, Mudanya 16.7° C, Mustafakemalpasa 14.0° C, Yenisehir 13.0° C dir.

Iznik Ilgesi: En sicak ay ile en soguk ay ortalamalari arasindaki farklar incelendiginde; iznik 16.0 °C
deger ile Marmara 1liman kiy1 ikliminin 6zelliklerini tasidiklar1 goriiliir. Iznik Ilgesi; en soguk ay olan
Ocak ortalamasinda (6.9°C ), en sicak ay olan temmuz ayimnda ise (23.8°C)degerine ulasirken, iznik
Golia ve gevresinde ayni degerler yaklasik olarak gézlenmektedir. Bu da kapali havza 6zelligine

baglanabilir.

Yagis: Marmara ve Ege Bolgesi’ndeki yiikseltilerin diger bolgelere gore daha diisiik olmasi,
siradaglarin Ege Denizi’ne dik uzanmasi ve nemli havanin daha i¢ kesimlere niifuz edebilmesi
sebebiyle bu bolgelerde goriilen yagis miktart diger bolgelere nazaran daha azdir. Marmara
Bolgesi’nde yer alan Bursa il'inde yillik ortalama yagis miktar1 700 mm’dir. Il ¢apinda sirasiyla yillik
ortalama yagish giin sayisi: Gemlik'te 82, Inegdl'de 68, Iznik'te 77, Karacabey'de 75, Keles'te 116,
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Mudanya'da 81, Mustafakemalpasa'da 101, Orhaneli'de 85 ve Orhangazi'de 113'tiir.

Iznik Tigesi: Iznik, yagis ortalamalarinin altinda yagis toplamaktadir, en diisiik nibi nem %64 ile Iznik

ve Umurbey ilgelerinde goriilmektedir.
2.2.6. SU KAYNAKLARI

Akarsular: Bursa Ili akarsular1 bakimindan zengin sayilmaz. Biiyiik ve bol su akitan akarsulari
yoktur. Cogunlukla Uludag eteklerinden ¢ikarak 6nemli boliimiiyle Marmara'ya, bir boliimiiyle Goksu
Cay1 araciligiyla Sakarya'ya, bir boliimiiyle Iznik Golii'ne ve bir boliimiiyle de Emet Cayi aracilityla
yine Marmara'ya dokiilen bu akarsularin ¢ogunlugu, diizenli olmayan ve mevsimlere gore degisen
debilere sahiptir.

Iznik Ilgesi: Bolgenin en 6nemli ve en uzun akarsuyu Karadere deresidir. Elmali, Kirint1, Kutluca ve
Haci Osman Mahalleleri’nden dogmakta olup, derenin ortalama akimi 2,4m’/ sn’dir. Kirandere Cayt,
Yoriikkler ve Sariagil mahallelerinden dogmakta olup, Boyalica Mabhallesi {izerinden gole
karismaktadir. Uyiicek Deresi ise Kaynarca ve Cicekli mahallelerinden dogmakta olup Darka Tatil

Evleri’nden gole karismaktadir.

Goller, Goletler, Rezervuarlar ve Barajlar: Bursa ili'nin iki biiyiik golii iznik ve Uluabat golleri, yer

kabugunun genis ¢anaklar bi¢cimini alan ¢okiintiilere ugramasi ve bu ¢okiintii alanlarinin su ile dolmasi
sonucu olusan tektonik goéllerdir. Bu iki géliin disinda, Uludag dorugunun 8 kilometre dogusunda kar
sular1 ile olusmus Karagdl ile, Yenisehir Ovasi’nda ve Samanli Daglarn iizerinde iki kii¢iik gol
bulunmaktadir.

Iznik Ilgesi: Gemlik Korfezi'nin 16 kilometre dogusunda baslayan iznik Golii, 308 kilometrekarelik
yiizl¢limiiyle Tiirkiye'nin besinci biiyiik golidiir. Ortalama derinligi 30 metre olup, baz1 yerlerinde 60
metreyi agsmaktadir. Gliney kesiminde dogu - bat1 dogrultusunda 13 kilometre boyunca uzanan derin
oluk bolgesinde, en derin noktas1 65 metredir. Deniz diizeyinden yiiksekligi kaynaklarda degisiklik
gosterilmekte ise de, 1/25. 000 Slcekli topografik haritada 85 metre olarak belirtilmektedir. Suyu
tathdir.

Iznik Go6lii’niin bati - dogu dogrultusunda uzunlugu 45 kilometre, genisligi ise 14 - 15 kilometredir.
Cevresinden gelen kiiciik biiylik birtakim akarsularla ve baz1 dip kaynaklarla beslenir. Yagis alan 1245
kilometrekareyi bulur. Bat1 kiyisindaki plaj kumu ve ¢akillardan siiziilen gol suyunun olusturdugu
gblayagi (gidegen), cevreden gelen bazi derelerle de birleserek Karsak adini alir ve Gemlik korfezine
dokiiliir.

Mayis ve haziran aylarinda en yiiksek diizeyine ulasan, buna karsilik kasim ve aralik aylarinda en
diisiik diizeyine inen gol suyunun en yiiksek ve en diisikk donemlerindeki diizey farki 32 santimetreyi
bulmaktadir. Su 1s1s1 yiizeyde karlarin eridigi mart ayinda 11° C ile temmuz ayinda 24.6° C arasinda
degisim gostermektedir. 45 metre derinlikteki dip suyu ise mart aymda 5.3° C, kar suyu akintilarinin
olmadig1 temmuz ve kasim aylarinda ise 8° C dolayinda olmaktadir. Giiney kiyilarmin biiyiik boliimii

kumsal ve yaz turizmine elverisli olan gélde 15 - 20 tiirde tathi su balig1 vardir.

Yeralt1 Sulari: Bursa Ovasi1 genelde serbest yeralti suyu ve artezyen akiferler icerdigi i¢in ovada
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yeralti suyu temini sig kuyulardan saglanmaktadir. Kimyasal olarak sular igilebilir durumda olup,
endiistriyel kullanima da uygundur. Bursa Ovasi’ndan sonra yeraltt suyu rezervi sirasiyla

Mustafakemalpasa ve Karacabey havzalarindan saglanir.
2.2.7. DOGAL-KULTUREL VE REKREASYONEL PEYZAJ KAYNAK DEGERLERI

Bursa Ili’nin bulundugu cografya gerek dogal, gerekse rekreasyonel ozellikleri itibariyle bir gok
medeniyete ev sahipligi yapmis ve bir ¢ok kiiltiirel degerlere sahiptir. Bursa kaynaklarinin sayica fazla
olmasi nedeniyle agirhkli olarak planlama alaninin igerisinde yer aldigi Iznik Ilgesi degerleri

incelenmistir.

Iznik kenti, yiizyillar boyu tarih sayfalarinin bas koselerinde yerini almis, dort imparatorluga
baskentlik yapmis, Roma Imparatorlugu'ndan Osmanli imparatorlugu'na kadar olan tarihi dénemde
dini, ticari ve idari yonden Onemli bir merkez olmustur. Giiniimiizde ise zengin tarihi dokusu,
arkeolojik alanlari, kis ve yaz sporlarina elverigli daglari, saglik turizmi i¢in gerekli olan termal

bolgeleri ve kiy1 turizmine alternatif bolgeleriyle dnemli bir turizm potansiyeline sahiptir.

Iznik Golii Sulak Alani, ¢ok farkli habitat tiplerine ev sahipligi yaptigindan, fauna ve flora agisindan
oldukca zengin bir bolgedir. Orman ve Su Isleri Bakanhig: II. Bolge Miidiirliigii’nce 2012-2013
yillarinda gerceklestirilen “Iznik Golii Sulak Alan Y&netim Plani Projesi iznik Golii Sulak Alan Alt
Havzas1 Biyolojik Cesitlilik Arastirma Alt Projesi” kapsaminda; alanda 11 adet familyaya ait 24
stiriingen tiirli, 5 adet familyaya ait 8 iki yasaml1 tiirli; 44 adet familyaya ait 172 kus tiirii ve 16 adet
familyaya ait 37 memeli tiiriiniin yayilis gosterdigi belirlenmistir. Sonug olarak; Iznik Golii Sulak
Alan ve gevresinde toplam (baliklar hari¢) 76 familyaya ait 241 omurgali tiir belirlenmistir. Tiim
Tiirkiye’deki (baliklar hari¢) omurgali tiir sayis1 dikkate alindiginda, iznik Golii ve gevresinde
Tiirkiye’deki omurgali tiirlerinin yaklagik 1/3’{ine rastlanildigi sonucuna varilmaktadir. Bolgede
tanimlanan 19 balik tiiriiniin 5’1 endemik, 1 tanesi de Bern Sozlesmesi Ek-III kapsaminda yer
almakta oldugundan, endemik tiir bulunmasi bakimindan énemli bir alandir. Saha ¢aligmalarindan elde
edilen bulgulara gore, bolgede, 16 takim ve 44 kus familyasina ait toplam 172 kus tiiriiniin oldugu
belirlenmistir. Bu kus tiirlerinden 50 tanesi su kusu, 122 tanesi de karasal kuslar kategorisinde yer
almaktadir. Buna gore, bolgede varligi tespit edilen kus tiirii sayisi, Tiirkiye ornitofaunasina
kayitl kus tiirii sayisinin (463 kus tiirii) yaklasik % 37’sidir. Bu agidan bakildiginda, bolgenin kus tiirii
¢esitliliginin zengin oldugu sonucuna varilmaktadir. Alanda Avrupa Olgeginde koruma Onceligi
olan tiirler kategorisinde yer alan Phalacrocorax pygmeus (ciice karabatak) ve Circus macrourus
(bozkir delicesi) tiirlerinin yer almasi, bolgenin onemli bir kus sahasi olarak nitelendirilmesini

saglamaktadir.
2.2.7.1.Kiiltiir ve Tabiat Varhklarinin Bulundugu Koruma Alanlari

2017 yili sonu itibariyle Bursa’da tescil edilmis toplam 335 adet sit alani bulunmaktadir. Sit
alanlarinin dagilimi incelendiginde; 227 adedi arkeolojik sit alani, 14’{ kentsel sit alani, 1 adedi
kentsel arkeolojik sit alani, 5 adedi karma sit alani, 23 adedinin sinifi belirsiz olmakla birlikte

toplamda 88 adet dogal sit alam seklindedir. Asagidaki tabloda Bursa Il simirlari igerisindeki kiiltiir ve
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tabiat varliklar1 sayisi detayli olarak sunulmustur.

BURSA iLi TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI LISTESI ADET
Sivil Mimarhk Ornegi 3164
Kalintilar 72
Korunmaya Alinan Sokaklar 1
Dinsel Yapilar 420
Kiiltiirel Yapilar 308
Idari Yapilar 86
Askeri Yapilar 49
Endiistriyel ve Ticari Yapilar 49
Mezarhklar 163
Sehitlikler 4
Anit ve Abideler 13
TOPLAM 4329
SIT ALANLARI ADET
Arkeolojik Sit Alan1 227
Kentsel Sit Alam 14
Kentsel Arkeolojik Sit Alam 1
Cakisan Sit Alanlari(Dogal sit ile) Arkeolojik ve Dogal Sit Alam 4
Kentsel ve Dogal Sit Alam 1
Dogal-Tarihi-Kentsel Sit Alam 1
Karma Sit Alanlan Tarihi ve Kentsel Sit Alam 5
TOPLAM ( Cakisan sit alanlar: toplam sayiya dahil edilmemistir.)
247
SIT ALANLARI ADET | ALAN
1 DERECE 29 40.535
. . 2 DERECE 11 2350
DOGAL SIT ALANLARI
3 DERECE 25 972
BELIRSIZ 23 242
TOPLAM 88 3604.535

Tablo 1: Bursa Ili Icerisinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Adedi 2017

2.2.7.2.Sulak Alanlar

Iznik Gélii Sulak Alani: Iznik Golii’niin Bursa kent merkezine olan mesafesi 45 km’dir. Gol, dogu-
bati dogrultusunda 32 km, kuzey-giiney dogrultusunda ise 12 km genisliginde olup denizden
yiiksekligi yaklasik 87 metredir. Goliin en derin noktasi 84 metre derinliktedir. Su seviyesinde

330 km*lik bir yiizey alanma sahip olan gol, toplam 936 km?’lik bir yagis alanina sahiptir.
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Tanimlanan bu boyutlar icerisinde 12.2 milyar metrekiip su hacmine sahip olmakla birlikte,
yillik su verimi 80 milyon metrekiiptiir. Goliin miilkiyeti hazineye aittir. Yaklagik iigte birini iznik
Golii yiizey alaninin olusturdugu yagis havzasinda 69 adet yerlesim birimi bulunmakta olup
bunlardan Orhangazi ve Iznik basta olmak iizere 19 tanesinin gdle kiyis1 bulunmaktadir. iznik
Gold, gerek kapladigi alan, gerekse de topladigi su miktar1 ile {ilkemizin besinci, Marmara

Bolgesi’nin ise en biiylik dogal tath su golidiir.

Iznik Golii, sadece su kapasitesi ile ilgili ozellikleriyle degil sulama, endiistri suyu temini, su
triinleri iretimi, ylizme, amator balik¢ilik, su sporlart ve giinii birlik tatil olanaklari ile tarim,
endiistri ve sosyal aktiviteler yoniiyle bulundugu yore igin olduk¢a Onemli bir gdldiir. Golden
basta tarimsal sulama olmak iizere mevcut faydalanim devam etmektedir. iznik depresyonunun
batisindan yiik ve yolcu trafiginin ¢ok yogun oldugu Istanbul- Bursa karayolu ge¢mektedir.
Depresyonun dogu boliimii ve Iznik ilcesi ise fazla islek olmayan sapa bir yol iizerindedir. Ancak
Iznik Golii Sulak Alani'nda yapilan floristik galismalar sonucunda 88 familyaya ait 497 tiir ve tiir

alt1 seviyede takson tespit edilmistir.

Bursa il Sinirlarinda; Susurluk Irmagi ve Niliifer Cay1 olmak iizere Giiney Marmara akarsularinin
birlesmesiyle olusan Kocagay Cayi, Karacabey/Yenikdy yakinlarinda Marmara Denizi ile

bulusarak Kogacay Deltas1 ve Uluabat G6lii Sulak Alani’ni olusturmaktadir.
2.2.7.3.Dogal Sit Alanlar:

Bursa Ili’nde Tabiat Varliklart Koruma Kurulu tarafindan tescil edilmis 88 adet dogal sit alani

bulunmaktadir.
2.2.8. CEVRE SORUNLARI

Calisma alan1 iznik Ilgesi sur ici olarak adlandirilan bdlge ve cevresindeki koruma alanlarim
kapsamaktadir. Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda dnemli sulak alanlarimizin arasinda bulunan ve

verimli tarim alanlarimin yer aldig1 iznik Gélii ekosistemi gevre sorunlari incelenmistir.

Toprak Kirliligi: Iznik Golii gevresinde bes ana toprak tipi vardir. Bunlar sirastyla géliin giineyinde
genis alan kaplayan kahverengi orman topraklari, géliin kuzeyinde genis alan kaplayan kire¢siz
kahverengi orman topraklari, kirmizi kahverengi Akdeniz topraklari, koliivyal ve aliivyal
topraklardir. Iznik Golii cevresinde kirecsiz kahverengi orman topraklari en genis alan kaplayan
toprak tipidir. Genislik bakimindan ikinci sirayr yiikksek kire¢ igerigine sahip anakaya lizerinde
gelismis olan kahverengi orman topraklari alir. Iznik gdliinii cevreleyen verimli topraklar sulama
olanaklarmin da bulunmasi ve polikiiltiir tarimin uygulanmasi ile giiney Marmara boliimiiniin en
O6nemli tarimsal iretim alani durumundadir. Ne var ki tarimsal ve endiistriyel faaliyetler
sonucunda topraklar kirlenmekte ve giderek verimleri diismektedir. Tarim topraklarinin sulanmasinda
kullanilan akarsularin ve gol suyunun kirletilmesi, bu sularla sulanan tarim topraklarinin da

kirlenmesi sonucunu beraberinde getirmektedir.

Su Kirliligi: Giibre ve ilag kalintilari, yagislarin sebep oldugu yiizeysel yikanma ve akigla gole
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ulagsmaktadir. Buna ek olarak zeytinliklerin ve diger tarim arazilerinin ilaglanmasinda kullanilan

alet ve ekipman yikanmasinda g6l suyundan faydalanilmaktadir.

Hava Kirliligi: iznik Golii ve ¢evresinde hava kirliliginin cok yiiksek diizeylerde oldugunu
sOylemek pek miimkiin degildir. Hava kirliligi, 6zellikle kis aylarinda ve yaz aylarinda olmak tizere
yil icerisinde iki ayr1 donemde artig gostermektedir. Kis mevsiminde goriilen hava kirliligi 1sinma
amach komiir ve fosil yakitlarin yakilmasiyla ilgilidir. Hava kirliliginin nedenleri arasinda tarimsal
etkinlikler, ilaglama ve gilibreleme c¢aligmalart ile tarim araglarinin ¢ikarttigt zehirli gazlar
bulunmaktadir. Bu grup Ozellikle ilkbahar, yaz ve sonbahar aylarinda tarim arazilerinin

ilaclanmasit donemlerinde hava kirliligini kismen arttirmaktadir.

Atiklar ve Giiriiltii Kirliligi: iznik Golii ve ¢evresinde kati1 atiklar ile giiriiltii hakkinda herhangi bir
olgiim sonucu olmadigi igin heniiz ¢evre Kkirliligi yarattigina iliskin bulgular yoktur. Iznik
yerlesim alani disina ve gol g¢evresinde gilniibirlikgilerden kaynaklanan atiklar yer alabilmektedir.

Iznik kent merkezi kanalizasyon sebekesine sahiptir.

2.29. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKi YERiIi VE ISLEVI-PLANLAMA
ALANIYLA ETKILESIiMi

Iznik ilgesinin toplam yiizdlgiimii yaklasik 753 km?’dir. Yiiksekligi 90-1290 m. arasinda olup, dogal
esikler olarak kuzeyde Samanli Daglari, giineyinde Katirli Daglari, bat1 yoniinde iznik Golii, doguda

ise Lefke Vadisi ile ¢evrilidir.

Iznik Tlgesi antik ¢agda, ydredeki yollarin baslangic ve dagilim noktasi olmustur. Iznik Ilgesi il
merkezine 65 ila 85 km uzaklikta olup, Bursa ve Yalova yonlerinden karayolu ile ulasim
saglanmaktadir. Iznik, bugiine kadar tarihi eserlerini saklayabilen nadir antik sehirlerdendir. Sehrin
dort tarafi surlarla ¢evrili olup, surlari tamaminin uzunlugu 4970 m., yiikseklikleri 10-13 m. kadardur.
Dort ana kapist (Istanbul Kapi, Lefke Kapi, G6l Kapr ve Yenisehir Kapr) ile 12 tali kapist
bulunmaktadir. Iznik ¢iniciligi, [znik Géliiniin dogal giizelligi ve turizm potansiyeli nedeniyle dnemli
bir ¢ekim noktas1 olup, gegmisten bu giine korunan biitiiniiyle “acik hava miizesi” olan tarihi ve antik

bir sehirdir.

Koruma Amagli Imar Plan1 hazirlanan saha; I ve II1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 2. Derece Dogal Sit
Alani, Kentsel Sit Alani, Koruma Alanlar1 sinirlarinin dogal anit, sivil mimari yapilar ve anit yapilarla
i¢ ice gectigi tarihi ve antik bir kent 6zelligi gosteren kent merkezi ve civarini kapsamaktadir. Alanin
bat1 yoniinde arkeolojik sit alani ile (Iznik surlar1) Iznik Golii arasindaki gecis bolgesi dogal sit

ozellikleri gostermektedir.

Bolgenin bat1 yoniinde iznik Golii, dogu yoniinde ise ¢evre yolu bulunmaktadir. iznik Gélii ve ¢evre
yolu arasinda kalan bolge ilge merkezinin imarli saha siirlaridir.  Surdisi kesimi imar plani surigi

planlama sahasini ¢evrelemektedir.

Iznik Surigi planlama alan1 siirlar1 disinda kalan ancak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca onayli diger

yonetim alani sinirlar;; Yonetim Alani-2 (Hisardere- Nekropol,24.47 ha), Yonetim Alani-3
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Hipoje-Yeralti Mezar1 (1.81 ha), Yonetim Alani-4 Obelisk (1.58 ha) alanlar1t UNESCO Diinya

Miras Alanlari’nin biitlinselligi ve medeniyet ge¢is izleri agisindan bu planin bir pargasidir.
2.3. EKONOMIK YAPI
2.3.1. TARIM

[lin toprak ve iklimi (sicaklik, nem ve yagis) tarrma olduk¢a uygundur. Tarim iiriinlerinin baslicalari;
bugday, arpa, musir, yulaf ve piring, fasulye, bakla, bezelye ve ¢ig baklagiller, tiitiin, pamuk, ay¢igegi,
susam ve anasondur.Sebze liretiminde domates birinci siray1 alirken, sogan ikinci siradadir. Patates,
hiyar, pirasa, lahana, taze fasulye, patlican, biber, enginar ve 1spanak tiretimi 250.000 tona yaklasir.
Bursa meyvecilikte ¢ok ileridir. Sulu seftalisi, kestane, {iziim, elma, armut, ¢ilek, visne, kiraz, kayisi,
erik, musmula, kizilcik, ceviz, kavun, karpuz ve her gesit meyve yetisir. Tiirkiye’de, ¢ilegin % 80’1,
seftalinin% 40’1 Bursa’da yetisir. 25.000 hektara yaklasan baglarda yetisen razzaki ve miigkiile tiziimii
de dis iilkelere ihra¢ edilir. iznik, Gemlik, Mudanya ve Orhangazi ilgelerinin zeytinleri sofralik,

lezzetli zeytinlerdir.

Toplamda 1.088.638 hektar alana sahip olan Bursa Ili’nde 333.868,2 hektarda tarim yapilan kiiltiir
arazisi teskil etmektedir. Tarim yapilan bu alanin 136.799,9 hektar alani sulanabilmektedir. Sahip
oldugu uygun iklim kosullar1 ve yiiksek verimli topraklari sebebiyle hemen her tiirli bitkinin tarim
yapilmaktadir. Bursa ovalarinda en ¢ok domates, sogan, karpuz, yonca, bugday, musir, celtik ve
aycicegi yaninda zeytin, armut, seftali, elma, ve ceviz gibi lrlinlerde yetistirilmektedir. Diinyanin en

verimli kestane alanlar1 Bursa yamaglarindadir.

Arazinin Kullanim Durumu
Tarim Orman ve Cayir
ilceler Arazisi Fundahk Mera
Biiyiikorhan 6.314,0 28.603,0 266,5
Gemlik 13.140,8 23.938,0 225,6
Giirsu 4.870,2 4.669,0 311
Harmancik 10.574,5 20.229,0 154,5
inegol 26.276,1 48.324,0 1.819,5
Iznik 19.460,0 32.430,0 535,0
Karacabey 62.593,0 32.569,0 9.759,1
Keles 8.499,3 35.509,0 250,2
Kestel 8.551,3 21.777,0 549,6
Mudanya 18.429,6 9.236,0 1.098,3
Mustafakemalpasa 55.948,3 84.565,0 5.890,6
Niliifer 18.857,5 20.363,0 1.075,7
Orhaneli 9.199,8 49.638,0 219,8
Orhangazi 13.431,2 14.954,0 80,0
Osmangazi 19.040,4 32.755,0 539,8
Yenisehir 36.748.4 18.172,0 1.940,3
Yildirim 1.933,7 8.574,0 0,0
TOPLAM 333.8682 | 486.305,0 24.435,6
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Biiyiikorhan 43.634 917 7.089 500 0 4.000 7.000 0 63.140,0 1,9
Gemlik 13.618 1.460 1.899 0 81.761 5.615 27.055 0 131.408,0 3,9
Giirsu 5.802 1.030 33.884 50 1.182 1.675 4.549 530 48.702,0 1,5
Harmancik 50.863 885 9.153 125 0 20.000 24.719 0 105.745,0 3,2
Inegsl 152.021 9.936 91.704 2.200 0 4.000 2.900 0 262.761,0 7.9
Tznik 9969 | 15670 | 37.669| 7.000| 78290 22.000| 24.000 1,8 1945998 58
Karacabey 416.266 175.373 12.796 470 21.025 0 0 0 625.930,0 18,7
Keles 41.004 3.054 36.105 3.300 30 1.500 0 0 84.993,0 2,5
Kestel 34.938 6.835 36.737 350 3.053 650 1.450 1500 85.513,0 2,6
Mudanya 36.418 4.340 11.929 4.000 109.311 6.000 12.298 0 184.296,0 5,5
MustafaK.P. 327.941 81.888 14.850 48 7.488 57.000 70.255 12,7 559.482,7 16,8
Niliifer 96.086 12.887 9.166 706 20.679 10.800 38.168 83,3 188.575,3 5,6
Orhaneli 31.957 4.281 18.202 3.450 59 21.750 12.299 0 91.998,0 2,8
Orhangazi 9.699 13.033 11.695 100 88.075 5.153 6.275 2824 134.312,4 4,0
Osmangazi 12.086 13.756 65.354 3.462 24.123 38.950 32.643 30,3 190.404,3 5,7
Yenisehir 226.714 67.024 16.252 559 1.625 12.700 42.300 310 367.484,0 11,0
Yildirim 488 1.856 10.913 0 25 30 5.884 141,1 19.337,1 0,6
TOPLAM 1.509.504 414.225 425.397 | 26.320 436.726 211.823 311.795 | 2891,6 3.338.681,6 | 100,0

Tablo 2: Tarim Alanlari Dagilimi(da) Kaynak: GTH Il Miidiirliigii 2017.

Bursa’da hayvancilik oldukga ileridir. Mera ve ¢ayirlar hayvancilia miisaittir. Basta koyun olmak

tizere kil kegisi ve sigir beslemesi yapilmaktadir. Karacabey-M. Kemalpasa arasinda bulunan

Karacabey Haras1 Tiirkiye’nin en biiyiikk harasidir. 1924’ten sonra hayvanciligin islahi i¢in burada

damizlik at, koyun, sigir ve tavuk yetistirilmektedir.

Iznik ilgesi:

Bursa’daki en 6nemli diizliiklerden birisi Iznik ovasidir. 10.000 déniimliik ovada dért mevsim boyunca

her tiirlii sebze ve meyve yetistirilmektedir. Ancak, 6zellikle bagcilik ve zeytincilik 6nemli yer

tutmaktadir. Zeytinlikler ise yorede bol miktarda bulunan delicelerin asilanmasi yoluyla gelismistir.

Yilda 25.000 zeytin fidani dikilmektedir. Zeytin plantasyonlart biitiin gol ¢evresinde yaygin olmakla

birlikte, bat1 kesiminde giineye bakan yamaglarda, dogu kesiminde ise 250 m. nin asagisinda yaygin

olarak bulunmaktadir. Iznik, Bursa ilindeki zeytin iiretiminde ilk siradadir.
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Meyve Uriinleri Alani(dekar) Uretim(ton) Verim(kg/agac) Degeri(TL)
Zeytin (Sofralik) 78.290 22.091 12 139.394.210
Uziim (Sofralik-Cekirdekli) 7.000 7.561 1.080 16.407.370
Kiraz 6.000 3.360 30 12.868.800
Seftali (Diger) 7.031 6.210 30 10.370.700
Sebze Uriinleri Alan(dekar) Uretim(ton) Verim(kg/da) Degeri(TL)
Domates (Sofralik) 30.045 243411 275.054.430
Kabak (Sakiz) 4.000 20.000 25.000.000
Fasulye (Taze) 6.000 9.600 24.096.000
Huyar (Sofralik) 820 7.760 7.915.200
Tarla Uriinleri Alan(dekar) Uretim(ton) Verim(kg/da) Degeri(TL)
Bugday (Diger) 6.500 1.141 176 924.210
Fig (Adi ) (Yesil Ot) 1.000 1.500 1.500 660.000
Yonca (Yesil Ot) 400 720 1.800 489.600
Maisir (Silajlik) 300 1.200 4.000 216.000

Tablo 3: Iznik Iicesi Tarimsal Uretim Tablosu TUIK 2017

Iznikli haneler kullandig1 tarim topraklarinin %40’ 1inda zeytincilik, % 19 unda ise meyvecilik {iretimi
yapilmaktadir. Bir baska deyisle, Iznikli hanelerin topraklarmin iicte ikisi zeytin ve {iziim iiretimi, geri

kalan tigte biri ise diger iirlinler i¢in kullanilmaktadir.
2.3.2. SANAYI ve HIZMETLER

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarimin kurulmasiyla 1923 yilindan itibaren
Cumhuriyet Dénemi’nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos fabrikasi gibi tesislerle
ve gerekse Ozel sektdr eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla iilke ekonomisinin gelisiminde énemli rol
oynamistir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayali sanayi ve gida, mobilya
gibi sektorler 6n plana ¢ikmakta ve deger iiretmektedir. Bursa, gelismis imalat sanayi ve ticareti
sayesinde kiiresel bir cekim merkezi konumundadir. Tiirkiyenin ekonomik biiylimesinde ve baglica

yiikselen ekonomilerden biri olmasinda dnemli bir paya sahiptir.

Bursa termal tesisleriyle saglik ve sifa turizmine Onciililk etmektedir. 2.543 m’lik yliksekligiyle
Marmara Bolgesi'nin en yiiksek dagi olan Uludag iilkemizde kis turizminin merkezi konumundadir.

Tarihi boyunca hep énemli bir sehir merkezi olma 6zelligini koruyan Bursa, Dogu Roma ve Osmanli
Dénemlerinden kalma dini ve sivil mimarisiyle, Islom ve Hristiyanliga ait kutsal mekanlariyla, yesil
dogas1 ve zengin sifali su kaynaklariyla, dogal golleri, selaleleri, otantik mekanlariyla, kis turizminde
bir marka olan Uludag’1 ile lilkemizin dogal ve kiiltiirel canliligin1 en iyi sekilde yansitmakta ve dort
mevsim alternatif turizm gesitleri sunmaktadir. Bursa ili, Tiirkiye ortalamasinin iizerindeki niifus artis1
ile en hizli gelisen kentlerimizden biridir. Bu hizli niifus artisinin en 6nemli etkeni devamli olarak

gd¢ almasidir. Ilin gd¢ almasindaki en 6nemli neden ise, Bursa’min ekonomik, ticaret ve sanayi
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agisindan gelismis olmasidir.

Bursa’nin ticaret, sanayi, tarim, turizm ve hizmet sektorlerinde meydana gelen hizhi geligsmeler,
istthdamda da 6nemli artislar meydana getirmistir. Bursa’dan gergeklesen ihracatta, tekstil dokuma,
konfeksiyon, otomotiv, makine ve madeni esya, gida, deri konfeksiyon sektorlerine ait olanlar, ilk
siralar olusturmaktadir. Bursa ekonomisinin bu etkin giice kavugmasinda, Bursa’daki Organize Sanayi
Bolgeleri’nin ¢ok biiylik rolii bulunmaktadir. Bursa'nin o6zelligi, iilke genelinde organize sanayi
bolgelerinin kurulmasina onciiliik etmesidir. 1962 yilinda kurulan Bursa Organize Sanayi Bolgesinde,

50 y1li agkin organize sanayi isletme tecriibesi yatirimcilar i¢in énemli bir avantajdir.

Bolgelere gore bir degerlendirme yapildiginda; sanayi isletmelerinin %41,1°i Marmara , %20,4’ii I¢
Anadolu, %13,8’1 Ege, %9,2’si Akdeniz, %8’1 Karadeniz , %4,8’1 Giineydogu Anadolu, %2,7’si Dogu
Anadolu Bolgesinde yer almaktadir. Marmara Bolgesinde yer alan iller isletme sayisina gore
siralandiginda, Bursa ili sanayi isletmesi sayis1 bakimindan %22,3’liik oran ile bolgede ikinci sirada

yer almaktadir.

Son 10 yilda iller bazinda yapilan toplam ihracata bakildiginda Bursa toplam “9,772 Milyar USD
Dolar” ihracat ile Istanbul’dan sonra gelmektedir.Ulke ve bdlge ekonomisinin gelismesine, ihracat
yoniiyle doviz girdisi saglanmasina ve sanayi altyapismin giiclenmesine sagladigi katkilarla Bursa,

ekonomik agidan biiyiik bir dinamizm sergilemektedir.

Madenler: Silah ve uzay sanayinde kullanilan Volfram (tungsten) Uludag’da ¢ikmaktadir. 100.000 ton
krom istihsal edilmektedir. Ayrica linyit, bor tuzlari, manyezit, ¢inko, amyant, mermer bulunmaktadir.

Silah sanayinde kullanilan Bor tuzlar1 M. Kemalpasa ve Kestel’de ¢cikmaktadir.

6948 Sayili Sanayi Sicili Kanunu kapsaminda sanayi sicile kayith toplam 12.009 firma bulunmaktadir.
Bu firmalarda caligsan personel sayis1 330.921°dir. Kalite kontrol birimi olan firma sayis1 2.130, bu
firmalarda galigan sayis1 12.021°dir. AR-GE birimi bulunan firma sayis1 877, bu birimlerde ¢alisan

say1st 6.400 “diir. Bu bdliimdeki yer alan veriler sanayi sicil sistemi’nden alinmistir.

Bursa ilinde bulunan sanayi isletmeler ¢alisan sayisina gore; %61,5 mikro, %27,6 kiiciik , %8,9 orta ve

%?2 oraninda biiyiik 6l¢ekli isletmelerdir.
Bursa Sanayi Cesitlenmesi:

Asagidaki tabloda Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’na (BTSO) kayitli iiyelerin sektorel siiflamasi
verilmistir. Buna gore insaat % 19,98 ile ilk sirada, perakende ticaret % 14,54 ile ikinci sirada, tekstil
ve hazir giyim % 10,30 ile ii¢iincii sirada, gida tarim ve hayvancilik ise % 8,59 ile dordiincii sirada yer

almaktadir.
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Sektorler Uye Sayisi | % Dagiim
insaat 7925 19,98%
Perakende Ticaret 5765 14,54%
Tekstil ve Hazir Giyim 4085 10,30%
Gida Tarim ve Hayvancilik 3408 8,59%
Makine 3203 8,08%
Hizmet Ticaret 2529 6,38%
Ekonomik fliskiler ve Finans 2462 6,21%
Otomotiv 1827 4,61%
Lojistik 1608 4,05%
Bilgi ve Iletisim Teknolojileri 1327 3,35%
Kimya 1301 3,28%
Saghk 1083 2,73%
Enerji 902 2,27%
Turizm 805 2,03%
Egitim 585 1,48%
Cevre ve Temiz Uretim 460 1,16%
Maden ve Mermer 385 0,97%
Toplam 39660 100,00%

Tablo 4: BTSO Oda Sicil Kayitlar: 2017 Yili

Bursa Ilinde Calisan Sayisma Goére Ik 5 Biiyiik Isletme asagida siralannusgtir:

Tofag Tiirk Otomobil Fabrikast Anonim Sirketi - Bursa Subesi

e Oyak-Renault Otomobil Fabrikalar1 Anonim Sirketi-Bursa Subesi
e Beygelik Gestamp Otomotiv Sanayi

e Bosch Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi-Bursa Ds Subesi

e Bosch Sanayi ve Ticaret
Organize Sanayi Bolgelerinin Gelisimi

Ulke sanayinin gelismesi i¢in ongoriilen tesviklerden biri olan organize sanayi bélgelerinin ilki 1961

yilinda Bursa’da kurulmustur.

Yeni nesil teknoloji ve Endiistri 4.0 uygulama merkezi olarak planlanmakta olan TEKNOSAB (Bursa
Teknoloji Organize Sanayi Bolgesi)’m kamulagtirmasi tamamlanmugtir. ileri teknoloji kullanan
firmalarin yer almasiin istendigi OSB’de; yiiksek teknoloji {iniversitesi, miikemmeliyet merkezleri,

lojistik merkez ve organize ticaret merkezi planlanmaktadir (BEBKA, 2017).

Bursa sanayide orgiitlenmesi yiiksek bir il olarak diger illere gore on plana ¢ikmaktadir. Ilde, 8 Ticaret
ve Sanayi Odas1 bulunmaktadir: Bursa’da 17 Organize Sanayi Bolgesi, 1 Teknoloji Gelistirme Bolgesi
ve lserbest bolgeye ev sahipligi yapmaktadir. Ayrica 2019 yilinda Asilgelik ve Gemlik Giibre Sanayi
Bolgeleri Ozel Endiistri Bolgesi ilan edilmistir.
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ILznik Ilgesi:

Iznikte biiyiik sanayi tesisleri mevcut degildir. Sadece tarima dayal kiigiik sanayi gelismistir. Mevcut
kiiciik sanayi kuruluslar1 oto tamirhaneleri, keresteciler ve diger kiiciik imalathanelerdir. Iznik Ticaret
ve Sanayi Odas1 2017 yil1 verileri dogrultusunda kayith 479 adet isyerinden %29 u Gida, Tarim ve
Hayvancilik Sektoriinde, %36 1i Hizmet Sektoriinde %35 lik kesim ise imalat ve diger sektorlerde
faaliyetini siirdiirmektedir. En fazla calisan sayisina sahip alt sektor ise “Kereste Ve Kereste Mamul

Sanayi” dir.

Iznik’te ortalama 350 kisiyi istihdam edebilen kiiciik sanayi kuruluslar1 kentin ekonomisine katkisi
acisindan kiicimsenemeyecek niteliktedir. Kent mekaninda dagimik olarak yer alan kiiciik sanayi
kuruluslari, yer yer ticaret alanlar1 yer yerde konut alanlari icerisinde konumlanmustir. iznik’teki ticari
aktivitenin yogun oldugu aks Kiligarslan Caddesi ile Atatiirk Caddesidir. Giliniibirlik tesisler g6l
kenarinda servis alami oOzelligi gostermektedir. Yerlesmede ticaret {ist katlara ¢ikma egilimi
gostermektedir. Bu merkezin giderek uzmanlasma ve gelisme egilimi iginde oldugunu gostermektedir.
Cinicilik sektorii iiniversitenin ¢inicilik boliimii agmasi ile biiyiik bir gelisme gostermektedir. Bu

gelisme ¢ini satig birimlerinde artis yasanmasinda etkendir.
2.4. DEMOGRAFIK YAPI
2.4.1. NUFUSUN YAPISI VE KENTSEL NUFUSUN GELiSiMi

Bursa ili, Tiirkiye’nin en yogun gd¢ alan Marmara Bolgesi'nde yer almaktadir. Bolge gerek
Istanbul’un ticari etkisi ve ulasim olanaklarmin bélgedeki gelismisligi, teknik altyapinin ve istihdam
olanaklarinin coklugu ve cesitliligi agisindan iilkesel cazibe merkezidir. Bursa Ili’nin 1927 yilinda
ortalama 400 bin olan toplam niifusu 2000 y1l1 genel niifus sayim sonuglarina gore 2.125.140, 2017
yili adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gore ise 2.936.803 kisidir. Geg¢mis donemlere
bakildiginda Bursa’'nin kentlesme orami yiiksek kozmopolit bir niifus barindirdigi gézlenmektedir.

Sanayilesme konusunda 6nde giden ilde kentsel niifus hizla artmigtr.

Bursa Iznik

Yillar Koy Toplam Sehir Koy
Toplam Nifus | Sehir Nifusu Niifusu Niifus Niifusu | Niifusu
1965 755.504 335.048 420.456 31.105 8.213 22.892
1970 847.884 416.662 431.222 34.104 10.038 24.066
1975 961.639 507.106 454.533 35.959 11.614 24.345
1980 1.148.492 636.910 511.582 37.479 13.231 24.248
1985 1.324.015 840.094 483.921 39.873 15315 24.558
1990 1.603.137 1.157.805 445.332 41.942 17.232 24.710
2000 2.125.140 1.630.940 494.200 44.770 20.169 24.601

Bursa Iznik
Niifus Degisimi

Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
2007 2439876 1218749 1221127 44514 21997 22517
2008 2507963 1253151 1254812 44524 22073 22451
2009 2550645 1273491 1277154 44756 22259 | 22497
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2010 2605495 1300283 1305212 44314 21958 22356
2011 2652126 1325715 1326411 44010 21732 22278
2012 2688171 1343894 1344277 43425 21438 21987
2013 2740970 1371914 1369056 43287 21427 21860
2014 2787539 1394715 1392824 42727 21154 21573
2015 2842547 1423583 1418964 42467 21051 21416
2016 2901396 1454059 1447337 42530 21119 21411
2017 2936803 1470341 1466462 42616 21080 21536

Tablo 5: Niifus sayimlar: 1965-2017 yillart Bursa ve Lznik Niifusu

2017 yilinda yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore Bursa Ili’nin toplam niifusu 2.936.803
kisidir. 1965-2017 yillar1 arasindaki niifus degerlerine bakildiginda Bursa Ili niifusunun arttig
goriilmektedir. 1965 yilinda 755.504 olan Bursa niifusu 2015 yil1 itibari ile 2.936.803 olmustur. Baska
bir deyis ile Bursa Ili niifusu 1965-2017 yillar1 arasinda yaklasik olarak 4 kat artnustir. Bursa ilindeki
kentsel niifus oran1 2010 yili i¢in %89, kirsal niifus orani ise %11°dir. Niifusun kentte yasayan ve
kirsal alanda yasayan oranina bakildiginda da, Bursa Ili kentlesme oranmin 1970°1i yillara kadar kirsal
bir karaktere sahip oldugu goriilmektedir. Bursa ili'nde 1975 yilindan sonra kent niifusu (%53) kdy
niifusunu (%47) gecmistir. Bu oran 1955 yilindan itibaren baglayan sanayilesme siireci ile degisim
gostermis ve 1955 yilindan itibaren kentsel niifus orani Tiirkiye ortalamasimin {izerinde bir degere
ulagsmistir. 1985 yilindan itibaren ise kentsel niifus oraninin, kirsal niifus oranimni gectigi goriilmektedir.

Tiirkiye genelinde ise kentsel niifusun oraninin % 50’nin tizerine ¢ikmasi 1985 yilinda olmustur.

Iznik Ilgesi: 1znik Tlgesi’nin 2019 y1li itibari ile niifusu 43.531 kisidir. flge niifusu Bursa ili’nin toplam
niifusunun %3 iinii kapsamaktadir. Iznik, toplam niifusunun siirekli yiikselmesine ragmen, Bursa
toplam niifusundan aldig1 pay diigmektedir. Bunun nedeni iznik kentsel niifusunun yavas gelismesi ve

kirsal niifusunun hizla niifus kaybetmesi ve Bursa merkez alaninin niifus artis oraninin fazlaliligidir.

Planlama alanmin igerisinde bulundugu iznik ilgesi 57 kisi/km® yogunluk ile en diisik yogunluga
sahip 5. Ilgedir. Iznik lgesi niifusu 2007-2017 periyodunda incelendiginde azalis gosterdigi
goriilmektedir. Iznik, Bursa’nin etkisi disinda olan 3. kademe bir ilce merkezidir. Etki alan1 536 km?

olan bu yerlesme merkezinin dogrudan etkilendigi bir alt merkez bulunmamaktadir.
2.4.2. NUFUS TAHMINLERI

Bursa 2020 y1l1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1; Plan Kararlar1 ve Uygulama Hiikiimleri 4.1.2.
Gelisme Ilkeleri bashiginda belirtildigi iizere Bursa Ili genelinde tahmini toplam niifus 3.152.392 kisi;
2020 yilinda 4.240.000 kisi olarak belirlenmistir.

Mevecut niifus periyodu benzer sekilde devam edeceginden hareketle Bursa Ili niifus projeksiyonlar
irdelendiginde 2020-2030 araliginda il niifusunun yaklasik olarak 468.000 kisi artacagi
ongoriilmektedir. Iznik ilgesi’nde ise niifus yillar igerisinde kente verilen gdcler nedeniyle yavas bir
azalma periyodundadir. ilge niifusunun 2030 yilinda %]1-2 azalarak 40.000 kisi civarinda olacagi

tahmin edilmektedir.
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Osmangazi Yildinm Niliifer Giirsu Kestel Mudanya iznik
YILLAR - - BURSA TOPLAM
Dogrusal Ussel Dogrusal Dogrusal Ustel Dogrusal Dogrusal
2008 753,217 593,768 270,502 52,948 46,795 65,899 44,524 2,507,963
2009 765,728 603,100 282,991 55,155 47,709 68,954 44,756 2,550,645
2010 778,526 617,699 298,911 57,942 48,198 71,671 44,314 2,605,495
2011 789,575 626,669 316,753 60,884 48,424 73,639 44,010 2,652,126
2012 792,219 631,482 339,667 64,144 48,490 75,344 43,425 2,688,171
2013 802,620 637,888 358,265 68,872 51,872 77,461 43,287 2,740,970
2014 813,262 640,746 375,474 74,827 52,938 80,385 42,727 2,787,539
2015 826,742 643,681 397,303 79,540 54,959 83,174 42,467 2,842,547
2016 841,756 649,731 415,818 84,326 57,818 86,426 42,530 2,901,396
2017 856,770 647,520 424,909 84,880 60,720 90,282 42,616 2,936,803
2018 862,516 653,004 441,299 91,339 65,256 93,707 43,330 2,994,561
2019 876,048 657,994 465,956 93,788 68,204 97,631 43,531 3,056,120
2020 884,731 657,749 482,526 98,133 67,405 98,391 42,403 3,083,321
2021 895,728 659,804 500,506 102,094 69,771 101,162 42,241 3,130,051
2022 906,725 661,724 518,486 106,055 72,220 103,933 42,078 3,176,756
2023 917,722 663,524 536,466 110,015 74,756 106,704 41,916 3,223,457
2024 928,719 665,220 554,446 113,976 77,380 109,475 41,753 3,270,170
2025 939,716 666,822 572,426 117,937 80,096 112,245 41,591 3,316,909
2026 950,713 668,342 590,406 121,898 82,907 115,016 41,428 3,363,686
2027 961,710 669,787 608,386 125,859 85,817 117,787 41,266 3,410,513
2028 972,707 671,164 626,366 129,820 88,830 120,558 41,103 3,457,400
2029 983,704 672,480 644,346 133,781 91,948 123,329 40,941 3,504,355
2030 994,701 673,739 662,326 137,742 95,176 126,099 40,778 3,551,387

Tablo 6: Niifus Projeksiyonu ( Bursa Biiyiiksehir Belediyesi)

2.4.3. SOSYO-EKONOMIK YAPI
2.4.3.1.Bursa ili Bagimhihk Oranlar

2017 yili verilerine gore Bursa Ili’nin toplam yas bagimlilik orani; Bursa Bilecik Eskisehir bolgesinin
toplam yas bagimlilik oranindan yiiksek bir deger iken, Tiirkiye toplam yas bagimlilik oranindan ise

diistiktlir. Bursa ilinde geng bagimlilik oram yagl bagimlilik oranindan yiiksektir.

Geng
Toplam yas
0-14 yas grubu | 15-64 yas grubu | 65 yas ve R Yasli bagimlilik | bagimlilik
agimlil
niifus niifus iizeri niifus £ orani (65+ yas) | orani (0-14
orant
yas)
Tiirkiye 19033488 54881652 6895385 47,25 12,56 34,68
TR41 Bursa, Bilecik,
837313 2808468 373335 43,11 13,29 29,81
Eskigehir
Bursa 641253 2039421 256129 44 12,56 31,44

Tablo 7: Toplam Yas Bagimlilik Orani, TUIK,2017
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2.4.3.2.Gog¢ Yapisi

Cumbhuriyetin ilk yillarinda Bursa’nin niifus yapisin1 degistiren baglica etken Yunanistan ile
gerceklesen miibadeledir. Bu siiregte Bursa’dan go¢ edenlerin agirlikli olarak esnaf ve tiiccar olmasi,
buna karsilik gelenlerin agirlikli olarak giftcilik yapmasi kentin sosyal yapisinda degisime yol
agmustir. Yurtdisindan gelen ikinci biiylik go¢ dalgasi 1989 yilinda ulasilan Bulgaristan gogiidiir.
1980°den itibaren Bursa’ya 133.000 Bulgaristan kokenli gogmen gelmistir. Yurticinde Bursa’ya en
¢ok go¢ veren il Erzurum’dur. Bolge bazinda bakildiginda ise Karadeniz Bolgesi’nden Bursa’ya
yiiksek miktarda gogmen geldigi goriilmektedir. Bursa’ya gelen gogiin baslica sebebi olarak yasanan

sanayilesme siireci gosterilebilir. Bursa’da niifusunun en fazla yerlestikleri illerin basinda ise Istanbul

gelmektedir.
.. . Verdigi Net Go¢ Hizi
YIL BOLGE KODU BOLGE ADI Aldig1 Gog Net Gog )
Gog¢ (Binde)
2017 TR Tiirkiye 2684820 2684820 0 0
2017 TR411 Bursa 86119 64905 21214 7,25
TR41 Bursa, Eskisehir, Bilecik 127999 94139 33860 8,46

Tablo 8: Tiirkiye, Tr41 Bélgesi ve Bursa 1li; Géc¢ Istatistikleri

2017 yili istatistikleri incelendiginde Bursa’nin aldigi go¢ oraninin verdigi gocten fazla oldugu

gbzlenmektedir.
2.5. KENTIN TARIHi

2.5.1. KENTIN ADININ KAYNAGI

Bitinya Krallig1 doneminde Bursa ili, Prusa adiyla kurulmustur. Bu il, Bitinya Kralligmin ii¢ biiyiik
kentinden biri olma 6zelligi tasimaktaydi. Bursa’nin temelleri 1.0 300 dolaylarinda adi Prusa olarak
atilmistir. Prusa adini ise Bitinya Krali I. Prusias Kallinikos’tan almistir. Bitinya’y1 Bitinler kavimleri
olusturuyordu ayrica Bitinlerle birlikte Firigler, Misler, Dolionlar, Migdonlar, Troyalilar da Bitinya’y1
olusturan toplumlardandir. Yani simdiki Bursa iline yerlesen ilk kavim Bitinler kavmi olmustur.
Bursa’da Roma’nin hakimiyeti IV.Nikomedes’in Bitinya topraklarini Roma’ya geri vermesiyle
kesinlik kazanmistir. Bu zamanlarda Bursa iline, Uludag Bursa’st veya uludag eteklerindeki kent
anlamma gelen “Prusa ad Olympos” denilmistir. Bursa iline Bizans déneminde de Prusa adi

verilmistir. Prusa’ya, Osmanli Devleti doneminde Bursa adi verilmistir.

Iznik  Iilgesi: iznik, Makedonya Krali Biiyiikk Iskender'in kumandanlarindan Antigonius
Monophthalmos tarafindan M.O. 316'da kurulmustur. Bu cagin geleneklerine gére, kurucusu
Antigonius nedeniyle de "Antigonia" adim almustir. Makedonya imparatoru Biiyiik Iskender'in
mirasgilari, General Antigonius ve General Lysimakhos, Imparatorlugu egemenlikleri altina almak
i¢in birbirleri ile savastilar. Lysimakhos, M.O. 301'de Antigonius'u maglup etti ve kenti ydnetimi

altina alarak, o donemin geleneklerine gore kente karisinin adi olan Nikaia adini verdi.
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Yorede egemen olan Bithynia Krali Zipoites, M.O. 279'da Nicaia'y1 ele gecirdi. Nicaia bir siire
Bithynia Kralligina bagkentlik de yapti. Adma altin sikkeler basildi ve bundan bdyle tarihte "Altin
Sehir" unvani ile anildi. Nicaia Bithynia Krallig1 [le Roma Imparatorlugu arasinda uzun yillar devam
eden savaglara sahne oldu. Sonugcta, Bithynia ordusu, General Lucullus komutasindaki Roma ordusuna
yenildi ve bu gilizel gol kentine Nicaea ad1 verildi. Sehir M.S. 259 yilinda Gotlarin saldirisina ugradi.
Bunun iizerinde Romalilar, Bithynia Krallig1 zamaninda baglatilan ve M.S. 12 yilinda meydana gelen
depremde biiyiik hasar géren surlar1 daha giiclii olarak Insa ettiler. Sehri 4 ana ve 12 tali kapisi
bulunan 4.970 m uzunlugunda bir sur ile ¢evirdiler.

Ug kitada genis sinirlara dayanmasi nedeniyle her konuda giigliiklerle karsilasan Roma imparatorlugu,
M.S. 476 yilinda Dogu ve Bati Roma Imparatorlugu olarak ikiye ayrilinca, Iznik sonradan Bizans
adim alan Dogu Roma Imparatorlugu sinirlar icinde kaldi. Nicaea Bizanshlarm elinde biiyiik imar
gordii. Sehirde kiliseler, su yollar1 ve sarniglar yapildi. Selguklu Sultan1 Alpaslan'in Bizans ordularin
Malazgirt'te 1071'de yenmesinden sonra, Selguklular XI. yiizyilin sonlarinda Bizans iglerine kadar
yiirtidiler. Kutalmisoglu Siilleyman Sah, 1075 tarihinde Nicaea'y1 aldi ve 1080 yilinda Selguklu

devletinin baskenti yapt1. Adin1 da Nicaea'nin izi anlaminda "Iznik" olarak degistirdi.
2.5.2. YAZILI TARIH ONCESI

Bilimin 1s18inda, arkeolojik kaynaklar Bursa ili ve ¢evresini 8.500 yil ile tarihlendirmektedir. Orta
Avrupa ve Balkan kiiltiiriinii olusturan ilk tarim topluluklarin yerlesik diizene ge¢melerinde bu
bolgenin etkili oldugu konusunda bilgi vermektedir. Bursa da kuzeybati Anadolu’nun tarih Oncesi
geemigine 151k tutan ¢ok sayida hoyiik bulunmaktadir. Prehistorik donemde insanlarin yasadiklari
koyler olan bu hdyiiklerden yaklasik 30 adedi tespit edilmis durumdadir. Orhangazi-Ilipinar Hoylikte
Neolitik Caga, Yenigehir-Mentese Hoyiikte Kalkolitik Caga, Niliifer-Akcalar Aktopraklik Hoyiikte
Geg Neolitik-Erken Kalkolitik Caga, Inegél Hoyiikte ise Erken Tung Cagima ait kalmti ve buluntulara

rastlanilmigtir.

Iznik ilk iskan bélgelerindendir. Ilgedeki Karacakaya ile Congu Prehitorik ¢agin izlerini tasir. Unlii
tarihgi Strabon’a gore, Iznik Antigonos Monophtalmos tarafindan M.O. 316 yilinda Antigonia’y1
maglup eden Lysimochos sehrin adini, adina atfen NIKAIA (Latince NICAEA) olarak degistirmistir.
Lysimochos 6ldiikten sonra M.O. 293 de sehir Bithynia kralliginin eline ge¢mistir. Iznik Helenistik

cagdan itibaren bazi krallik ve imparatorluklarin yerlesik alani olmus ve gesitli devirler gegirmistir.
2.5.3. YAZILI TARIH DONEMI

M.S II. yiizyildan itibaren Bursa ¢evresi Hiristiyanlar igin ¢ok onemli bir bdlge olmus, bugiinkii
Uludag’in degisik bélgelerinde M.S. S.yy.dan itibaren sayilar1 50’yi gecen kilise ve manastir
kurulmustur. Tarihte Olympos, Oros Ton Kalegeron adi verilen, i¢inde barmndirdigi kilise ve
manastirlardan dolay1r Kesisdagi, Evliya Celebi’nin Seyahatnamesinde Ruhban Dagi ve son olarak
1925 yilinda Uludag adin1 almistir. Hiristiyanlar igin énemli bir inan¢ merkezi olan Iznik de 325
yilinda I. Konsiil, 787°de VII. Konsiil toplanmustir. Tiirkler Bursa bolgesine ilk olarak 1080 yilinda
gelmistir.1087-1097 yillar1 arasinda Selguklular tarafindan ele gegcirilen Iznik bu yillar arasinda
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Anadolu Selguklu Devleti’nin baskenti olmustur. iznik, bugiine kadar tarihi eserlerini saklayabilen
nadir antik sehirlerdendir. Sehrin dort tarafi surlarla ¢evrili olup, surlarin tamaminin uzunlugu 4.970
m., yiikseklikleri 10-13 m. kadardir. Dért ana kapisi (Istanbul Kap, Lefke Kapi, Gol Kapi ve Yenisehir
Kapr) ile 12 tali kapist bulunmaktadir. Dért kapidan Lefke ve Istanbul kapt HADRIANUS, Yenisehir
ile GOl kapt CLADUS Il zamanlarma aittir. Surlarda Romalilarin Germanlilara kars1 kazandiklar

zaferlere ait kitabe ve kabartmalar bulunmaktadir.

Bizanshilar zamaninda Iznik, iktisaden ve Kkiiltiirel bakimdan gelismis ve saglam surlari ile
imparatorlugun 6nemli mevkilerinden biri olmustur. Sehirde kilise, manastir ve su yolu yapilmistir.
Iznik 1331 yilinda Osmanli beyliginin basinda olan Orhan Sultan tarafindan fethedilip Tiirk
topraklara katildiginda gii¢lii surlarin igine siginmus kii¢iik bir kasabadir. Nicea ismini degistirip
Iznik isminin verilmesinden sonra, Orhan Sultan gegici bir siire igin burayr Osmanli Devleti’nin
merkezi yapmistir. Ayasofya kilisesi camiye doniistiiriilmiis ve ilk medrese agilmistir. Bu dénemde
Iznik, Sark yolu (Bagdat yolu) iizerinde, bir konaklama ve durak yeridir. Daha sonra, Kanuni
Siileyman Iznik’de damadi Riistem Pasa adina bir han yaptirmustir. Bu dénemde Iznik bir ¢inicilik

merkezi olmustur.
2.5.4. KENT MAKROFORMUNUN GELISiMi

Bursa ve civarinda M.O. 5000°li yillardan itibaren gesitli yerlesimlerin oldugu bilinmektedir. (llipinar).
Niliifer bolgesinde Akgalar Aktopraklik mevkiinde yapilan arkeolojik kazi ¢alismalarinda da tarih
oncesi doneme ait ilk ciftci topluluklarinin yasam izlerine rastlanmistir. Bu bolgenin M.O. 6300
yillarindan M.S. 2. Yiizyila kadar iskan edildigi anlasilmaktadir. Aktopraklik ozellikle ilk ¢iftei
topluluklarin ortaya ¢ikisi ve Anadolu’dan Avrupa’ya yayilimi konusunda kritik bir éneme sahiptir.
Fakat yoreye ait kesin bilgiler M.O. 7. Yiizyila dayanmaktadir. Aemia (Mudanya) ve Kios (Gemlik)
iskeleleri bu dénemde olusmustur. Antik kaynaklar Bursa’nin kurulusunu (M.O. 232-192) olarak
gostermektedir. MO. 3. yiizyilda Bithynialilar ve Prusiashlar tarafindan kurulan kentin ve gevresinin
en eski yerlesimleri Iznik Golii ¢evresindedir. Sadece Iznik Golii ¢evresinde, tas devirlerinde
kuruldugu anlasilan yedi énemli hdyiik bulunmaktadir. Iznik kenti konum olarak yiizyillar boyunca
hep stratejik bir nokta iizerinde kalmugtir. Onemli ticaret yollar1 {izerinde bulunmasi sebebi ile
dinamizmini ve ¢ekiciligini korumustur. Kentin sik sik istila edilmesi ve degerlerini siirekli el
degistirmelerle kaybetmesi de bu sebeptendir. Iznik, Helenistik cagdan kalma 1zgara planli kent
yerlesimi, Roma, Bizans ve Osmanli déneminden kalan anitsal yapilari ile tarihi kent dokusunu

biitiin canliligiyla korumaktadir.

M.O. 4. yy’da Iznik, Hellenistik Cagin biitiin kentleri gibi karelere boliinmiis diizgiin bir plana sahipti.
Bu sistem ana cizgileri ile bugiinkii yerlesimde de gdzlenmektedir. Ozellikle sokak dokusunun
karakteri bu dénemin izlerini tasimaktadir. Tk cagin iinlii cografyacis1 Strabon kentten s6z ederken,
kentin bir diizliikte kuruldugunu, etrafindaki surlarla eskenar bir dortgene benzedigini ve inli 4
kapisiyla kent caddelerinin birbiriyle kesistigi merkezi bir boliime konacak tasin 4 kapidan da
goriilebildigini belirtmistir Kent Roma doneminde sehircilik asamasinin doruguna varmis, eski

sinirlarin digina gikilarak daha da biiyiitiilmiis ve yeni sur kapilar1 eklenmistir.
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Iznik sehrinin ilk plan1 Fransiz mimar1 Charles Texier tarafindan ¢ikarilmustir. 1839 yilinda basilan
eserinde, olusturulan planda bir ¢ok yanlislar bulundugu gdzlenmistir. Texier kitabinda Iznik’i
tanitirken Lefke kapisindan girildiginde ¢evrenin bos ve bahgelik alanlarla ¢evrili, evlerin ise kerpicten
yapilma ve yoksul goriiniimlii oldugunu yazmaktadir. Yagamin canli ve yogun oldugu tek yeri, carsinin
bulundugu ana cadde diye belirtmektedir. Dilyun-u umumiye i¢in Anadolu’nun idari cografyasini
yazan V. Cuniet 1894 yilinda Iznik nahiyesinin 40 kdyii ile niifusun 25.570 kisi olarak gosterilir. O
donemde Iznik’de cami ve medrese disinda 1 (bir) orta okul, 8 (sekiz) ilkokul, 5 (bes) han, 4 (dort)
firin, 75 (yetmis bes) diikkan ve 238 (iki yiiz otuz sekiz) ev bulunmaktadir.

Kurtulus savasi sirasinda iznik, tarihinin en kotii giinlerini yasanugtir. Bursa ile Sakarya vadisi
arasinda 6nemli stratejik bir durumu olan iznik, 1920 yilinda dort defa el degistirmistir. Savas sonrasi
Iznik tamamen terk edilmis, halk kasabadan go¢ etmistir. Daha sonralar1 Rumeli gé¢menleri iznik’e
yerlesmeye baslamig, ana cadde iizerinde diikkanlar agmislardir. Kasabanin hizla gelismesi 1960’11
yillarin sonlarmna rastlamaktadir. Bu gelisme bazen tarihi eserlere zarar verecek boyutlara da

ulasmaktadir.

Iznik surlar igindeki kent dokusunda, kuzey-giiney ve dogu-bati dogrultularinda birbirlerini dik
kesmekte olan iki ana aks, sehrin surlar1 tizerindeki dort kapisina baglanmakta ve dyle ki Hellenistik
Cag’da sehrin tam ortasinda yer almakta olan Gymnasium’daki bir anittan sehrin bu dért yana agilan
kapilar1 gorsel olarak algilanabilmektedir. Kent i¢indeki sokak dokusu grid sistem seklinde gelismis ve

cesitli deformasyonlara ragmen bu 6zelligini kismen de olsa giiniimiize tagiyabilmistir.
2.6. GELISME EGILIMLERI / SORUNLAR-OLANAKLAR

Iznik tarihsel siire¢ igerisinde ekonomik ve mekansal gelisme siirecleri agisindan onemli bir
odak olmakla birlikte, ekonominin yeniden canlandirilmasina yonelik ¢ok boyutlu stratejilerin
hayata gecirilme ¢abalari, ekonomileri ve mekéan1 yerel/bdlgesel kalkinmanin yeni odaklar1 olarak
degerlendirme anlayis1 gercevesinde sahip oldugu sosyo-kiiltiirel iistiinliikleri ile yenilik¢i cografya
agisindan farkliliklarin  merkezi  durumundadir. Bolge tarihi, kiiltiirel, mekansal ve konumsal
Ozellikleri neticesinde bir ¢ok olanak ve potansiyeli barmdirmaktadir. Sahip oldugu tarihi yapilarla
acik hava miizesi olan antik kentin 6nemli turizm potansiyeli ve olanagi vardir. Tarihi yapilar diizensiz
yapilagsmalardan korunmali, planli gelisim saglanmalidir. Kentin gelisimi kuzey-giiney mahallelere

kaydirilarak tarihi sehir nitelendirilmesi korunabilir.

Iznik Ilgesi Bursa kent merkezine 85 km mesafededir. Ulasim imkanlar1 agisindan ana yollara yakin
olmas1 Iznik Tlgesi igin &nemli bir olanaktir. Kentte otopark sorunu yasanmaktadir. Bolge igerisinde sit
alanlarinda imar/kamulastirma sorunlar1 olusmaktadir. Tarihsel zenginligin farkindaliginin azligi,
kadin girisimcilerin eksiligi onemli sorunlardandir. Tarima dayali ekonomi ve yatirim imkanlari
olanag1 bulunmaktadir. Organik tarima elverisli ve mikro klima iklimine sahiptir. Inan¢ turizmi, su

sporlari, yerelde tiretilen iiriinlerin uluslar aras1 pazarda yer bulmasi kent i¢in 6nemli olanaklardir.
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2.7. GECMISTE UYGULANAN VE BUGUN YURURLUKTE OLAN PLANLARIN ETKIiSI

iznik imar Planlar1 Kronolojisi:

1/100.000 Olgekli CDP: Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nca 19.01.1998 tarihinde onaylanmis olan
1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yil1 Cevre Diizeni Plani’nda alanin tamami Mevcut Kentsel Yerlesmeler

olarak planhdir.

Iznik 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam: ilk olarak 09.12.1990 tarihinde Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi’nca onaylanmustir. (Miilga Il Ozel Idaresi) il Genel Meclisi’nin 05.03.2009 tarih ve 100
sayili karartyla revizyon yapilmistir. 2016 yilinda iznik Golii Nazim Imar Plani adiyla Biiyiiksehir

Belediyesi’nce revizyon yapilmistir.

Iznik 1/1.000 Olcekli Surici Revizyon imar Plam: 8 paftay1 kapsamakta olup iller Bankasi Planlama
Dairesi Baskanlig1 Tarafindan hazirlanmustir. 23.03.1990 tarih 3/7 sayi ile Iznik Belediye Meclisi’nce

onaylanmustir.

Iznik 1/5000- 1/1.000 Olgekli Surici (2)Revizyon Imar Plam: 8 adet paftayr kapsamakta olup iller
Bankas1 Planlama Dairesi Baskanligi Tarafindan hazirlanmistir. 16.08.2006 tarih 1683 sayili kurul
karar1 ile Iznik Surici 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amacli Revizyon Imar Plani

onaylanmustir.

1990 I yillardan giiniimiize ulasan siirecte, nazim imar plaminda konut alanlarinda niifus
yogunlugu 250 ki/ha’ dir. Meri uygulama imar plam yapilasma kosullar1 “kiitle nizam”
seklindedir. Parseller cephe aldiklar1 imar yolu dogrultusunda 2 veya 3 kath olacak sekilde
kurgulanmistir. Koruma alanlari, sit sinirlari, tescilli ve amitsal yapilar imar planina islenerek
ozel yapilagsma sartlar ile tarihi mirasin devamhihgi ve korunmustur. Gol kiy1 kesiminde ilk 100
metrelik boliimiindeki yapilasmalarin Kiy1 Kanunu’ndan 6nce baslamis olmasi sebebiyle, 1993
yilinda iznik Belediye Meclisi’nce kismi yapilasma karar1 ahnarak imar planlarinin mevcut
halinin devam etmesi kararlastirilmistir. Boélge genelinin korunmasi gereken tasinmazlar
varhklar acisindan zengin olmasi, diger boliimlerde ise parsellerin biiyilk oranda imar
uygulamasi gormiis ve yapilasmasim tamamlamis durumda olmasi nedeniyle bolge icerisinde

hareket kabiliyeti oldukc¢a kisith durumdadr.

3. BOLUM: PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

3.1. TARIHSEL ARASTIRMALAR
3.1.1. TARIHSEL SUREC ICERISINDE PLANLAMA ALANI

Efsanelere konu olan Iznik, Antik Cag’dan itibaren Nikaia olarak anilmustir. Yunanca “Eis Ten Nika
ieon” (Nikaia’ya) anlamma gelen kelime grubunun “Eis” ve “Nik” kisimlarmin “Eisnik” “Isnik”
olarak telafuz edilmesinden kaynaklanarak giiniimiize geldigi anlagilmaktadir. Ilgede; Karadin,
Cigekli, Yiigiicek ve Cakirca hdyiiklerinde M.O. 2500 yillarina inen uygarlik izleri saklidir. Sehrin

kurulmas1 Makedonya krali Biiyiik Iskender’in oliimiiyle Iskender’in Frigya satrabi Antigonus’un
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M.O. IV. yy’da (316) Askanya Golii kiyisinda Antigoneia ismini verdigi kenti imar ettirmesiyle
gerceklesmistir. Eski Trakya satrabi Lysimakhos’un sehri ele gegirmesiyle kentin adi karis1 Nike’ye
atfen Nikaia olarak degistirilmistir. M.O. 293°de Bithynia Kralligi’na baglanan kent, énemli mimari
yapilarla siislenmis adina altin sikkeler basilmig ve tarihte “Altin Sehir” iinvam ile anilmistir. Uzun
yillar Bithynia Krallig1 ile savasan Romalilar, bagkent Nikaia’y1 alarak M.S. 123’de meydana gelen
depremdeki hasarlar1 onarip, kentin dokusunu yeniden insaa etmislerdir. Boylece kent 4 ana (Istanbul
Kap1, Letke Kap1, Gol Kap1 ve Yenisehir Kap1), 12 tali kapisiyla 4970 m. bir surla ¢evrilmistir. Dort
kapidan Lefke ve Istanbul kapt HADRIANUS, Yenisehir ile Gol kapt CLADUS II zamanlarina aittir.
Surlarda Romalilarin Germanlilara kars1i kazandiklar1 zaferlere ait kitabe ve kabartmalar

bulunmaktadir.

Hristiyanlik acisindan olduk¢a onemli bir dini merkez olan Iznik, havarilerden Petrus’un cabalari
sayesinde bu dinle ile tamisir. Imparator 1. Constantinius déneminde Hristiyanlik iizerindeki yasaklar
kalkar. 325 yili yaz1 basinda Nikaia, Hristiyanlik i¢in ¢ok 6nemli bir olaya sahne olur ve I. Konsil
Senatus Sarayi’nda toplamir, imparator Constantinius’un da katildigi toplantida iki 6nemli goriis
tartisilir.  Iskenderiyeli din adami Arius’un goriisii ‘Hz. Isa’nin sadece bir insan oldugu ve tanridan
diinyaya gelmedigidir. Kisa siirede taraftar toplayan bu teze, piskoposlar karsi ¢ikarlar. Hristiyan
diinyasinca bugiin de savunulan ‘Hz. Isa’nin Tanrinin oglu oldugu’ tezi uzun tartismalardan sonra
kabul gormiistiir. Hristiyanlik ile ilgili yortu giinleri ve Nikaia Kanunlar1 adi ile bilinen 20 maddelik
metin, bu Konsil’den sonra kabul edilmistir. 787 yilinda Iznik Ayasofya’sinda VII. Konsil toplanmustir.

Bu dénemde Imparatorige irene’nin dnderligi ile resim ve heykel {izerindeki yasaklar kaldirilmugtir.

Tiirklerin yonetimi almasiyla Iznik adini alan kent, Selcuklularin ve Bizanshilarin baskenti olmustur.
1331 yilinda Orhan Gazi yonetimindeki Osmanli ordular1 tarafindan ele gegirilen iznik, Osmanli
donemiyle birlikte canlanmaya baslamis; sanat, ticaret ve kiiltiir merkezi olmustur. Davud-u Kayseri,
Ebul Fadil Musa, Esrefoglu Abdullah Rumi gibi {inlii tasavvuflar Iznik’te yasamis ve dénemli eserler
birakmislardir. Osmanli déneminin ilk cami, medrese ve imareti Iznik’te insa edilmistir. XIV, XV ve
XVI yiizyillarda iznik énemli bir sanat merkezi olmus, diinyaca iinlii ¢ini ve seramikler burada
tiretilmistir. Iznik, Helenistik ¢agdan kalma 1zgara planl kent yerlesimi, Roma, Bizans ve Osmanli
doneminden kalan anitsal yapilari ile tarihi kent dokusunu biitiin canliligryla korumaktadir. iznik kenti
Osmanli Imparatorlugu Dénemi’nde baskentlik yapacak derecede 6nem kazandi fakat bu gelisimini
Istanbul’un fethinden sonra devam ettirememistir. Buna ragmen Anadolu’ya uzanan kervan yolu
iizerinde olusu nedeni ile hizl1 bir konum kaybetme siirecine girmemistir. Iznik kenti bu konumuna
ragmen, ¢esitli insan gruplarimi biinyesinde barindiran, daha kozmopolit, tarima dayali bir ekonomiyi
benimseyen, betonlagsmis ve kalabalik, tarihi degerlerini ve geleneklerini yitirmeye yliz tutmus kent

goriiniimiinii verimli topraklarin kesfi ile almaya baglamustir.

Iznik kentinin Helenistik ¢agdan itibaren donemsel olarak hangi krallik ve imparatorluklarin yerlesik

alan1 oldugu asagidaki sekilde 6zetlenmistir.
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3.1.2. TARIHSEL GELISIM

M.O. 316 yilinda Biiyiik Iskender’in komutanlarindan Antiganos tarafindan kurulan kent, dnceleri
Antigoneia adiyla anilmig, daha sonra basa gecen hiikiimdar sehrin adin1 Nikaia olarak degistirmistir.
M.O. 4. yy’da Iznik, Hellenistik Cagn biitiin kentleri gibi karelere bdliinmiis diizgiin bir plana sahiptir.
Bu sistem ana gizgileri ile bugiinkii yerlesimde de gozlenmektedir. Ozellikle sokak dokusunun
karakteri bu dénemin izlerini tasimaktadir. Tk ¢agm iinlii cografyacisi Strabon kentten soz ederken,
kentin bir diizliikte kuruldugunu, etrafindaki surlarla eskenar bir dortgene benzedigini ve iinlii 4
kapistyla kent caddelerinin birbiriyle kesistigi merkezi bir boliime konacak tasin 4 kapidan da
goriilebildigini belirtmistir.

Kent Roma déneminde sehircilik asamasinin doruguna varmis, eski sinirlarin disina ¢ikilarak daha da
bliylitiilmiis ve yeni sur kapilar1 eklenmistir. Bu donem, Hiristiyanligin devlet tarafindan serbest bir
inang olarak resmen kabul edildigi 1. Konsiil’iin toplanmasi agisindan da énem tagimaktadir. Bizans’in
ilk dénemlerinde kent, resim diisman déneminde (ikonolasma dénemi) Imparatorice Eirene tarafindan
yeniden resim severlige doniilmeyi saglayan kararlarin alindigi énemli bir olaya sahne oldu. Bu olay

tarihe 2. Iznik Konsiil’ii olarak ge¢mektedir.

Sonralart meydana gelen depremlerle biiylik zarar goren kent bir siire Selguklular’in elinde kalmus,
ardindan tekrar Bizanslilar’in eline ge¢mistir. Bizanslilar en parlak yillarin1 1204-1261 yillar1 arasinda
yasamuglardir. Bu donemde kent sanat ve kiiltiir merkezi olmustur. Kentin politik tarihinde asil
doniisim 1331 yilinda kentin Orhan Gazi tarafindan ele gecirilmesi ile Osmanli hakimiyetine
girmesidir. Bir siire Osmanli Devleti’nin baskentligini yapan kent, Istanbul’un fethedilmesi ve
imparatorlugun merkezinin buraya taginmasi ile giderek 6nemini kaybetmeye basladi. Bununla birlikte
Istanbul’dan Anadolu’ya uzanan sefer ve kervan yolu iizerinde énemli bir durak ve konaklama yeri

olmustur.

16. yy’da ¢ini iiretimi yapan atdlye ve firmlarin biiylik bir alana yayilmasi, kenti {ilke igine hatta
disartya bile ¢ini ve seramik esya {liretip yollayabilen bir merkez konumuna getirmis ve ekonomik
diizeyi yiikseltmistir. Fakat bu canlilik 17. yy’da gerilemeye baglamis ve 18. yy basinda 1716°da son
¢ini firmlan da kapanmistir. Ekonomisinin gerilemesi ile niifus kaybina ugramis ve kent olarak adeta
¢Okmiistiir. Kurtulus Savasi sirasinda dort defa el degistiren ve tamamen yanan ve sonraki yillarda da
uzun siire bos bir kdy halinde kalan kent, ancak 1960’11 yillarin sonundan itibaren gelismeye baslamis,

Ozellikle tarim ve turizm potansiyeline dayali bir kalkinma siirecine girmistir.
Kentin Kurulus Nedenleri Acisindan Bakis

Savunma: M.O. 300’lerde kurulmus olan iznik Kenti kurulusundan bu yana hep ayni bolgede kalmus,
zaman zaman istilalarla harap olmus fakat varligin1 giiniimiize dek devam ettirmistir. Kentte savunma
amagli surlar mevcuttur. Iznik biitiin yerlesimini surlarla ¢evrelemis, ihtiyaca gore bu surlarin disma
tasan savunma amacl baska surlar1 da gelistirmistir. Duvar olarak tanimlanabilen bu surlar Iznik
kentini kendi diinyasi i¢inde tutmay1 saglayan ya da onlar1 dis diinyadan ayiran sinirlar olmustur. Dort

adet ana kapis1 ve 12 adet gecidi ise kentlilerin baska diinyaya gecis elemanlarimi olusturmustur. Iznik
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dort ayr1 yonden kente girisi ile perspektif sergileyen bir sur yapisina sahiptir.

Surlar savunma roliinii yitirdikten sonra da Iznik icin énemini ihtisamlari ile siirdiirmeye devam etmis
ve kentin ydnetim amaciyla kullanilmasina da neden olmustur. 14. yy’da Osmanli Imparatorlugu’na
bir siire baskentlik yapan iznik’te bu defa surlar insanlarin psikolojik acidan rahatlamalarini

saglayarak herkese, kendi diinyasina sahip oldugu imajin1 vermistir.

Ulasim-iletisim: Iznik kenti konum olarak yiizyillar boyunca hep stratejik bir nokta iizerinde
kalmistir. Onemli ticaret yollar1 {izerinde bulunmasi sebebi ile dinamizmini ve cekiciligini korumustur.

Kentin sik sik istila edilmesi ve degerlerini siirekli el degistirmelerle kaybetmesi de bu sebeptendir.

Iznik surlar igindeki kent dokusunda, kuzey-giiney ve dogu-bati dogrultularinda birbirlerini dik
kesmekte olan iki ana aks, sehrin surlar1 tizerindeki dort kapisina baglanmakta ve Oyle ki Hellenistik
Cag’da sehrin tam ortasinda yer almakta olan Gymnasium’daki bir anittan sehrin bu dért yana agilan
kapilar1 gorsel olarak algilanabilmektedir. Bu olgu daha sonralar1 ise merkezdeki Ayasofya’dan da
gerceklesmis fakat akslarin niteligini kaybetmesi sebebiyle glinlimiize dek gelememistir. Ayrica kent
igindeki sokak dokusu grid sistem seklinde gelismis ve ¢esitli deformasyonlara ragmen bu 6zelligini

kismen de olsa gliniimiize tasiyabilmistir.

Yerlesim Topografyasi: Iznik kenti bir ova yerlesmesi olup verimli topraklar {izerinde kurulmustur.
Savunma amacina baglantili olarak kent i¢indeki verimli alanlarda kent kusatildigi zaman uzun siire
kendi kendine yetebilmek miimkiin olmustur. Bugiin kent disindaki alanlarda da zengin tarim

potansiyeli mevcuttur.

Iznik Goélii kent icin énemli bir su dgesidir ve kentin G&l Kapisi iizerinden gol kenarindaki diger
yerlesmelerle baglantisinin kurulmasinda énemli bir etken olmustur. Icilebilen suyu ile de kente
gercek bir igme suyu kaynagi seklinde yiizyillarca hizmet etmis, bugiin de turizm agisindan énemli bir

potansiyel olusturmustur.

Iklim: iznik’te tarima elverisli, 111k ve yagish bir iklim hiikiim siirmektedir. iznik kentinde iklime 6zgii
bir yap1 karakteri ya da yerlesme diizeni gbze carpmamakta, yapilar daha ¢ok bir beton yi1gin1 seklinde
sur i¢ini doldurmaktadir. Aym1 zaman diiseyde gelismeye yoOnlenen yapilagma, zaten surlarla
cevrelenmis ve zor riizgar alan kentte, 6zellikle kis aylarinda 6nemli hava kirliligi problemlerine sebep

olmaktadir.
3.2. FiZiKi VE DOGAL VERILER
3.2.1. TOPOGRAFIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alan1 Iznik Golii kiyisinda bulunmakta olup kent diizlikk iizerine kurulmustur. Iznik
Goli’'nden doguya dogru gidildiginde topografyadaki yiikselis ve morfolojik zenginlikler 6zel
mekansal nitelikler sunmaktadir. Ayrica iznik’in Giineydogu Marmara’y1 Bat1 Karadeniz’e baglayan
konumsal ozelligi de onemlidir. Genellikle daglik yapidaki ilge topraklarinin dogu-kuzeydogusu,
Samanli Daglar1’nin giiney uzantilari ile gevrilidir. Ortalama yiikselti 1.000 m. olmakla beraber yer yer

bu yiksekligin iizerine c¢ikar. Iznik Golii’niin ¢evresi kiigiiklii, biiyiikli kiyr ile kusatilmis
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bulunmaktadir. Orta kisimda daralan, dogu-bat1 uglarinda genisleyen aliivyal diizliikler, yamaglar ve
plato kenarlarina gecisi saglayan seki diizliikleri tarafindan gevrelenmektedir. Planlama alani goliin
dogusunda ve onun uzantisi olan ovalik bir alanda yer almaktadir. Yerlesme kuzey ve gilineydeki dag
siralari nedeni ile ova ve yamaglarda yer almustir. iznik ovasi, iznik goliiniin dogusunda 90 km?® lik bir

alan1 kaplamaktadir.

Iznik Egim ve Yiikseklik Analizi: Iznik kent merkezini ¢evreleyen surici bolgesi, deniz seviyesinden
ortalama 90-100 metre yiikseklikte konumlanmistir. Bélgeye iligskin egim durumu incelendiginde kent
merkezinin % 0-5 egim araliginda yer aldig1 goriilmektedir. Alanin kuzey ve dogu yoniinde bulunan ve
%20 egime sahip bolgeler kent merkezine 1,5 km mesafeden itibaren baslamaktadir. Bélgenin egim

yonii kara yoniinden g6l yoniine dogrudur.
3.2.2. JEOLOJIK YAPI

Bolgenin genel jeolojisi “2.2.4. Jeolojik Yap1” basligi altinda anlatilmistir. Buna ek olarak planlama
alanim kapsayan saha i¢in hazirlanan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu “Cevre ve
Sehircilik Bakanligi”nca 13.08.2012 tarihinde onaylanmustir. Rapor kapsaminda bdlgenin tamami

“Onlemli Alan 1.1” olarak tanimlanmuistir.
3.2.3. IKLIM YAPISI

Iznik Golii ve gevresi Akdeniz ikliminden etkilenen Marmara bolgesel iklim tipinin etki alaninda,
karasal etkilerden korunmus i¢ kisminda yer alir. Dogusu az yagisli yazlari sicak, giineyi 1lik ve

yagisli, kuzeyi sicak ve kurak, batis1 yagish ve yazlari 1liktir.

Bitki ortiisii, ormanlarda maki topluluklar i¢inde, ¢ayir ve meralarda yetisen bitkiler ile kiiltiirii
yapilan zeytinlikler, baglar ve tarla bitkileridir. Orman ortiisli, kuzey ve giineydeki yiikseltilerdir.

Mese, kayin, kavak bu ortiiniin temel kaynaklaridir.

Goliin kiyilan genellikle kum ve cakil ile kapli olup, baz1 bdlgeler kayaliktir. Derin olmasi nedeniyle
flora yoniinden oldukga fakir olan gélde, kiy1 seridi boyunca genisligi yer yer degisen kamigliklar 10-
30 m eninde kesikli bir bant halinde uzanir. Giiney kiy1 seridinde ¢ok seyrek olan bu yap1 kuzeyde sik

ve kesintisiz olarak devam eder.
3.2.4. EKOLOJIK YAPI (FLORA/FAUNA) BITKi ORTUSU

Surigi yerlesim alan1 genel itibari ile yapilasmis bir ¢evre olup, bolgenin batisinda G61 Kapi’nin sagi
ve solunda “Iznik Gélii ile Sur Koruma Alan1” arasinda kalan alani kapsayan sahil kesiminde peyzaj

ve agaclar yogunluktadir s6z konusu bolge Dogal Sit Alani niteligindedir.
3.2.5. TOPRAK YAPISI VE KABILIYETi

Planlama alam Iznik Gélii dogusunda yer almakta olup; Iznik Golii cevresindeki topraklarin biiyiik
kisminin aliiviyal ve kaliiviyal topraklar, iznik Ovasi’nin yiiksek kesimlerinde ise kahverengi orman
topraklar1 veya kiregsiz kahverengi orman topraklari oldugu goriilmiistiir. Iznik Golii cevresinde

yaygin olan diger bir toprak ¢esidi de kaliiviyal topraklardir. Bu topraklar, yer ¢ekimi ve yiizey
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sularinin etkisiyle kisa mesafelerden tasinarak biriktirilmis gen¢ topraklardir. Egimleri ve biinyeleri

dolayisiyla drenajlar iyidir. Bunun sonucu olarak da tuzluluk ve alkalilik gostermezler.

Iznik ilgesi 75.270 ha yiiz 6lglimiine sahiptir. Ilgede, 32.430 ha yiizolgiimii ile en fazla yayilimi orman
funda arazileri gosterir. Bunu 19.460 ha yiizolgiimii ile tarim arazileri izlemektedir. Daha sonra
sirastyla su yiizeyleri 15.975 ha, ¢ayir ve meralar 1.070 ha, tarim dis1 kullanilan araziler ise 580 ha

olarak takip etmektedir.
3.2.6. SU KAYNAKLARI

Planlama alaninin bati yoniinde kalan Iznik Golii, Gemlik Kérfezi’nin 16 km. dogusundan baslayip,
doguda Iznik ilge merkezine kadar uzanir. Tiirkiye nin 5. biiyiik goliidiir. Goliin deniz seviyesinden
yiiksekligi 18 m.dir. Yiizol¢iimii 313, 27 km® dir. Uzunlugu 33 km, genisligi 12 km, ¢evresi ise 95
km.dir. G6liin en derin yeri giiney kesiminde 65 m. olarak kaydedilmistir. G6lde su yiizeyi ki
aylarindan itibaren yiikselmeye baslayarak, ilkbahar sonunda en yiiksek seviyeye ulasir. Bu tathi su

goliiniin sular1 G61 Ayagi Deresi ile Gemlik Ko6rfezinden denize ulagsmaktadir.
3.3. KORUMAYA ILiSKIN VERILER
3.3.1. SIT ALANLARININ BiCIMLENME SURECI

Planlama alan1 igerisinde 9 farkli koruma statiisiinde alan bulunmaktadir. Bunlar; UNESCO Diinya
Miras Gegici Yonetim Alan Smirlari- Iznik Yonetim Alami-1 (Merkez) Sinirlari, Cekirdek Alan
Sinirlar, Iznik I-II-III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Siniri- Kentsel Sit Siiri- 2. Derece Dogal Sit

Alani- Koruma Alan Siniri- Sur Koruma Alan Sinir1’dir.

UNESCO Diinya Miras Gecici Yénetim Alan Simirlari- Iznik Yoénetim Alam-1 (Merkez)
Smmirlarn): UNESCO Diinya Miras1 kapsaminda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca onayli, medeniyet

arast gegisin tespiti ve koordinasyonunun saglanmasi amaciyla belirlenen yonetim alani simirlarindan

Iznik Y6netim Alani-1 (Merkez) planlama sahasim kapsamaktadir.

Cekirdek Alan Smmirlari: UNESCO Diinya Miras Gegici Yonetim Alan Smurlart kapsaminda alan

icerisinde mutlak korunmasi gerekli tasinmaz varliklar i¢in Iznik Alan Baskanligi’nca belirlenen
Cekirdek Alan Sinirlar1 Nazim Imar Plania aktarilmistir. Cekirdek alanlar: 1-) Ismail Bey Hamamu, 2-
) LMurat Hamamu, 3-) Niliifer Hatun Imareti, 4-) Yesil Cami, 5) Hac1 Ozbek Cami, 6) Ayasofya Orhan
Cami, 7) Il.Mahmut Hamami, 8) Mahmut Celebi Camii, 9) Siileyman Pasa Medresesi, 10) Roma
Tiyatrosu, 11) Surlar, 12) Orhan Hamami Kalintisi, 13) Orhan Cami seklindedir.

1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Siniri:

Onayli plan sahasi igerisinde 6 ayr1 noktada toplamda yaklasik 80.317 m” alan1 kapsayan L. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 bulunmakta iken 2010 yil1 sonrasinda bolge igerisinde 3 ayr1 noktada daha tescil
yapilmistir. Planlama alami igerisindeki 1.Derece Arkeolojik Sit Alani toplam 83.708,8 m’
biiyiikliiglindedir
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1-) 30 L-IIIa paftada Bagkur Evleri dogusunda 12.793 m* alanda Mustafakemalpasa Mahallesi 22 Ada
1-4-5-6-17-18 parseller ile 23 Ada 24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-65-69-70-71-72-73-74-75-
76-77-78-91 nolu parselleri kapsayan antik yap1 kalintilarinin bulundugu alandir. Anit figlerinde 4

envanter numarastyla tescil edilen kiiltiir varlig1 ve ¢evresini kapsamaktadir.

2-) 30 L-Illa-b paftada, Kadir Koyutiirk ilkdgretim Okulu dogusunda, Ismail Bey Hamami ve
cevresinde, Esrefzade Mabhallesi 59 Ada 19-20-21-22-23-24 ile 25 nolu parselin bir kism
kapsamaktadir. Bolgenin toplam yiizélgiimii 4.537m’* biiyiikliigindedir. Anit fislerinde 2 envanter

numarastyla tescil edilen kiiltiir varlig1 ve ¢evresini kapsamaktadir.

3-) Mustafakemalpasa Mahallesi 1 Ada 1-21-22-23-24-25-26-27-48-56 parselleri kapsayan yaklasik
1886 m” alanda Riistempasa Ham duvar kalintilarinin bulundugu alandir. Anit fislerinde 45 envanter

numarasiyla tescil edilen kiiltiir varlig1 ve ¢evresini kapsamaktadir.

4-) H. Sophia Kilisesi (B. Orhan Camii) (Miize) ile ¢ini firinlar1 kazisinin bulundugu alan ve
¢evresindedir. 30 L-IIId pafta, Mahmutgelebi Mahallesi 147 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller, 146 Ada,
2-3-5-6-7-8-9-12-13-14-15-16-17-18 parseller, 148 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-
18-19-20-21-22-23-24-25-26 parseller, 267 Ada 9 ve 10 nolu parselin bir kismi, 58 Ada 9-11-19-20-
21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31 parseller ile 11 Ada 19 parselin bir kismmin bulundugu yaklasik
28.084 m” lik alan1 kapsamaktadir. Alan icerisinde miize olarak kullanilan H.Sophia Kilisesi, Tarihi
Haci Hamza Hamami, Celebi Mehmet Camii ile Cini Firinlarinin kazi alan1 bulunmaktadir. Cesitli
donemlerde ¢ini firinlariin bulundugu alanda kazi caligmalart devam etmektedir. Anit figlerinde 9-10-

12-13 envanter numarasiyla tescil edilen kiiltiir varliklar1 ve ¢evresini kapsamaktadir.

5-) M. Celebi Camii giiney bati yoniinde, (30 L-IIId pafta) Selguk Mahallesi 160 Ada 7-9-19-20
parselleri kapsayan 1472 m” biiyiikliigiinde, iizerinde yap: kalintis1 bulunan alandir. Anit figlerinde 11

envanter numarastyla tescil edilen kiiltiir varlig1 ve ¢evresini kapsamaktadir.

6-) 30LIIId-29L1IIa paftalar Selcuk Mahallesi, 165 Ada 22-23-24-26-27-38-39-40-41-42-43-44-45-46-
47-48-49-50-52(bir boliimii), 228 Ada 7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23 parseller
ile 214 Ada 2-3 nolu parselleri kapsayan yaklasik 31.543m* lik bolgedir. S6z konusu alanda Roma
Tiyatrosu kalintis1 ve Bizans Altyap1 Kalintis1 (Ayazma) bulunmaktadir. Anit figlerinde 14-15 envanter

numarasiyla tescil edilen kiiltiir varliklar1 ve ¢evresini kapsamaktadir.

7-8-9-) Kurum arsivleri taramasi neticesinde 2010 y1l1 sonrasinda bolge icerisinde 3 ayr1 noktada daha
kazi sonucunda ¢ikan buluntular nedeniyle tescil yapildigr anlasilmistir. B.K.V.K.B.K karar ile
1.derece Arkeolojik Sit alami ilan edilen ( 18.04.2014 giin ve 3166 sayili karar1 ile) Esrefzade
mahallesi 68 ada 40-41-42-43-44 Beyler mahallesi 54 ada 7-8-9 nolu parseller,(29.07.2011 giin 7033
say1l1 karar1 ile) Yesilcami mahallesi 82 ada 2 nolu parseli kapsayan saha, (03.09.2010 giin 2745 sayili
karar1 ile) Yesilcami mahallesi 245 ada 88 nolu parseli kapsayan sahalarin tescil kararlar1 revizyon

imar planina aktarilmistir.

11. Derece Arkeolojik Sit Alani Simir1: Bélgenin dogu ucunda yer alan su kemerinin bitis noktasindan

Abdiilvahap Tepesi’ne uzanan bolgeyi kapsamaktadir. Planlama alani igerisinde olduk¢a az bir yer
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kaplamaktadir.

IIL. Derece Arkeolojik Sit Alam1 Simr1: iznik surlar1 ve sur koruma alanlar1 haricinde surici yerlesik

alaninin tamam ile sur dis1 kesiminde, Yenisehir Kapi’nin yaklasik 300 metre giiney yoniinde yer alan
Kirgizlar Tiirbesi, Orhan Cami ve Orhan Hamami kalintilarinin bulundugu bdélge III. Derece
Arkeolojik Sit Alan1’dir. Bu alanlar toplamda yaklagik olarak 132 ha biiyiikliige sahiptir. Ayrica Orhan
Hamami, Orhan Camii ve Kirgizlar Tiirbesi anit fislerinde 47-48-50 envanter numarasiyla tescil edilen

kiiltiir varliklaridir. Bu alan etrafi ile birlikte III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olarak tanimlidir.

2. Derece Dogal Sit Alam Simir1: Iznik surlarmin bati yoniinde, G6l Kapi ¢ikisinda, iznik Gélii ( kiy1

kenar ¢izgisi ) ile Sur Koruma Alam arasindaki kalan alan yaklasik 3 ha biiyiikliiglindeki bolgeyi

kapsamaktadir.

Kentsel Sit Simiri: iznik surigi kentsel yerlesim alan1 ve surlar1 cevreleyen alanm tamami kentsel sit

alan1 olarak tanimlanmustir.

Koruma Alan _Smimri: Suri¢i yerlesiminde pek ¢ok anitsal yapr ve sivil mimari Ornekleri

bulunmaktadir. Planlama alaninda muhtelif bolgelerde anitsal yapilarin ¢evresini korumak, korunmasi
gerekli yapilarin yan parsellerini de igine alacak sekilde bolgede yapilacak yapilarin siliietlerinin
belirlenmesi ve bolgenin turizm degerlerini 6n plana ¢ikarmak amaci ile denetim altina alinmasi

gereken bolgeler “Koruma Alanlar” olarak tanimlanmustir.

Sur_Koruma Alan Simiri: Bu alanlar, i¢ sur ile dis sur arasinda kalan bolgeler ile surlarin iki

tarafinda, anitsal degerin algilanmasimi saglamak ve tahribini 6nlemek amaci ile olusturulan sahalar
kapsamaktadir. S6z konusu sinir i¢indeki sahalar; imar uygulamas: ile terk ettirilerek, sur koruma
alaninin kamu eline ge¢mesi ile surlarn korunmasi amaciyla belirlenmistir. Sur Koruma Alan S
sur yapisinin i¢ ve dis yonlerden itibaren ortalama 45 metre mesafe paralel sekilde olusturulmus ve

yaklasik 30 ha biiytikliigiindedir.
3.3.2. SIT ALANININ ALAN BUTUNUNDEKIi VE BOLGEDEKIi YERI VE ONEMIi

Iznik, bugiine kadar tarihi eserlerini saklayabilen nadir antik sehirlerdendir. Tarihi MO 4 iincii yiizyila
kadar uzanan, Bitinya, Roma, Selguklu ve Osmanli uygarliklarina ev sahipligi yapan Iznik, Birlesmis
Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltiir Orgiiti (UNESCO) Diinya Kiiltir Miras Gegici Listesine de
girmistir. Iznik ¢ok zengin ve bir kiiltiirel ve dogal mirasa sahiptir. Gegmisi milattan 6nceye dayanan
ve Osmanli devrinde “Bilginler Kenti” olarak anilan, Hristiyanlik a¢isindan oldukg¢a 6nemli bir dini
merkez olan Iznik, iki Okiimenik Konsil’i agirlamak ve Iznik Cinisi iiretimi gibi diinya ve iilkemiz
kiiltiir tarihi bakimindan son derece 6nemli olaylara ev sahipligi yapmis, Metochites’in dedigi gibi

“cennet bahgeleriyle ¢evrili”, Evliya Celebi’nin dedigi gibi “bes mevsime sahip” bir kenttir.

Tarihi kapilari, surlari, antik tiyatrosu, cami, tiirbe ve medreseleri, kiliseleri, anit mezarlari, anitsal
yapilar ile sivil mimari 6rnekleri, han ve hamamlari ile pek ¢ok 6nemli korunmasi gereken degere
sahiptir. Bu kapsamda bakildiginda sit alanlarinin pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmis olan iznik

Kenti’nin diinya mirasinin ge¢gmisten giiniimiize aktarabilmesi adina ¢ok 6énemlidir.
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GOSTERIM:
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KORLMA ALAN SINIRI
........ | SUR KORUMA ALAN SiNI

| GEKIRDEK ALAN SINIR,

iZNIK SURICI 111.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE KORUMA ALANLARI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI REVIZYONU

Harita 3 Iznik Surici Sit Alan Smirlar
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3.4. GECMISTEKI VE MEVCUT PLANLARA iLiSKIN ARASTIRMA
3.4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI REVIiZYONU

Planlama alani; Bursa 2020 Yili Bursa 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda “Iznik
Planlama Bolgesi’nde kalmaktadir. Plana konu bélge 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

kapsaminda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak planlidir.

Harita 4 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

3.4.2.1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Iznik Surigi 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amagli Revizyon imar Plan1 16.08.2006 Tarih
1683 Sayili Kurul Karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu sayisal olmayan nazim imar planina iliskin
veriler yeterince okunakli olmamakla birlikte; konut alanlar1 250 ki/ha yogunlukta meskun konut
alanlant seklindedir. Bolge genelinde sit alanlari, koruma alanlar, konut, ticaret alanlar1 ve donati
kullanimlar1 yer almaktadir. 2. Derece Dogal Sit Alani’nin yer aldigi sahil kesimi “Giiniibirlik Tesis

Alan1” olarak planlidir.

Harita 5 Meri 1/5.000 Suri¢i Nazim Imar Plan
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3.4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

[ller Bankas1 Planlama Dairesi Bagkanlig1 Tarafindan hazirlanan, 9 adet paftay1 kapsamakta olan Iznik
Surigi 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlart Koruma Amagh Revizyon Imar Plan1 16.08.2006 Tarih 1683
Sayil1 Kurul Karari ile onaylanmistir. Planlama alani igerisinde yapilagma genel olarak kiitle nizam 2-3
kat olacak sekilde belirlenmistir. Koruma alanlari, sit simirlari, tescilli ve anitsal yapilar imar planina

islenerek 6zel yapilagsma sartlari ile tarihi mirasin devamliligi ve korunmasi amaglanmustir.

Harita 6: Meri 1/1000 Olcekli Koruma Imar Plan:

3.5. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Surigi yerlesim alani toplam 7 adet mahalle sinir1 kapsaminda kalmakta olup bunlar; Beyler,
Esrefzade, Mahmut Celebi, Mustafakemalpasa, Selgcuk, Yenimahalle ve Yesilcami mahalleleridir.
Selguk, Mustafakemalpasa, Esrefzade ve Yesilcami mahallelerinin suri¢i kesimini kapsayan alan

yapilagsmasini biiyiik oranda tamamlamisken sur diginda kalan kesimde yapilasma devam etmektedir.

S6z konusu mahalle niifuslarinin yillara sari siire¢ icerisindeki degisimi agagidaki gibidir. Mahalle
smirlart bazi bolgelerde planlama sahasi disina tagmaktadir. Iznik onayli plan sahasi mevcut kapasite

niifusu ise yaklagik 17.500 kisidir.

TUER MUHENDISLIK PLANLAMA LTD STi 40



[ZNIK SURICI YERLESIM BOLGESI VE CEVRESI 1/5.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

MAHALLE ADI 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
BEYLER 1986 1888 | 1814 | 1823 | 1752 | 1699 | 1643 | 1586 | 1610 | 1593 | 1381
ESREFZADE 2673 2758 | 2849 | 2921 | 3037 | 3087 | 3127 | 3276 | 3499 | 3874 | 4326
MAHMUTCELEBI 1286 1301 | 1268 | 1254 | 1212 | 1191 | 1206 | 1171 | 1159 | 1102 | 1069

MUSTAFAKEMALPASA 4760 4649 | 4713 | 4653 | 4656 | 4599 | 4469 | 4434 | 4399 | 4395 | 4355

SELCUK 5211 5239 | 5400 | 5374 | 5363 | 5350 | 5506 | 5650 | 5624 | 5630 | 5632
YESILCAMI 3235 3361 | 3492 | 3527 | 3638 | 3606 | 3732 | 3813 | 3978 | 4115 | 4347
YENIMAHALLE 3028 2974 | 3038 | 3058 | 3003 | 2975 | 2837 | 2767 | 2693 | 2713 | 2709

TOPLAM 22179 | 22170 | 22574 | 22610 | 22661 | 22507 | 22520 | 22697 | 22962 | 23422 | 23819

Tablo 9: Planlama Alanimn Dahil Oldugu Mahallelerin Niifus Verileri (TUIK)

3.6. EKONOMIK YAPI

Iznik lgesi, Bursa li’nin ve TR 41 Bolgesi’nin kuzeyinde yer almaktadir. znik Ilgesi agirlikli olarak
tarimsal faaliyetlerde uzmanlagmis olup, tarim disi1 sektorlerde calisanlar belirgin  yogunluk
sergilememektedir. Tarimsal faaliyete bagli sekillenen statii profilleri Uludag tizerindeki erisilebilirlik
diizeyi diisiik ilcelerde veya Iznik, Yenisehir, Karacabey ve M.Kemal Pasa gibi ¢cok zengin tarim
topraklarina sahip ilgelerde goriilmektedir. Iznik Ilgesi de verimli tarim topraklarina sahip ilgelerden

biri olmas1 nedeni ile genel itibari ile tarim profilini yillara sari siire¢ icerisinde korumustur.

Iznik Ilgesi tarimsal gelisme odagi olmasinin yani sira ayni zamanda turizm gelisme odagi olarak ele
alinmaktadir. Iznik énemli zeytin iireticisi ilgelerden biri olup Iznik Golii’nde igsu balikgilik dnemli bir
gelir kaynagidir. Iznik Ilgesinde tarimsal faaliyetlerde yigilmanin toptan-perakende ticaret ve temel
kamu mal ve hizmeti alanindaki uzmanlagsmayla desteklendigi ayirt edici istihdam profilleri de

gozlemlenmekle birlikte baskin profil tarim sektoriindedir.

Calisanlarin statii profillerine bakildiginda ise; isteki statii kavrami ¢alisanin is siirecinde isgal ettigi
konumu dért modalite {izerinden tanimlar. Ucretli, isveren, kendi hesabina calisan, iicretsiz aile is¢isi
seklindeki siniflama, ayrint1 diizeyi yiiksek arastirmalarda asir1 genel olsa da, arastirma alanina iliskin

genel kesifsel ¢alisma siirecinde yararli ve ufuk agici bir baslangi¢ olusturur.

Kentsel ve kirsal niifuslar birlikte ele alinirsa, Bursa ilgelerinde iktisaden aktif toplam niifusun statii
profil farklilasmasimin sekillendirdigi ikili Oriintii agik¢a izlenebilmektedir. Ceperden ana kente
yaklasilirken Kendi Hesabina Calisan (KHC) ve Aile Isletmesinde Ucretsiz Calisanlarin (AIUC)
yogunlugunun tedricen azaldigi, buna karsilik {licretli ¢alisan ve isveren yogunlugunun giderek arttigi
acik secik izlenebilmektedir. Iznik, KHC ve AIUC yogunlugu ile 6ne ¢ikmaktadir. Bu noktada Iznik
flgesi’nin kirsal karakterinin daha baskin oldugu anlasilmaktadir ¢iinkii kirsal alann ayirt edici
gostergelerinden biri de; tarimin sanayilesmesi ve sanayi desantralizasyonuna bagli ticretli emek
kullanan orgiitlii igyerlerininin varligina ragmen, kendi hesabina calisan (KHC) ve aile isletmesinde

licretsiz galisan (AIUC) modalitelerinin mevcudiyetidir. Kentsel niifus yogunlukla iicretli iken, kirsal
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niifus iicretli ve kendi hesabina ¢alisanlarla temsil edilir Iznik Ilgesi’nde de KHC ve ATUC yogunlugu
daha fazladir. Iznik Ilgesi’nde yere bagl faaliyetlere 2000 li yillar itibari ile yerel hizmetler de dahil

olmustur.

Iznik Ticaret ve Sanayi Odasi’ndan alman 2017 yili verilerine gore odaya kayith iiyelerin sektorel
dagilimma gore ilgede en fazla iiye sayis1 “Gida-Tarim-Hayvancilik” sektdriinde olup ikinci sirada

“Hizmet Sektorli” gelmektedir.

Iznik Tiirk Cinicilik tarihi agisindan dnemli bir yere sahiptir. Diinya sanat tarihi i¢inde cok dnemli bir
yeri olan Tirk ¢ini ve seramik sanatinin gegmisi 8. ve 9. Yiizyillara, Uygurlar’a kadar uzanmaktadir.
Asil koklii degisim Biiyiik Selcuklular'la baslayip Anadolu Selguklulari'yla devam etmistir. Bir “Saray
Sanat1” olarak nitelendirilen Iznik Ciniciligi 6nemli bir el sanatidir. Cini iiretimi Osmanli’da altin
¢agini yasarken 17.yy’in Osmanli i¢in karigik bir donem olmasi nedeni ile ¢ini iiretiminde duraksama
olmustur. Giiniimiizde cografi isareti tescillenmis olan Iznik Cinisi’nin 6zgiin iiretim kriterlerinin ve
buna bagli piyasa degerinin korunmasi, marka olarak gelistirilmesi ve tamitiminin saglanmasi

gerekmektedir.
3.7. SOSYAL YAPI

Sosvo-iktisadi ve Sosyo-Mekansal Gelisim:

Iznik, tarihi ve mimari eserleri, essiz cinileri ile diinyanin sayil1 tarihi kentlerinden biridir. Iznik tarih
boyunca ¢esitli uygarliklara ev sahipligi yapmistir dolayisi ile her donemin izlerini barmdiran 6zgiin
bir mekandir. iznik yerlesmesinin sahip oldugu sektorel gesitlilik, ekonomik dinamikler, mekansal ve
tarihi birimi ve yerel 6zgli degerleri mekandaki yerlesik iliskileri de belirleyen faktorlerdendir.
Iznik’teki sosyo-kiiltiirel ve sosyo-iktisadi agriliklar mekan1 da bigimlendirme egilimindedir. (Kiibra

Koger, 2018)

Iznik tarihsel siire¢ icerisinde ekonomik ve mekansal gelisme siirecleri agisindan énemli bir odaktir.
Bunun yani sira ekonominin yeniden canlandirilmasina yonelik cok boyutlu stratejilerin hayata
gecirilme ¢abalari, mekani yerel/bolgesel kalkinmanm yeni odaklar1 olarak degerlendirme anlayisi
cercevesinde sahip oldugu sosyo-kiiltiirel istiinliikleri ile yenilik¢i cografya acisindan farkliliklarin

merkezi durumundadir. (Kiibra Koger, 2018)

Iznik’in sosyo-kiiltiire] ve ekonomik merkez olma niteligi kazanmasinda farkli medeniyetlere ev
sahipligi yapmis olmasi, ekonomik islevlerin farklilasmasi, mekansal c¢esitliligin artmasi, yorede
stirekli, degisken ve iist iiste gelisen bir kiiltiir birikimin olmasi 6nemli unsurlardir. (Kiibra Koger,
2018)

1980’11 yillardan sonra kent merkezi kirsalindan niifus almaya baglamistir. Niifus artmaya baslamis ve
yeni konut alani ihtiyaci ortaya ¢ikmustir. Sur igi artan niifusu barindirma ve ortaya ¢ikan ¢alisma alani
ihtiyacini karsilayacak kapasitede olmadigindan, kentsel yerlesme sur disina sigramaya baslamistir.
Sur i¢inde yapilan cgesitli arkeolojik ¢alismalarda yiiriitiilen ve yiiriitilmeye devam eden kazilar

sonucunda tarihi yapr ve kompleksler ortaya cikarilmistir. Farkli toplumsal katmanlara ait kalintilar,
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sosyo-ekonomik yapidaki degisimin mekansal degisim lizerindeki etkileri agisindan 6nemli referanslar

vermektedir. (Kiibra Koger, 2018)

Iznik’teki sosyo-mekansal dinamikler kapsamnda kurumsal kapasite ele alindifinda; kurumsal
kapasite bolgedeki dernekler, STK lar, merkezi-yerel kurumlar gibi diizenleyici kurumlarin yani sira
normlar, degerler gibi normatif ve aragtirma kurumlari, egitim kurumlar1 gibi biligsel kurumlarin
zenginligi ve iligkisel boyutu kapsaminda degerlendirmek miimkiindiir. Dolayisiyla, kurumsal kapasite
sosyo-ekonomik gelismeyi tetikleyecek yereldeki aktorler arasinda iligski ve etkilesimin saglanmasina
odakl1 bir kavram olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu cercevede, Iznik sahip oldugu ¢esitli kurum, kurulus,
organizasyon ve sivil toplum kuruluslarin varligi, ekonomik gesitlilik ve tarihsel agirliklar itibariyle
onemli kurumsal kapasiteye sahip bir yerlesme 6zelligi gostermektedir. iznik kent merkezinde sekiz
farkli finans kurulusunun bulunmasi bélgede hem kurumsal yogunluklarin zengin oldugunu hem de

ekonomik ¢esitliligin ve rekabet giiciiniin yiiksek oldugunu gostermektedir. (Kiibra Koger, 2018)

Gunimiizde kiiresellesen diinyada yerel ekonomilerin basaris1 kurumsalci yogunluklara referans
vererek aciklanmaktadir. Kurumsalc1 yogunluklar kurumlarin varligindan daha ziyade, bu kurumlarin
olusturduklar1 atmosferin yerelde yenilikgilik, girisimcilik, esneklik ve giiven diizeyini etkileme giicli
olarak goriilmektedir. Bu cercevede, Iznik’in sahip oldugu diizenleyici ve normatif kurumlarin
bolgedeki yenilik¢i mekanlarin ve girisimci yapinin gelismesinde belirleyici olmaktadir. (Kiibra Koger,

2018)

Iznik’te sosyal sermayenin en belirgin 6zelligi, ekonomik aktorler arasindaki yiiksek diizeyde giiven
duygusunun var olmasidir. Zeytincilige dayali faaliyetler, aktorler arasindaki yiiksek diizeyde gilivene
dayali iliskilere ve sektorler arasinda etkilesimin gelismesine yol a¢mis ve ekonomik kriz
donemlerinde aktdrlerin daha rekabetgi olmasina katki saglanustir. Ciinkii Iznik sahip oldugu sosyo-
iktisadi ve sosyo-kiiltiirel agirliklariyla cesitli aglara eklemlenebilme becerisi gosterebilmistir. Bu
dinamikler 6zellikle Iznik’te ¢ini faaliyet kolunda iiretimin rekabetgi ve yenilikgi yapisina yansimustir.
Cini {reticileri arasinda ortaya ¢ikan yiiksek diizeyde giiven, geleneksel iiretim faktorlerinin
tamamlayicisi, hatta harekete gegirici unsuru olarak goriilerek diger sektorler arasindaki gelisme igin
kritik bir unsuru olmustur. Yani, bir sektoérde ortaya ¢ikan egilim diger sektorler icin 6rnek olmus ve
yerlesik degerlerinin birikimine yol agmistir. Bu avantaja sahip Iznik, yenilik¢i ve rekabet kosullari
agisindan daha basarili mekanlarin karsilik buldugu yerlesme olarak ortaya ¢ikmustir. (Kiibra Koger,

2018)

Iznik’in sosyo-mekansal ve sosyo-Kkiiltiirel agirliklarmin sundugu mekansal iliskiler kentlesme ve
yerellesme ekonomilerini ortaya ¢ikararak 6grenme ve rekabetci ¢evreyi beslemektedir. Yigilma
ekonomileri firmalarmn iiretim maliyetini azaltmakta ve verimliligini arttirmaktadir. Bu siiregte, belirli
mekanlar belirli sektorlerin toplandigi alanlar haline gelmektedir. Bu sayede cografi alan odak noktasi
haline gelmektedir. Bu siirecte iznik cesitli sektdrler agisindan yigilma ekonomilerinin avantajlarindan
onemli diizeyde faydalanmaktadir. Bu sektérlerden biri olan ¢ini iiretim faaliyetleri, kentin birkag
noktasinda yogunlasarak yerellesme ve kentlesme ekonomileri baglaminda yigilma egilimi

gostermistir. Osmanli Donemi’nde agilan ilk iiniversite 6zelligi tasiyan Siileyman Pasa Medresesi,
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Kiligaslan Caddesi, I. Murat Hamami ve Niliifer Hatun Carsisi ¢ini atdlyelerinin bulunduklar1 ve
yogunlastiklart mekanlardir. Yerel Yonetim, Ciniciler Dernegi ve Kent Konseyi gibi kurumlarin
cabalar ile kentte birgok mekan ¢ini atdlyelerine ayrilmistir. Cini tireticileri igin kent merkezindeki bu
bolgenin tarihi ve kiiltiirel atmosferi tasarim ve beceri kaynagi olarak goriilmektedir. Cini sanatinin
ihtiya¢ duydugu sinerji ortamini saglayan bu kiimelenmeler, bulunduklar1 mekanla adeta biitiinlesmis
ve kenetlenmistir. Cini ile ugragan kisilerin bir mekanda yigilmas1 aralarindaki bilgi paylasimimi ve
aktarimim artirmakta, yardimlasmay1 desteklemekte ve bir taraftan da rekabeti artirmaktadir. Bu
rekabet ve sinerji ortamm yeni ve farkli tasarimlarin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Benzer durum,
zeytin {ireticileri ve satig1 yapan firmalar igin de gegerlidir. Ureticilerin kentin belirli bolgelerinde ve
zeytin hali gibi odaklar tercih etmeleri, hem zeytin iireten ¢iftgilere, hem satis yapan isletmelere hem
de alicilara dissalliklar saglamaktadir. (Kiibra Koger, 2018) Dolayisiyla, iznik’in sosyo-mekéansal ve
sosyo-kiiltiirel agirliklarinin sundugu mekansal iligkiler kentlesme ve yerellesme ekonomileri ortaya

¢ikararak 6grenme ve rekabetci gevreyi beslemektedir. (Kiibra Koger, 2018)

Kentsel ¢evrenin atmosferinden ve tarihi ¢evreden beslenen girisimcei kiiltiir i¢in kent merkezleri
onemli ilham kaynagidir. Iznik; bilginin iiretildigi, yayildig1 ve kullanildigi bir mekandir. Ozellikle
yerel bilgi birikiminin ekonomik faaliyetlerin canlanmasinda etkili oldugu belirlenmistir. Ornegin
bolgenin onemli zanaatkarlar1 Esref Eroglu, Faik Kirimli ve Rauf Kocaman gibi bilgi kaynaklarinin
girisimleri ve bilgi altyapisinin kullanilmasiyla, 1970’lere kadar 6nemi azalan ¢ini tretimi yeniden
canlanmaya baslamistir. Bu gergevede, Iznik ortiik bilginin yenilikgi cografyasinin &nemli bir
belirleyicisi olarak on plana c¢ikmaktadir. Iznik’te yenilikci siirec, sektdrel cesitlilik ve yerlesik
iligkilerin ortaya koydugu bilginin degis tokus niteligi ve oOzellikle sosyal-kiiltiirel agirliklar ile
organize edilmis O6grenme siireclerine olan ilgisinin artmasi, bdlgesel yenilikgilik sisteminin ifade
ettigi bilginin retildigi ortami, bilgi altyapisim ve bilgi ve becerilerin {retilmesi ve

yayginlastirilmasim destekleyen aktorlerin varligiyla iliskilidir. (Kiibra Koger, 2018)

Bolgenin kurumsal kapasitesini belirleyen meslek yiiksekokulu, odalar, tarim kooperatifleri, cesitli
dernekler, zeytin firmalari, ¢ini atolyeleri, ¢ini ustalari, ciftgiler gibi aktorler mekandaki yenilik¢i
atmosferin agiga c¢ikmasinda etkili olmaktadir. Kurumsal kapasite, yenilik¢i ve girisimei ortamin
gelismesine ve gliven ortaminin artmasina yardimci olmaktadir. Bolge igerisinde ve bolgeler arasinda
isbirligini kolaylastiran davranig, deger ve normlar olarak tanimlanan sosyal sermaye zenginligi ile

o6grenme ve yenilikgi aktiviteler artmigtir. (Kiibra Koger, 2018)

Iznik’te gerceklesen iiretim yere 6zgii bilgi ve becerilere dayali olarak gerceklesmektedir. Mekan ve
iretim arasinda giiglii bir etkilesim bulunmaktadir. Bilgi olusumunun odagmnda yer alan mekan,
bilginin gelistirilmesini saglamaktadir. Iznik’te {iretim asamalarmmn biiyiik ¢ogunlugunda bilgi

kaynagi, yerel nitelikte bir unsur olmaktadir. (Kiibra Koger, 2018)

Egitim Durumu: 2014 yili itibariyle; Iznik ilge Milli Egitimi, 52 kurum sayisia ulasmstir. Toplam
446 derslikte 7.441 Ogrenci, egitim Ogretim gormekte ve bu kurumlarda 455 Ogretmen gorev

yapmaktadir.
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MEB’e Bagh Ozel . Halk Egitim
Ilkokul | Ortaokul | Lise Yiiksekokul
Egitim Kurumlar Merkezi
13 18 14 5 1 1

Tablo 10: Lznik Kent Merkezi Egitim Tesisleri-2014

Planlama sinir1 dahilinde 2020 yili itibariyle faal durumda 5 adet egitim tesisi bulunmaktadir. Bunlar
Selguk Ilkdgretim Okulu, Alparslan Ortaokulu, Sehit Sedat Pelit Lisesi, Kiligarslan {lkdgretim Okulu,
ve Kadir Koyutiirk Tkogretim Okulu’dur. Iznik Tlgesi okur yazarlik durumu ve egitim diizeyi profili
TUIK 2017 verileri dogrultusunda irdelenmistir. Yaklasik 40.000 kisi iizerinden elde edilen veriler
incelendiginde; ilgenin okuryazarlik diizeyinin %95, egitim durumunun ise %59 ortalama ile ilkokul

mezununu agirlikli oldugu goériilmektedir.

Sosyal Tabakalasma: Suri¢i yerlesimi incelendiginde bolgede genel itibari ile yerlesik halk ikamet

etmekte olup alanin giineydogu yoniindeki Yenimahalle’de genel itibari ile Roman vatandaslarinin yer

sectigi goriilmektedir.

Sosyo-Kiiltiirel Olusum: iznik kentinde sosyal etkilesim ve birlikte yasama bigimi eksikligi

mevcuttur. Sosyal gruplarin farklilagmasi, amag birliginin bulunmamasi ve tarihsel koken farkliliklart
Iznik’te sosyo-kiiltiirel bir ¢okiintiiye sebep olmaktadir. Bu farkliliklar gelenek agisindan da bir ayrim
meydana getirmekte, babadan ogula gecen gelenek kavramlar eksikligini gostermektedir. Bu da kentte
tutarli bir sosyal kimlik olusumunu engellemektedir. Cevresel Ogeler agisindan da kente sonradan
gelenlerle gergek iznikli insanlarin mental farkliliklar1 kimliksizlik olusumuna katkida bulunmaktadr.
Cesitli yerlerden gelip Iznik’e yerlesen bu insanlar farkli dénem ve uygarliklardan kalma tarihi yapilar

ve sanat eserlerini ger¢cek anlamda benimsemeyip, sahip ¢ikmamaktadir.

Iznik Kenti’nin kimligini etkileyen en onemli faktdr bir tarim kenti olusudur. Kentin gelir seviyesi
kendini g¢evreleyen verimli tarim topraklarinin degerlendirilmesi sebebiyle oldukga yiiksektir. Bu
topraklarin biiyiik cogunlugu ise eski Iznikli insanlara aittir. Bu insanlar kentte oturup, kismen ticaretle
ugrasip, zaman zaman tarlalarina giden ve buralarda ¢alisan insanlardir. Fakat kent i¢inde de verimli
topraklarin bulunmasi ve buralar1 disaridan gelen insanlarin ekip bigmeye baslamasi, kentte bir koy-
kent ikilemi olusturmustur. Ticaretle ve kent disi tarim alanlarinda genis ¢apta tarimla ugrasan
insanlar, gol ¢evresinde ve merkezde konumlanirken, bahgecilik ve sur igi tarimla ugrasan daha diisiik
gelir seviyeli insanlar giiney, giineybat1 ve giineydoguda konumlanmislardir. Bu insanlar sur i¢inde her
tiirli tarima elverisli bos alam ekip bigmektedirler. Bu da kentin giliney kismimi kent iginde kdy

goriiniimiine sokmaktadir.
3.8. FIZIKi MEKAN ARASTIRMASI

Planlamanin en 6nemli girdilerinden biri mevcut alan kullaniminin saglikli bir sekilde analiz edilerek
planlamaya girdi olusturmasinin saglanmasidir. Yapilan tespitler bolge i¢in verilecek kararlarin
tespitinde yol gostermektedir. Koruma Amagli imar Plam1 Revizyonu yapim siirecinde planlama

alanina iliskin yapilan analizler sonucunda elde edilen veriler asagida sunulmustur.
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3.8.1. SINIRLAR

Iznik, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesi’nin giineydogusunda, Bursa Ili’ne bagli, adim
verdigi goliin dogu yakasinda yer alan yaklagik 2350 yillik kentsel tarihi ve bu tarihi mirasi ¢evreleyen
dogal peyzaj 6zellikleri ile Snemli yerlesim alanlarindan biridir. Planlama alami Bursa Ili, iznik Ilgesi
siirlant dahilinde olup, surici yerlesim alani toplam 7 adet mahalle simir1 kapsaminda kalmaktadir.
Bunlar; Beyler, Esrefzade, Mahmut Celebi, Mustafakemalpasa, Selguk, Yenimahalle ve Yesilcami
mahalleleridir. Selguk, Mustafakemalpasa, Esrefzade ve Yesilcami mahallelerinin suri¢i kesimini
kapsayan alan yapilasmasin biiyiik oranda tamamlamigken sur disinda kalan kesimde ise yapilasma

devam etmektedir.

Planlama alan1 igerisinde 9 farkli koruma statiisiinde alan bulunmaktadir. Bunlar; UNESCO Diinya
Miras Gegici Yonetim Alan Smirlari- Iznik Yonetim Alami-1 (Merkez) Sinirlari, Cekirdek Alan
Siirlar, Iznik I-II-IT1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Siniri- Kentsel Sit Siiri- 2. Derece Dogal Sit
Alani- Koruma Alan Siniri- Sur Koruma Alan Smirr’dir. Sinirlara iliskin veriler “3.3. Korumaya iliskin

Veriler” baghig altinda irdelenmistir.

3.8.2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Planlama alaminda yapian analiz calismalart ve haritalar 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant

kapsaminda detaylandirilacakur.

Arazi Kullanimi Analizi: MO 4. Yy’da Bithynia Kralligi doneminde baslayan ve giiniimiizde yap1

olarak varligini siirdiiren Iznik Surlari, Roma ve Bizans donemindeki sonradan eklentiler ve
miidahalelere maruz kalmasina ragmen, Iznik’in mekansal degisime iliskin &nemli ipuglari

sunmaktadir.

Iznik kenti surici ve surdisi olarak ikiye ayrilmaktadir. Planlama alanini olusturan surici yerlesimi
kendi igerisinde 4 bolgeden olugmaktadir. Bu bigimlenmede kentin ana arterlerini olusturan Atatiirk
Caddesi ile Go61-Sahil Yolu baglantilart 6nemli smirlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. iznik surlari
icindeki kent dokusunda; kuzey-giiney ve dogu-bati dogrultularinda birbirlerini dik kesmekte olan iki
ana aks, sehrin surlari iizerindeki dort kapisina baglanmaktadir. Bunlar istanbul Kapi, Yenisehir Kapi,
Gol Kapi, Lefke Kapr’dir. Kentin ti¢ ana kapisi; kentin g¢evre yerlesimlerle olan baglantisim

saglamaktadir.

Bunlardan Lefke Kap1; Anadolu’ya giden yollarin ¢ikis yeri, Istanbul Kap1; kentin kuzey kapisi, Gol
Kapisi tahrip olmakla birlikte buradan ¢ikis saglayan yol gol kiyisini takip ederek batiya uzanmaktadir.
Bu yol Izmit’e oradan da Istanbul’a baglanarak Asya- Avrupa baglantisi saglamaktadir. Yenisehir
kap1 ise Iznik’in giiney kapisi olup, bu kapidan ¢ikisi saglayan yol Yenisehir’e ve Bursa’ya ulasimi
saglamaktadir. Kent i¢indeki sokak dokusu grid sistem seklinde gelismis ve gesitli deformasyonlara

ragmen bu 6zelligini kismen de olsa giinlimiize tasiyabilmistir.
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Bolge genelinde agirlikli olarak konut yapilari gbze ¢arpmaktadir. Tespiti yapilan yaklasik 4000 adet
yapinin %60 1 konut yapisidir. Ticaret ve Ticaret-Konut Alanlar1 genel itibari ile Atatiirk Caddesi ve
Gol-Sahil yolu baglantilar1 boyunca yer almaktadir. Cini iiretim faaliyetleri ise kentin birkag
noktasinda yogunlagmaktadir. Osmanli Donemi’nde agilan ilk {iniversite 6zelligi tasiyan Siileyman
Pasa Medresesi, Kiligaslan Caddesi, I. Murat Hamami ve Niliifer Hatun Carsist ¢ini atdlyelerinin
bulunduklart ve yogunlastiklart mekanlardir. Bolgede ticari faaliyetlerin yogunlugu alan genelinde

homojen sekilde dagilmis durumdaki depo/konut+depo kullanimlari ile desteklenmektedir.

Bina Durumu Analizi: Alan igerisinde yapilan tespitler neticesinde yap1 durumunun genel itibari ile

orta durumda oldugu basit tadilatlar ile onarim yapilabilecegi goriilmiistiir. Tespiti yapilan yapilarin

yaklasik %751 orta kalitededir.

Yap1_Cinsi_Analizi: Planlama alanina iliskin yapilan saha c¢alismasinda mevcut yapilarin yapim

teknikleri incelenmistir. Bina yap1 cinsi analizi kapsaminda degerlendirilen yapilar agirlikli olarak
betonarme sistemi ile yapildigir gézlemlenmistir. Bolge insani geleneksel evlerden ziyade betonarme

yapilar tercih etmektedir.

Kat Adetleri_Analizi: Planlama alanmi icerisindeki yapilarin kat adetleri 1 ve 5 kat arasinda

degismektedir. Yapilarin yaklagik %701 2-3 katli yapilardan olugmaktadir.

Cat1_ Analizi: Planlama alani icerisinde yapilan tespitler sonucunda alanda yapilarin agirlikli olarak
kirma ve besik catili yapilardan olustugu goriilmiistiir. Ancak diiz ve teras ¢ati da kirma ve besik
catidan sonra en ¢ok tercih edilen ¢ati tipi olmustur. Yapilan gozlemlerde catilarin birbirlerinden farkl
oldugu bolgede belli bir ¢ati tipinin olmadigi goriilmiistiir. Gerek yapim teknigi gerek yapim
malzemesi agisindan birbirinden farkli olan gat1 tipleri nedeni ile kente 6zgii bir yapisal karakterden

bahsetmek miimkiin degildir.
3.8.3. TEKNIK ALTYAPI

Ulasim_Altyapisi: Iznik genelinde asir1 yogun bir trafik gdzlenmemekle birlikte piyasa yolu diye

adlandirdigimiz g6l sahil yolu giiniin baz1 saatlerinde sikigabilmektedir. Otoparklarin kent kapasitesini
karsilayacak diizeyde olmamasi ve insanlarin araglari yol kenarlarn ya da bahge onlerine park
etmeleri dar sokaklarda ve kent merkezinde trafik problemlerine yol agmaktadir. Kent i¢inde ulagim
yaya, motosiklet ve bisikletlerle saglanmaktadir. Tim ulasilabilirlik yaya ulasimi ile rahatga

gergeklesebilmektedir.

Kent Mobilyalari-Servisler: iznik’te aydinlatma elemanlari, ¢op kutulari, banklar, ¢igek parterleri

gibi elemanlar sadece iki ana aks lizerinde ve g6l kenarinda yer almaktadir. Bu mobilyalar kent i¢inde

homojen bir dagilim sergilemediginden kente 6zgii bir yapisal karakter de olusturmamaktadir.

Yol Kaplamalari: iznik’te tas parke yollar ile asfalt kaplama agirlikli olmakla birlikte nadiren ara

sokaklarda toprak yollar bulunmaktadir.

Diger Altyapr Hizmetleri: Biiyiik cogunlukla yapilagsmasini tamamlayan suri¢i yerlesim alanindaki

igme ve kullanma suyu, elektrik, dogal gaz, kanalizasyon, haberlesme, ulastirma ve aritim hizmetlerini
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saglayan sistemler mevcuttur.
3.8.4. CEVRE DEGERLERI

Iznikliler kent icinde yapilarin bahgeleri haricinde yesil ortam bulamadiklarindan, huzur bulmak ve

dinlenmek i¢in g6l kenarini tercih etmektedirler. Planlama alani suri¢i yerlesim alanini kapsamaktadir.

Kentliler tarafindan da algilanabilmis olan surlar ve g6l kiyis1 “sinirlar”, kent i¢indeki iki ana cadde
ve gol-sahil yolu “baglantilar1”, merkezdeki ticaret alani, gol kenar1 yiliksek gelir seviyesi yerlesmeleri,
kentin dogusundaki caddenin kuzey ve giineyindeki eski yerlesme alanlari, giineydeki diisiik gelir
seviyesindeki sorunlu yerlesmeler, gd¢menlerin olusturdugu diger yerlesmeler gibi alanlar da
“bolgeleri” olusturmaktadir. Kentte iki ana aksin kesisme noktasindaki gobek ve gol sahil caddesiyle
Kiligaslan Caddesi’nin ¢akistigi noktalar ile Belediye Parki haricinde odak olarak nitelendirilebilecek
pek fazla olgu bulunmamaktadir. Kentin nirengileri ise basta Abdulvahap Tepesi ve Tiirbesi olmak
tizere kentin dort kapisi, Yesil Cami ve Ayasofya Miizesi olarak sayilabilir. Fakat kentin yogun bir
bigimde diiseyde ylikselme egilimi, anit ¢inar, birgcok cami ve tiirbeler gibi kent igindeki bir¢ok eski

nirengi konumundaki 6gesini bu konumdan ¢ikartmaktadir. (ERTON, 1995)

Iznik’teki karmasik sosyal yapr kentin striiktiirine de yansimis, kentsel &gelerin yeterince
algilanabilmesini engellemeye baslamistir. Sosyal yapi igerisindeki kimlik karmasasi, kentin
benimsenemeyisi, farkli kimlikteki bolge sakinleri ve yerlesmeler kentte etkisini dogrudan gdstermis

ve bir kimliksizlik problemi ortaya ¢ikartmistir. (ERTON, 1995)

Iznik Kenti'nde geleneksel Iznik Evleri depremler, yanginlar ve son yillardaki betonarme yapilasma
akim sebebi ile hemen hemen yok olmustur. Merkezdeki eski yerlesim bolgesini en eski sayilabilecek
50-60 senelik yapilarin da glinimiizde yikilip, betonarme yapilara doniistiiriilme istegi goze
carpmaktadir. Iznikli giiniimiizdeki yapilasma dokusunda eskiye 6zgii higbir bigim, renk ya da doku
Ozelliklerini yasatmay1 diisinmemekte, kisa slirede ucuz maliyetli ve kalitesiz yapilarn
yiikseltmektedir. Eski tarz kapi-pencere boyutlarini, ¢ikma ve girintileri, ¢at1 kaplamalarini, sagaklari,
cephe siislemelerini, kat adedi standartlarim1 ve bunlarin birbirleri ile iligkilerini tiimilyle géz ardi

etmektedir. (ERTON, 1995)

Iznik Kenti’nde insanlarm bahge anlayislari da kentin formuna gore olusmus ortak alanlarda
¢Oziimlenmistir. Ada iglerinde disariy1r gormeyen arka bahgelere merkezde sik sik rastlanirken, diisiik
gelir gruplarinin bulundugu alanlarda ise tarimsal bahgeler gorilmektedir. Bir de yiiksek gelir
gruplarmin bakimli villa bahgeleri mevcuttur. (ERTON, 1995)Ayrica planlama alaninin batisinda
bulunan Iznik Gélii ve etrafinda olusturulan yesil alanlar bdlgenin nefes almasini saglayacak yesil

sistemin en 6nemli aksidir.
3.8.5. DOKU OZELLIKLERI

Ada Ozellikleri: iznik’te yap1 adalar1 eski merkez dokusu iginde kente 6zgii grid sistem ozelligini

korumaktadir. Sonradan olusan yerlesmelerde ise bu 6zellik bozulmakta ve kivrilan sokaklarla beliren

yap1 adalar1 meydana gelmektedir. Merkezde adalar bina cepheleri ile ¢evrelenirken diger bolgelerde
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bosluklar goriilmektedir.

Bina Ozellikleri: iznik’te, kent dokusu icinde geleneksel iznik evlerinden artik bahsedilememektedir.

Binalarm yitirilmesiyle, kente 6zgili yapisal karakterlerin (kapi, pencere, sacak, vb. ) de yok oldugu

gozlenmektedir.

Renk Uyumu: Iznik’te binalar arasinda belirli bir renk uyumuna rastlanamamaktadir. Giiney

yerlesmelerinde ise cephesi stvanmamis, tugla oriilii birakilmis yapilara siklikla rastlanmaktadir.

Sokak Karakteri: Sokaklarin yapist grid sisteme 6zgii, yalin ve siiprizlerden uzaktir, bu da kisinin

kenti algilamasinda karigiklik yaratmakta, sokaklarin monoton benzerlikleri ise kimliksizlige sebep

olmaktadir.

Meydanlar: Anadolu kale sehirlerinin yerlesme dokular1 agik alan diizenleri ile ilgili bir genelleme
yapildiginda; 6nceki olusumlarinda Roma Donemi etkileri olmus olsa da Islam etkilerinin yansidig
sehirsel Ogelere rastlamak olasidir. Merkez kesimlerde daha yogun ulasim agi, yaya ulasim aginda
sismeler olarak niteleyebilecegimiz kiigiik meydanciklart disinda, cami 6nii meydami gibi agik
meydanlara yer vermigsse de bu agik alanlarin Batili anlamda meydanlarla higbir benzerlik
gostermeyisleri insana hizmet vermek ve yasayanlarin hareketlerine gore bi¢imlenmis ag¢ik alanlari ve

mahremiyet olgusunun bi¢gimlendirdigi sehirsel dokuyu biinyelerinde koruduklar tespit edilmistir.

Iznik’te sehirsel doku yukarida bahsedilen olgularin biiyiik bir kisminin varligi géze carpmaktadir.
Insanlar meydan fikrine alisik degildir ve meydan onlar i¢in sadece bir toren alanidir, sosyallik
acisindan bir anlam tagimamaktadir. GOl Kapisi’ndaki kiiciik alan, Belediye ve Hiikiimet Meydani,
Cars1 Meydanm1 ve Sigir Meydam1 olarak bilinen yerler sayilabilen meydan islevinin yerine

getirilmesinden uzak karakterde alanlardir. (ERTON, 1995)

Glinimiizde eski belediye binasmin yer aldigi bolge icin; Ayasofya ve diger yapilar tarafindan
sinirlandirilmis olmasi, yayalastirilmig bir alan olmasi, ticari sirkiilasyon, sokak genisligi, sokak

mobilyalar1 anlaminda kentte meydan 6zelligi tasidig sdylenebilir.
3.9. MULKIYET DURUMU VE KENTSEL ARAZi DEGERLERI

Kadastral Veri Tabani: Koruma Amacli Imar Plan1 hazirlanan Surici yerlesiminin biiyiik cogunlugu

Ozel statiilii alanlardir.

Parsel Biiyiikliikleri: Planlama alani icerisinde yer alan parseller agirlikli olarak 100 ve 450 m®
arasinda degismektedir. Genel itibari ile parsellerde; imar uygulamalari ve yapilasma tamamlanmis
durumdadir. Sur koruma alanlar1 ve kent igerisindeki otopark alanlarinda miilkiyetler heniiz tam

anlamiyla kamu eline gegmemis durumdadir.
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3.10. GELiSME EGILIMLERi- FINANSMAN ANALiZi, UST PLAN KARARLARI VE
YASAL CERCEVE

3.10.1. ARKEOLOJIK SiT ALANLARI - DOGAL SIiT ALANLARI-KENTSEL SiT
ALANLARI KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI

Arkeolojik Sitler’De Koruma Kullanma Kosullar::

05.11.1999 Tarih ve 658 Savih ilke Karari: “Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarma iliskin

14.7.1998 giin ve 594 sayil ilke karari, uygulamada ¢ikan sorunlar, mevzuatla ¢elisen hususlar ve Danistay 6.
Dairesinin 11.11.1997 giin ve 1996/3313 esas, 1997/ 4875 sayili karar1 géz Oniine alinarak asagidaki sekilde

diizenlenmistir.

Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar olusan eski uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde ve su
altindaki iriinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir
varhigimin yer aldig: yerlesmeler ve alanlardir. Bu bdliimde yapilan derecelendirme arkeolojik sitlerin tasidiklar

onem ve 6zelliklerin yani sira alanda uygulanacak koruma ve kullanma kosullarini kapsar.

I._Derece Arkeolojik Sit : Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda aynen korunacak sit alanlaridir. Bu

alanlarda, kesinlikle higbir yapilagmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen korunacak sit alani olarak

belirlenmesine, bilimsel amagli kazilarin disinda higbir kaz1 yapilamayacagina ancak;

a) Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapt uygulamalari i¢in miize midiirligiiniin ve
varsa kazi bagkaninin goriisiiyle konunun koruma kurulunda degerlendirilmesine, b) Yeni tarimsal alanlarin
acilmamasina, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal faaliyetlerin devam edebilecegine, koruma kurullarinca uygun
goriilmesi halinde seraciliga devam edilebilecegine, ¢) Hoyiik ve tiimiiliislerde topragin siiriilmesine dayanan
tarimsal faaliyetlerin kesinlikle yasaklanmasina, agaclandirmaya gidilmemesine, yalnizca mevcut agaglardan
iiriin alinabilecegine,¢) Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
acilmamasina, toprak, curuf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilmemesine, d) Bu alanlar igerisinde yer
alan oren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, WC, bilet gisesi, bekci kuliibesi gibi
iinitelerin koruma kurulundan izin alinarak yapilabilecegine, e) Bu alanlar icerisinde bulunan ve giiniimiizde
halen kullanilan umuma agik mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine, f) Taginmaz kiiltiir
varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme
(tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine, g) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya
kesintiye ugratacak sekilde bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan
gecici uygulamalara iligkin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen projelerin
ilgili koruma bdlge kurulunda degerlendirilebilecegine, projesi koruma bdlge kurulunca uygun goriilen gegici

uygulamalarin Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca olusturulacak bilim kurulu denetiminde yapilabilecegine,

III. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek

arkeolojik alanlardir.Bu alanlarda,

a) Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesinde; -
Oneri yap1 yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu asmamasina, - Alana gelecek islevlerin
uyumuna,- Gerekli alt yap1 uygulamalarina,- Oneri yap1 gabarilerine, - Yap1 teknigine ve malzemesine, Mevcut
ve olasi1 arkeolojik varliklarin korunmasi ve degerlendirilmesini saglayacak bir bicimde ¢6ziimler getirilmesine,

b) Varsa onayl1 ¢evre diizeni ve nazim plan kararlar1 ile yerlesime agilmis kesimlerinde arkeolojik degerlerin

korunmasini gézeterek, koruma amacli imar planlarinin yapilmasina,
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¢) Bu ilke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagh Imar Plami yapilmis yerlerde planin &ngordiigii
kosullarin gegerli olduguna.

¢) (Degisik 18/01/2017 tarih, 29952 sayili Resmi Gazete, 29/12/2016 tarih ve 663 sayili ilke Karari) Bu
alanlarda Belediyesince veya Valilik¢e insaat izni verilmeden once, ilgili miize mudiirligii uzmanlari tarafindan
sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kiiltiir varliginin bulunmasit halinde varsa
kazi baskaninin goriisleri ile birlikte miize midiirliigiince koruma kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra

uygulamaya gegebilecegine,

d) III. Derece arkeolojik sit alan1 olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma kurullarinin, sondaj kazisi
yapilacak alanlara iligskin genel sondaj karar1 alabilecegine,

e) Tasinmaz kiiltir varliklariin mabhiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin almak
kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine, f) Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb.
alimmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarinin agilmamasina, toprak, curuf, ¢op, sanayi
atig1 ve benzeri malzemenin dokiilmemesine, g) Ulke enerji iiretimine getirecegi katki ve kamu yarari
dogrultusunda bu alanlarda koruma kurulunca uygun goriilmesi halinde riizgar enerji santrallar1 yapilabilecegine,
h) Sit alanlarindaki su iriinleri iiretim ve yetistirme tesislerine iliskin yiriirliikteki ilke kararinin gegerli

olduguna,
14.7.1998 giin ve 594 sayil1 ilke kararinin iptaline, karar verilmistir.
Dogal Sitler’De Koruma Kullanma Kosullar1

19.06.2007 Tarih ve 728 Sayili ilke Karari

Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina iliskin 5/11/1999 tarih ve 659 sayili ve 14/11/2002 tarih

ve 698 sayili ilke kararlarinin Koruma Yiiksek kurulunda yeniden degerlendirilmesi sonucunda;

Dogal (Tabii) Sit: Jeolojik devirlerle, tarih dncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalar1 veya 6zellikleri
ve giizellikleri bakimimdan korunmasi gerekli yer iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli
alanlardir.Bu alanlarda yapilacak tespit calismalarinda, alanin dzelligine gore ilgili kurum ve kuruluslarin

gorliglerinin alinmasi esastir.

II. Derece Dogal (Tabii) Sit: Dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi yaninda kamu yarar1 goz oniine alinarak

kullanima agilabilecek alanlardir.

Bu alanlarda, turizm yatinm ve turizm isletme belgeli turistik tesisler ile hizmete yonelik yapilar disinda

herhangi bir yapilagsmaya gidilemeyecegine,

a) Kullanima agilacak bolgelerde gegici donem yapilanma kosullarmin ilgili kurumlarin goriigleri alinarak
Koruma Kurullarinca belirlenmesine, bu belirlemede varsa ¢evre diizeni plant veya nazim plan kararlan ile
arazinin topografya, peyzaj, siliiet vb. karakteristiklerinin gz oniinde tutulmasina, ancak hazirlanacak Koruma
Amagl imar Plam kriterlerini etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki uygulamalara Koruma Amagl imar Plam
yaptirilmadan izin verilemeyecegine, b) Tas, toprak, kum alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden
vb. ocaklarin agilmamasina, toprak, curuf, ¢Op, sanayi artig1 ve benzeri malzemenin dokiilmemesine, ancak sit
karar1 ilanindan Once ruhsat almis olan isletmelerde sahanin rehabilite edilerek yasal siiresi iginde islerinin
tasfiyesine, c) Dogal dengenin devamliliginin saglanmas: amaciyla ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin goriisleri
dogrultusunda alanin  &zelliginden kaynaklanan faaliyetlerin Koruma Kurulu izni dogrultusunda
stirdiiriilebilecegine,¢) Mevcut tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin siirdiiriilebilmesinin yanisira, koruma

kurulundan izin almak kosuluyla yeni tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin yapilabilecegine,
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Kurulmuzun 16/6/1997 giin ve 541 sayili, 14/7/1998 giin ve 593 sayili, 14/7/1998 giin ve 596 sayili, 12/3/1999
giin ve 639 sayili, 5/11/1999 giin ve 659 sayili ve 14/11/2002 giin ve 698 sayili ilke kararlarinin iptal edilmesine

karar verildi.
Kentsel Sitler’de Koruma Kullanma Kosullar:

25.01.2017 Tarih ve 681 Savih ilke Karart:

Kentsel sitler koruma ve kullanma kosullarina iligkin 04/10/2006 tarih ve 720 sayili, 01/11/2007 tarih ve 736
sayili ile 06/01/2011 tarih ve 774 sayil Ilke Kararlari, 5226 sayili "Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun" ve bu dogrultuda yiiriirlige giren
yonetmelikler ve bu ilke kararlarimin uygulanmalar: sirasinda ortaya ¢ikan sorunlar degerlendirilerek asagidaki

sekilde yeniden diizenlenmistir.

Kentsel sitler; mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalar1 ve bir biitiin
olarak o yerlesmenin ait olduklar1 donemin yasam bigimini gelecek nesillere aktarmalar1 sebebiyle teker teker
tasidiklar1 kiymetten daha fazla kiymeti olan kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarimin (yapilar, bahgeler, bitki

ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte bulunduklar: alanlardir.

Kentsel sitin ilanindan itibaren, {i¢ ay i¢inde bu alanlarda koruma amagli imar plant elde edilinceye kadar
izlenecek kurallar1 tanimlayan gecis donemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlar1 kentsel sitin niteliklerine bagh

olarak koruma bolge kurullarinca belirlenir.

Gegis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlarinin belirlenmesi asamasinda koruma amagli imar plani
kararlarmi etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki uygulamalara izin verilmemesi, kentsel sitin doku
ozelliklerine bagl olarak yogunluk, kiitle, konum, yiikseklik, mimari 6zellikler, yap1 malzemesi, renk ve benzeri

kosullarin tanimlanmasi esastir.

Kentsel sitler koruma ve kullanma kosullarina iligkin 04/10/2006 tarih ve 720 sayili, 01/11/2007 tarih ve 736
sayili ve 06.01.2011 tarih 774 sayil1 ilke Kararlar1’ min iptaline karar veridi.

3.10.2. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MEVZUATI

23.7. 1983 giin ve 18113 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren 2863 sayil1 “Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi1 Koruma Kanunu”, 27.7.2004 giin ve 25535 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
5226 Sayili Kanun ile degisikliklere ugramistir.

Calisma alani olan suri¢i yerlesim alaninda 1. 2. 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 mevcut olup bu
alanlarda arkeolojik kazi ¢caligmalari siirdiiriilmektedir. Yapilan kazilar sonucunda ortaya ¢ikarilmis ve
cikarilmakta olan kente ait arkeolojik eserlerin bulundugu I. Derece Arkeolojik Sit alam ve bu alan
cevresinde olas1 arkeolojik eser bulunabilecek ve/veya 1. Derece Arkeolojik Sit alamyla gegis bolgesi
olusturmak amaciyla ilan edilmis II. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani ve bu alanlarin etkileme gegis
bolgelerini kapsamaktadir. Planlama alan1 ayrica Kentsel Sit Alani ile 2. Derece Dogal Sit Alanii da

icermektedir.
3.10.3. PLANLAMA SURECINI BELIRLEYEN YASAL CERCEVELER

Bursa ili, iznik Ilgesi, iznik Suri¢i Yerlesim Bolgesi, III. Derece Arkeolojik Sit, Kentsel Sit ve Koruma
Alanlar1 1/5.000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 Revizyonu i¢in onay ve uygulama
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asamalarinda dikkate alinmasi ve uyulmasi gereken, planlama siirecini yonlendirecek olan yasal

cerceve asagida tanimlanmustir.

-3194 sayih Imar Kanunu ( 09.05.1985 giin ve 18749 sayili Resmi Gazete) -2863 Sayih Kiiltiir ve
Tabiat Varhiklarim1 Koruma Kanunu (23. 7. 1983 giin ve 18113 sayili Resmi Gazete) -5226 sayil

Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun (27.7. 2004 giin ve 25535 sayili Resmi Gazete)

Koruma Amach Imar Planma esas olacak arastirma/inceleme ¢alismalari, Koruma Amagcli Imar Plani
Teknik Sartnamesine Ongoériilen hususlar goz Oniinde tutularak hazirlanmistir. Birinci ve ikinci
boliimlerde planlama alaninin iginde bulundugu Bursa Ili biitiinii ile Iznik lgesi biitiinii ile ilgili fiziki,

sosyal ve ekonomik arastirma sonuglarina yer verilmistir.

Bu baglamda ilin cografi yapisi, tarihsel gelisim siireci, iklim durumu, jeolojik ve jeomorfolojik
yapisi, tarihsel, kiiltiirel, ¢evre ve dogal kaynaklar1 vb. niifus, demografik yapi, gogler, sosyal yasam
vb, ekonomik faaliyetler, ticari iligkiler, sektérel bazda ekonomik durum, iist Glgekli planlar vb.

incelenmistir. Sonraki boliimlerde ise planlama alanina 6zel arastirma sonuglarina yer verilmistir.

4. BOLUM: PLANLAMA ALANINDAKI YAPI/PARSEL, TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI ARASTIRMALARI

4.1. BUTUN PARSELLER VE YAPILARA ILISKIN ARASTIRMALAR

PARSEL KULLANIMI: Planlama alaninin %66.3’i dolu, %33.6’s1 ise bos parsellerden
olugmaktadir. Yapilar parselde en ¢ok serbest sekilde konumlanmistir. Yapinin ayrik veya bitigik nizam

yapilagsma kosullarina belirgin sekilde uymadig1 yapilasmalar serbest olarak tanimlanmustir.

YAPI-PARSEL BUYUKLUKLERI/ORANLARI: Kent merkezi bitisik nizam yapilasma
karakterinde oldugundan TAKS orani1 daha yiiksek bir degerdedir, kent merkezinden g¢eperlere dogru
gidildikge, emsal degerinin diistigi goriilmektedir.

4.2. KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA ILISKIN
ARASTIRMALAR

Bu béliimde Iznik tarihsel dénemlerinin dnemli anitsal yapilari ile sivil mimari drnekleri ve dogal

anitlar ele alinmistir. S6z konusu anit, dogal amit ve tescilli yapilar detay Olgegi kapsaminda

oldugundan uygulama imar plani dahilinde plana aktarilacaktir. Nazim imar plam1 kapsaminda sit

sinirlari, koruma alanlari ve sur koruma alani sinirlar1 gdsterimi yapilmistir. Detaylar ve envanter

fisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

TESCIiLLi ANITSAL YAPILAR:

Planlama alani igerisinde 53 adet tescilli anitsal yapi1 bulunmaktadir. Bolge igerisindeki 6nemli

yapilardan bazilarina iliskin bilgiler asagida sunulmustur.

SURLAR: (M.O 4 YY): iznik gevresini kusatan 4 ana kapis1 olan iki sira halinde bugiine kadar tiimiine yakin
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kismu gelebilen 4.970 m uzunlugunda 13-14 m. yiikseklikte olan bir sehir koruma yapisidir. Roma ve Bizans
donemlerinde insa edilmis olup, Roma-Bizans-Osmanli donemlerinde cesitli onarimlar gegirmis ve bugiinde
c¢esitli onarimlart yapilmis bir yapidir. Golden surlara uzanan silindirik 17 bur¢ yer almaktir. Tiim ana ve tali
surlarda bur¢ adedi ise 114 olarak belirlenmistir. Bugiin iki kademe halinde sehri ¢epecevre kusatan surlar
giinlimiize kadar korunabilmis ender saglam kalabilen kaleler arasindadir. Birbirine dik karsilikli dort kapr yer
alir. Kap1 onlerinde ikinci ve iigiincii kap1 ya da Hisar pegeleri yapilmustir. Bu kapilardan kuzeye agilani Istanbul
Kapi, doguya agilan1 Lefke Kapi, giineye agilan1 Yenisehir Kapi, batiya agilan1 Gol Kap1’dir. Lefke Kapt Roma
Imparatoru Hadrianus (117-138) 120 yilinda iznik ziyareti anisina insa edilmistir. Yenisehir Kapi ise IIL.

Clandius (268-270) zamaninda yapilmustir.

Iznik surlar1 M.S. 260 yilindan II. Murat ( 1421-1431) yillarina kadar birgok istilalara karsi yenilenerek,
onarilarak takviye edilerek sehri cesitli yagma ve tahriplere karsi korumustur. Bu nedenle bugiinkii surlarda

¢esitli demir malzeme ve yapim teknigini {izerinde bulundurmaktadir.

ISTANBUL KAPI : imparator Hadrianus zamamnda yapilmistir. I¢ ige ii¢ kap1 halindedir. Istanbul kapimn
kente agilan ve degisik mimari pargalarla oriilmiis i¢c kapinin iki yaninda ve iistte, Iznik Tiyatrosu’ndan alinarak

burada kullanilmis iki kiklopik Tiyatro maski ilgi ¢ekicidir.
YENISEHIR KAPI: Schrin giineyinde olup, imparator Claudius II zamaminda yapilmustir.
GOL KAPI: Sehrin batisinda olup, tahrip olmustur.

LEFKE KAPI: imparator Hadrianus zamaninda yapilmistir. Sehrin dogusundadir. Lefke Kapinin kuzey dis
kapisinda yer alan Laskirisler doneminde kondugu tahmin edilen beyaz mermerden iki friz pargasi tiim
seyyahlarin ve arkeologlarin ilgisini ¢ekmektedir. Uzunlugu 1,35 m. yiiksekligi 0,86 m. olan yliksek kabartma
friz parcasinda maglup olan tarafin ganimetleri getirisi islenmistir. Diger friz par¢asinda Romali piyadelerin

askeri giysileri iginde kalkan ve mizraklari ile birlikte hareketleri islenmistir.

SENATUS SARAYI: Hiristiyanligin dogusu ile birlikte, yeni dinin gordiigii baskilar toplulugu oncelikle

Anadolu topraklarina atmigtir. Hiristiyan diinyasinin ilk kiliseleri bu topraklar iizerinde kurulmustur.

Ozellikle Roma Imparatorlugu'nun Hiristiyanligi resmi din olarak kabul etmesinin ardindan, cesitli goriis
ayriliklar1 had sathada konusulmaya baslanmistir. Bu ayriliklar konuyu tartisma gereksinimi dogurmus ve
Hiristiyan diinyas1 ilk genel toplantisini Bursa iznik'te gergeklestirmeye karar vermistir. I.Konsiil veya
1.Okiimelik Konsiil adin1 da tasiyan bu genel toplanti, Hiristiyan diinyasinda biiyiik dnem tasir. 358, 362 ve 368
yillarinda Iznik'te meydana gelen siddetli depremler sirasinda birgok amitsal yapi ile Senatus Sarayi'min da
yikildig1, yapt malzemelerinin ise Istanbul'a tasindigi, saraya ait higbir kalintinin giiniimiize ulasmadig

anlagilmaktadir.

ROMA TiYATROSU: Kuzeybati Anadolu’nun ayakta kalan en gorkemli arkeolojik yapiti olan tiyatro; Roma

Imparatoru Trajanus tarafindan eyalet valisi Plinius’a insa ettirilmistir. Kuzey sahne kismui lotus palmet,
kymation ve iglii defne yaprak dizileri ile mermer kusaklarla sinirli alanlar kalkanlar, mizraklar, kiliglar,
migferler zirhlar, pazumentler gibi Roma askerlerinin kullandig1 savas ara¢ gerecleri ile kabartma olarak
bezenmis firizlere sahiptir. Sahne cephesinde Herakles, Perseus, Eros kabartmali plasterle ve kaideler

bulunmaktadir.

TIYATRO MASKLARI: Roma imparatoru Trajanus tarafindan M.S.111-112 yillarinda insa edildigini

[linius’un mektuplarindan dgrendigimiz acik hava tiyatrosunun VIII. yy. baslarinda Istanbul’u ve sonra iznik’i

zapt etmek lizere gelen Arap ordularina karsi koyabilmek icin Tiyatronun mimari parcalarini sdkerek surlara
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tasinuglardir. Istanbul kapmin kente agilan ve degisik mimari parcalarla driilmiis i¢ kapinin iki yaninda iistte,

Iznik Tiyatrosu’ndan alinarak burada kullanilms iki kiklopik Tiyatro maski ilgi cekicidir.

BOCEK AYAZMASI (VASTIFSTARIUM): 11 basamakli daire planli olup, ortasinda havuzu bulunmaktadir.

Bocek ayazmasi olarak tanimlanan yapmin insa kitabesi bulunmamaktadir. I¢inde sarni¢ bulunmaktadir.
Yuvarlak mekanin ¢evre duvarlart mermer plaklarla kaplidir. A.M.Schneider tarafindan 2.yiizyila tarihlendirilen
Ibranice bir kitabe vardir. Arastirmacilara gére yapi orjinalde 1870 lerde vazftizhane 20. yy basindan itibaren
ayazmadir. Yuvarlak mekanli kubbeli yapinin batisinda L bi¢imli merdivenle 3 m kadar asagiya inilebilmektedir.

Ayazma duvarlarinda dort nis vardir.

SU YOLLARI: Lefke kapisinin disinda M.S.527-565 yillar1 arasinda imparator Justinien tarafindan yapilmistir.

Kemerler lizerinden akan su, sulama islerinde kullanilmaktadir.

HACI OZBEK CAMIi: Osmanlilar zamaninda Iznik’te yaptirilan ilk mimari eserdir. Halk arasinda gukur cami

veya carst mescidi diye adlandirilir. Tek kubbeli erken Osmanli mescitlerinin en eskileri ve en karakteristik

olamidir. 1333 yilinda Haci1 Ozbek tarafindan yapildigi bilinmektedir. 1940 ve 1959 yilinda onarim gegirmistir.

ISMAIL BEY (SELCUK) HAMAMI: Beyler Mahallesi Akgesme sokagindadir. XIV. yy sonlar ile XV. yy

baslarinda beylikler devrinden kalan hamamdir. Hamam i¢ mimarisiyle ilging ve seckin bir yapidir. Yapim tarihi

kesin belli degildir. Kubbeli bir yapidir.

ORHANGAZI CAMIii VE HAMAMI: Yenisehir Kapisi1 disinda, Kirgizlar Tiirbesi karsisinda harap olmus bir

vaziyettedir. Bu iki eser Iznik’in isgalinden 6nce Sultan Orhan Gazi tarafindan yaptirilmustir.

SEYH KUTBETTIN CAMIii VE TURBESI: Niliifer Hatun imaretinin karsisinda olup, Candarli Ibrahim Pasa

tarafindan 15.yy’da yaptirilmistir. Cami Yunanlilar tarafindan Istiklal Harbinde yikilmustir. Tiirbede Iznik’ in

taninmig miiderrislerinden Seyh Kutbettin yatmaktadir.

SULEYMAN PASA MEDRESESi: Mahmut Celebi Mahallesi’ndedir. 1332 tarihinde Orhan Gazi’nin oglu

Rumeli Fatihi Siileyman Pasa tarafindan yaptirtlmistir. Avlulu medrese tipinin en eski drneklerinden olup, 13
hiicre, bir dershane ve 19 kubbeden olusmaktadir. Siileyman Pasa Medresesi Vakiflar Genel Miidiirligi

tarafindan restore edilmistir.

MAHMUT CELEBI CAMIi: Mahmut Celebi Mahallesinde, Ayasofya camiinin 500 m. giineyindedir. Sultan II.
Murat’in Kayin biraderi Mahmut Celebi tarafindan 1442 yilinda yaptirilmistir. Yesil Cami'nin kiigiik bir

ornegidir. Minaresinde yesil sirr1 bulunmaktadir.

YAKUP CELEBIi ZAVIYESi VE TURBESI: Yeni Mahallede Garajin giineyindedir. II. Murat’in oglu Yildirim
Beyazit’ in kardesi Yakup Celebi tarafindan 14.yy. ters T planina gore insa ettirilmistir. Bahgesinde, dort kose

Yakup Celebi adina yaptirilmis makam tiirbesi vardir.

1 .MURAT HAMAMI: Atatiirk Caddesi, Istanbul Kapis1 civarinda iki kubbeli bir hamam olup, bugiin harap

vaziyettedir.

ILMURAT HAMAMI: Mahmut Celebi Camii yakiindadir. Iki kubbelidir. Halen kullanilmaktadir. Kadnlar

kism1 kubbesindeki catlaklik sebebiyle kapali bulunmaktadir.15.yy. da yapilmistr.

KIRGIZLAR TURBESI: Yenischir Kapisi disinda surlardan 250m. ileride iznik-Yenisehir asfaltin sagindadur.
Tiirbe iki sira tugla {i¢ siwra kesme kofeki tasindan yapilmis olup, iginde yedi bilyiikk ve bir ¢ocuk lahdi
bulunmaktadir. Kirgizlar tiirbesine Hact Camisi veya Reyhan Tiirbesi de denir. 14.yy. Kirgiz Tiirkleri adina

yaptirtlmistir.
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CANDARLI _HAYRETTIN PASA TURBESI: Lefke Kapist disinda, sehir mezarhig igindedir. 14.yy.

sonlarinda insa edilen tiirbenin iki kubbesi bulunmaktadir. Tiirbenin dogu tarafindan kiiciik algak odada Candarli
Hayrettin Paga ile oglu Ali Pasa’nin mermer sandukalariyla kdsede bir kadin mezar1 bulunmaktadir. Hayrettin
Pasa ile Ali Pasa’nin mezar taslarinin is¢iligi emsalsizdir. Her iki sandukanin bas ve ayak taglarmin iki yiiziinde

kitabe ve istalaktitler mevcuttur. Mezar taslarinin tizerindeki Farsca girift yazilar bir sanat harikasidir.

SARI SALTUK TURBESI: 14.yy. yapisi olan tiirbe, Lefke Kapisi disinda, Bizans devri su kemerlerinin

giineyinde, bir bag i¢inde Sar1 Saltuk adina yapilmis bir makam tiirbesidir. Tiirbenin yanlar1 agiktir. Sart Saltuk,

Tiirkliik ve Miisliimanligin yayilmasi i¢in ¢aligmig bir validir.

ALAADDIN-I MISRi TURBESI: Beyler Mahallesi Alaeddini Misri sokagindadir. Ustii agik olan tiirbede ilk

Osmanli Miiderrislerinden Alaeddin-i Misri yatmaktadir.

NILUFER HATUN IMARETI (iZNiK MUZESI): Bugiin miize olarak kullanilan Niliifer Hatun Imarethanesi,

1388 yilinda I. Murat tarafindan annesinin anisina as ocagi olarak yaptirilmustir. Plan ters T harfi seklindedir.
Onde revaklar, ortada merkezi kubbe, yanlarda kubbeli mekanlar, batida iki kubbeli eyvandan olugmaktadur.
Insaatinda bir kat kofeki tasi, ii¢ kat tugla kullanilmistir. Merkezi kubbeli kismin iistiinde bir aydimlik feneri
bulunmaktadir. 1960 yilinda restore edilen Niliifer Hatun imareti, 1960 Agustosu’nda miize olarak halkin

hizmetine agilmistir. Tarihsel bir yap1 olan imaret, XIV. yy Osmanli mimarisinin en giizel érneklerinden biridir.

Miizede, iznik ve cevresinden toplanan arkeolojik buluntular ile Ilipinar, Tiyatro ve iznik'teki ¢ini firmnlari
kazilarindan ¢ikarilan eserler sergilenmektedir. Miize bahgesinde; Yunan, Roma, Bizans ve Osmanli eserleri yer

almaktadir.

YESIL CAMIli: Yesil Camii Mahallesi’nde miizenin karsisindadir. 1378-1391 yillar arasinda Candarli Halil
Hayrettin Pasa tarafindan Mimar Hact Musa’ya yaptirilmistir. Bu camii iznik’in en muhtesem eseri ve merkezi
kubbeli Osmanli camii mimarisinin ilk érnegidir. I¢i ve dist mermer kapldir. istiklal Harbinde sehri isgal eden
Yunan ordulari bu giizel eserin son cemaat mahallindeki mermer korkuluk sebekeleriyle minaredeki sirri
tuglalar1 tahrip edilmistir.1966 yilinda restore edilmistir. Yesil cami son cemaat mahallinin kapis1 soveleri
mukarnaslarla siisliidiir. Camiin mihrabinda goriilmeye deger bir tas isciligi vardir. 1967 yilindaki depremde

cami kemerleri ve minaresi hasar gormiistiir.

AYASOFYA CAMII: iznik kentinin en énemli Bizans yapilarindan olan ve 8. yy. dokusu 4.yy da yapilmis

olabilecegi sanilmaktadir. II. Konsiil burada toplanmistir. Cesitli donemlerde onarimlar gegirmistir. 1330°da

camiye doniistiirilmiistiir.

CINI FIRINLARI: Toprak altinda kaz1 sonucunda ortaya gikarilmis ve halen kazilar1 siirmektedir.

TESCIiLLI YAPILAR:

Planlama alani igerisinde 37 adet tescilli yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin cinsi Konut ve Konut-Isyeri olarak
kayithidir. S6z konusu yapilar Iznik bolgesinin geleneksel konut yapilarmi olusturmaktadir. Geleneksel konut
yapilarinin olugmasinda iklim, cografi yapi, ¢evresel faktorler ile geleneksel yapi teknik ve bigimleri 6nemli

birer etmendir. iznik geleneksel konut yapisi geleneksel Tiirk konut yapsi ile drtiismektedir. (TUNALIL 2013)

Iznik tarih boyunca cografi konumu nedeniyle pek ¢ok uygarligin gézde yerlesim yeri olmustur. Kent, Helenistik
donem, Roma dénemi, Bizans Imparatorlugu, Selguklu Devleti ve Osmanli Imparatorlugunun kurulusu
doneminde 6nemli bir yerlesim alani olarak se¢mistir. Tiim bu donemlere ait cesitli kagir yapilar kentte varligini

korumaktadir. (TUNALI, 2013)
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Ik ¢aglardan giiniimiize gesitli uygarliklarin yasadig1 iznik, yapildiklar1 dénemin 6zelliklerini tasiyan 6zgiin
konut yapilarina sahiptir. Kurtulus Savasi’nda kentin yakilmasindan dolay1 iznik merkezinde ¢ok az tarihi konut

giiniimiize ulasmistir. Geleneksel Iznik evleri diiz arazide en fazla 2 katli olarak sekillenmistir. (TUNALIL 2013)

Iznik merkezindeki bazi evlerin alt katlar ticarethane olarak isletilmekte, birinci ve ikinci katlar ise konut alani
olarak kullanilmaktadir. Giiniimiize ulasan Iznik merkezindeki 35 adet konutlardan bazilar1 ahsap karkas sistem
olup, kerpi¢ dolguludur. Bazilarinin ise alt katlari tas yigma sistemli olup, iist katlart ahsap karkas tas

dolguludurlar. (TUNALI, 2013)

Iznik geleneksel ev tipini yansitan 112 ada 20 parseldeki ev; Iznik Evi yap teknigi, kullanilan malzeme, plan
organizasyonu acisindan tipik bulunmaktadir. Gegmiste konut olarak kullanilan yapr ahsap karkas olup, dolgu
malzemesi olarak kerpi¢ kullanilmistir. Ev iki katli olup eve giris, sokak yoniindeki bah¢edendir. (TUNALI,
2013)

Dogal ve sosyal cevre kosullar1 sonucunda bigimlenen, Iznik gelencksel konutlarinin gelecek kusaklara
aktarilmasi siirdiiriilebilir kiiltiirel miras agisindan olduk¢a onemlidir. Ancak ¢ogu yikilma tehlikesiyle karst
karstyadir. Tarih boyunca geleneksel konutlarin, dogal kosullara uyum saglayan, dogal malzemelerle insa edilmis
ve kullanic1 gereksinimlerine yanit veren yapilar oldugu ortadir. Bu kapsamda siirdiiriilebilirlik ve drnekleme
acisindan 6nemli olan bu geleneksel konutlarin yeniden islevlendirilerek kullanilmasi ve gelecege aktarilmasidir.

(TUNALL, 2013)

KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ DOGA VARLIKLARINA iLiSKiN ARASTIRMALAR:

Alan igerisinde 65 adet tescilli dogal anit bulunmaktadir. Dogal anitlar genelde ¢inar agaci olmakla
birlikte Akasya, Selvi, Fistik Cam Agaci seklindedir. Anit agaglar Lefke Kap1 ile gél-sahil baglantisini

saglayan dogu-bati yoniindeki aks iizerinde bulunmaktadir.
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Harita 7: Planlama Alan Koruma Alanlari, Tescilli Anitsal Yapilar, Tescilli Binalar ve Tescilli Tabiat Varliklar
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5. BOLUM: PLANLAMA ALANINA ILISKIN SORUN VE OLANAKLAR

51. ULKEMIiZDE KORUMA PLANLAMASININ SORUNLARINA ILISKIN
DEGERLENDIRME

“Kuskusuz belediyelerin, “koruma” kararlar: ile engellenen yerel ve kisisel ¢ikar beklentilerini
savunmasi; “koruma’yi1 bir engel, koruma amacgl planlamay: ise bir tiir “imar planlama” olarak
algilayarak koruma konularina “kullanma, imara agma” agirlikli olarak yaklasmasi tarihi degerlerin
korunmast baglaminda giivensizligi pekistirmektedir. Oysa, ozellikle koruma uygulamalarinda yerel
biling, kararlilik (committment), katki ve katilvmin basart i¢in on kosul oldugu bilinmektedir. Bu
nedenle sorun, yerel yonetimlere giivenip, giivenmemekten ¢ok, yerel yonetimlerin kiiltiir ve tabiat
varliklarini koruma sorumlulugunu tasiyip tasiyamayacaklart ve koruma uygulamalarinin nasil
“denetlenecegi” hususlarimin agikliga kavusturulmasi olarak algilanmalidir. Ozet olarak, bir yandan
yerel yonetimlerin, koruma sorumlulugu tasir hale gelebilmelerini saglamak, 6te yandan da, yapilacak
uygulamalarin saglikli ve etkili bicimlerde denetlenmesini bir esasa baglamak gerekmektedir.”

(Prof.-Dr.Raci Bademli, 1997,;30-31)

“Dogal ve tarihi degerlerin korunmasi baglaminda toplumsal ve kisisel biling diizeyleri yiikseltilmek
zorundadir. Ozellikle tarihi degeri olan tasimazlarin korunmasi baglaminda toplumdaki hakim deger

yargularint agacak yontemler gelistirilmelidir.” (Prof.Dr.Raci Bademli, 1997;46)

“Koruma kararlarimin halktan kopuklugu (tepeden inmecilik); koruma girisimlerinin ve sonuglarimin
halka duyurulamamast (habersizlik, iletisimsizlik);, koruma konusunda egitim ¢abalarmin dar ve
yiizeysel kalmasi (bilgisizlik); koruma ¢alismalarinda merkezi yonetim kurum ve kuruluslar: arasinda
gereken koordinasyonun saglanamamasi (Bakanliklar, DPT, YOK, genel miidiirliikler ve valilikler gibi
kuruluslar arasindaki kopukluklar) ve merkezi ve yerel yonetimler arasindaki uyumsuzluklar ile
koruma konularinda ilgili/goniillii  kuruluslarin devre dist birakilmalart degistirilmesi gereken
durumlardir. Ozellikle koruma ile dogrudan gorevli merkezi yonetim birimlerinin halkla iliskilerini,

egitim faaliyetlerini yeniden gozden gegirmeleri gerekir.” (Prof.Dr.Raci Bademli, 1997,45)

Koruma plant hazirlanip yiiriirliige girmesinden sonra; bir stratejik “eylem plami” ile, yapilacak isler

programlanip, kamuoyuna mal edilip, en genig toplumsal katilimla hayata gegirilmelidir.

“Is yapmak, is yapabilmek kapasitesi ve eylem plani iist iiste ¢cakisir. Is yapmak ya da gerceklestirmek
isteyen idarenin ya da kisinin planidir "eylem plam". Buna mukabil "is yapmayan ya da is yapmasin
bilmeyen kisinin planlar: birer yapilmasi gerekenleri belirten dokiiman olarak kalmaya mahkumdur..
Bu anlamda diiz plan ile eylem plani arasinda fark vardw. Eylem plani benimsenen bir politika

dogrultusunda yapilacak isleri siralayan bir ¢ergevedir.” (Prof.Dr.Raci Bademli, 1997,46)

Koruma’cilik; koruma imar plani hazirlanip/onaylanmasi ile elde edilen bir sonug degil, planlama

calismasiyla baslayan bir siiregtir.
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Koruma alaninda yeri olan ve arazi kullanma haklar kisitlanan vatandaslarin durumu da, bash

basina bir sorundur.
“Koruma konularinda miilk sahiplerine ii¢ tiir destek saglanmasi s6z konusudur:

Parasal (kredi ve vergi kolaylikiary), Teknik (roleve, restorasyon ve restitiisyon projelerinin elde
edilmesi siireclerinde kolayliklar), ve Idari/biirokratik (basvuru kolayliklari, giileryiizlii ve yonlendirici

biirokrasi, basit ve net biirokratik yanitlar) kolaylikiar.
Kentsel Arkeolojik Mirasin Kentsel Yasamla Biitiinlestirilmesi

Kentsel arkeolojik mirasin, kentsel yasamla biitiinlestirilmesi konusunda yapilan c¢aligmalarda,

kullanilan bazi kavramlar;

Erisilebilirlik (Accessibility) : Arkeolojik mirasa ulagsma/erisme olanaklarin gelistirilmesi.

Okunabilirlik (Legibility) : Arkeolojik mirasin; ¢evreden gorsel olarak izlenmesinin/ hissedilmesinin

kolaylastirilmasi.

Birlikte Yasama — Birlesme — Biitlinlesme (Cohabitation-Incorporation - Integration): Arkeolojik

mirasin bugilinkii ve gelecekteki kentsel elemanlarla birlikte yasamasi; kentin diger elemanlariyla,

fiziksel ve islevsel bir biitiinliikk olusturmasi; kente 6zgiin bir kimlik kazandirmasi.

Gelistirme — Sunum (Interpretation — Enhancement — Presentation): Arkeolojik mirasin degerinin

anlasilmasi ve bu bilginin kamuoyuna mal edilmesi; mirasin kamuoyuna sunulur/kamuoyunca izlenir/

incelenebilir hale getirilmesi.

Yerinde Koruma (Preservation in Situ): Arkeolojik mirasin yerinde korunmasi; orijinal konumunda

tutulmasi. (A.Alpan; 25-37) seklindedir.

Yukaridaki kavramlari, birbirinden tamamen ayirmak olanagi yoktur. Bunlar i¢ ice ge¢mis, bir birini
tamamlayan kavramlardir. Ancak konuya kent planlamasi agisindan baktigimizda, en uygun ve

kapsamli kavramin “biitiinlestirme” ifadesi olacag: agiktir.

Kent planlamasi agisindan, arkeolojik sit alaninin kent yasamu ile biitiinlestirilmesi sonunda, bu

kaynaktan elde edilecek yararlar sunlardir: (A.Alpan 2006: 23,25) :

Kentte tarihsel siirekliligin (historical time line) saglanmasina ve kentin otantikliginin/ orijinalliginin
sergilenmesine katkida bulunmak ve bdylece yerel/dzgilin kiiltlirel kimlik olusturmak,Mimarlik ve
kentsel tasarimda, yaraticilik konusunda yeni firsatlar sunmak. Kente yeni yatirimlar ¢ekmek ve yerel
halk icin is olanaklarimi gelistirmek. Gelisen turizm sektorii sayesinde, ekonomik gelisme yaninda,
sosyal gelismeye de katkida bulunmak. Kentsel yasamin, giindiiz ve gece canliligini siirdiirmesini
saglamak. Problem alanlar1 haline doniisme potansiyeline sahip alanlari, kimlik sahibi alanlar haline
dondstiirmek. Kentin canlandirilmasi (revitalization) ve donisiimii/ soylulastirilmasi (generation)
konularinda onciiliik ve/veya hizlandirici rol iistlenmek. Kentsel yasam kalitesini yiikseltmek. Kiiltiirel
mirasin kentte katkisinin ortaya ¢ikmasiyla, yerel halkta mirasa “sahiplilik” duygusunun artirilmasi ve

bdylece koruma bilincinin gelistirilmek.Kentte egitim olanaklarinin gelistirilmek, kentin mekansal
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yap1 kalitesi ve estetik niteliklerine gelisme firsatlar1 olusturmak. Yukarida ifade edilen hususlar;

koruma planlamasinin amaglar1 olarak ele alinmalidir.
5.2 PLANLAMA ALANINA ILiSKiN SORUNLAR-OLANAKLAR

Iznik Bursa’daki ilk iskan bolgelerinden olup, Helenistik ¢agdan itibaren bazi krallik ve
imparatorluklarin yerlesik alani olmus, cesitli devirler gegirmis ve bu devirlere ait ozelliklere
koruyabilmis nadir antik kentlerdendir. Planlama alani olan sur igi sit alani olarak tescillidir. Bolgeyi
sadece koruma amagli imar plan ile korumak miimkiin degildir. Bu gibi eserlerin yasatilabilmesi yada
korunabilmesi bdlgede yasayan insanlarin konuya bakis agilar ile dogrudan ilgili olup oncelikle bu

bilincin insanlara agilanmasi1 gerekmektedir.

Iznik Tlgesi; tasit hareketliligi agisindan biiyiik bir yogunluk sdz konusu olmasa da dlgegine gore bolge
igerisinde Oonemi bir kavsak noktasidir. Giineydogu Marmara’y1r Bati Karadeniz’e baglayan ulasim

sistemleri agisindan diigiim noktas1 6zelligi gostermektedir.

Iznik Swuri¢i planlama alaninda yasayanlarin yerlesme sinirlarinin tamamina hakim oldugu
gozlenmektedir. Kiiglik 6lgekte bir kent olmasi orgiitlenme diizeyini arttirmakta, ekonomide rekabeti
saglanmaktadir. Yerelde iiretilen iirinlerin uluslar arasi pazarda yer bulmasi ¢alisma alani ig¢in 6nemli

olanaktir. iznik ¢inisi diinya markasidir ve bélge Unesco’ya adaydir.

Bolgenin 6nemli bir turizm potansiyeli bulunmaktadir. iznik inang turizmine konu bir alandir. Géliin
su sporlar1 i¢in potansiyeli bulunmakta olup, yoresel gastronomi, kiiltiir ve sanat festivalleri bolgeye

ziyaret¢i sayisini arttirmaktadir.

Kentsel imaj 6gelerinin basinda surlar ve gol gelmektedir. Surlar ve gol kiyist sinirlarini baglayan kent
icindeki ana aksta tasitlar ve yayalar genel itibariyle birlikte seyahat etmektedir. Bu durum yolun

konforunu disiiren bir etmendir.

Yayalara 6zgili alanlarin eksikligi géze ¢arpmaktadir. Ayni aks iizerinde anit agaglar yer almaktadir.
Kentin peyzajina olumlu katki saglayan bu 6geleri destekleyici etmenler ve cepheler arasinda uyum
giiclendirilmelidir. Kat yiikseklikleri belirleyici bir etmen olmadan degisiklik gdstermektedir. Kent
icerisinde betonarme yapilarin fazlaligi géze carpmaktadir. Yapilagsma dokusunda eskiye 6zgii bigim,
renk ya da doku oOzellikleri ¢ok korunamamakla birlikte ucuz maliyetli ve kalitesiz yapilar
yiikseltilmektedir. Kentin karmasik sosyal yapisi kentin striiktiirine de yansmmuistir. Sur igindeki
yapilagsma kentsel 6gelerin yeterince algilanabilmesini engelleyen yapilasmalar gériilmektedir. Sosyal
yapi igerisindeki kimlik karmasasi, kentin benimsenemeyisi, farkli insan tipleri ve yerlesmeler kentte
etkisini dogrudan gostermis ve bir kimliksizlik problemi ortaya c¢ikartmistir. Cesitli yerlerden gelip
Iznik’e yerlesen bu insanlar farkli dénem ve uygarliklardan kalma tarihi yapilar ve sanat eserlerini
gergcek anlamda benimsemeyip, sahiplenmeyerek degerlendirmemektedirler. Kent bir tarim kentidir.
Kent kullanicilar1 orta gelirlidir.  Kentte eskiye Ozgii saraplari, parklari, her bahgede goriilen
tulumbalar1, kente 6zgii kilitleri gibi ozellikleri de tipki ¢inileri gibi karmasik toplumsal yapisi iginde

kaybolup gitmektedir.
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6. BOLUM: DIGER ARASTIRMALAR

6.1. YETKI TANIMI:

Plan revizyonu “Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik” in
“Koruma Amagli Imar Planlarimin Hazirlanmasi, Yapim Esaslar;, Onaylanmasi, Uygulanmasi ve

Denetimi” baslikli 5’inci maddesi dogrultusunda hazirlanmistir.
6.2. ARASTIRMA CALISMALARI

Koruma amagli imar plam1 ¢aligmasinin amaca uygun gerceklestirilebilmesi i¢in yapilmasi gereken
arastirma c¢aligmalarinin, katilimer bir yaklasimla gergeklestirilmesi hedeflenmis ve caligma yontemi
bu amaca uygun olarak belirlenmistir. Yapilan arastirma 6zetlenecek olursa; yerinde yapilan tespit
caligmalari, literatiir taramasi, ilgili mevzuat ve bugiine kadar yapilmis planlar ile alinns kararlar ve

bunlarin derlenmesine yonelik ¢caligmalardir.
6.3. PLANLAMA CALISMALARI

Koruma Amagl imar Plam ¢alismalari, bu arastirma raporunda elde edilen veriler ile farkli meslek
gruplart ile birlikte hazirlanmigtir. Planlama ¢alismasinda; arkeolojik sit alan1 sinirlari igerisinde kalan
alanlar ile dogal sit alam1 ve kentsel sit alani ile bu alanlarinin “etkileme — gegis alan1” olarak kabul
edilen cevresi de biitiinciil olarak ele almacaktir. Planlama calismasi, 1/5.000 dl¢ekte hazirlanmis

Koruma Amacli Imar Plan ile sonuglanacaktir.

7.ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE PLAN
KARARLARI

7.1 SENTEZ VE DEGERLENDIRME
7.1.1 KORUMA - PLANLAMA SURECINE iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

Meri iznik 1/5.000- 1/1.000 Olgekli Suri¢i Revizyon imar Plani; Iller Bankasi Planlama Dairesi
Baskanlig1 Tarafindan hazirlanmis, 23.03.1990 tarih 3/7 sayil Iznik BMK ile onaylanmustir. Planin
yetersiz kalisi nedeni ile 2006 yilinda revizyon yapilmistir. 16.08.2006 tarih, 1683 Sayili Kurul Karar1
ile onaylanan Iznik Surici 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amacli Revizyon Imar Plani ile

plan giiniimiizdeki seklini almistir.

Ancak koruma imar plan1 uygulamasinda, merkezi ve yerel yonetimlerin sorumluluklari konusunda,
yasal mevzuat agisindan karmasik bir durum séz konusudur. Koruma plani hazirlanip yiirtrliige
girmesinden sonra; bir stratejik “eylem plani1” ile, yapilacak isler programlanip, kamuoyuna mal edilip,

en genis toplumsal katilimla hayata gecirilmelidir.

Suri¢i yerlesiminin ulasim, erisilebilirlik, okunabilirlik, altyapi, agik alanlarm kurgusu, yaya
sirkiilasyonu ve mevcut dokunun korunup gelistirilmesi ile ilgili yetersizlikleri mevcuttur. Planlama

alaninda kacak yapilagsmalar mevcut olup kente 6zgii bir sokak karakteri ve yapisal karakter
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bulunmamaktadir. Kimliksiz bir gelisim s6z konusudur.

Dogal ve tarihi degerlerin korunmasi baglaminda toplumsal ve kisisel biling diizeyleri yiiksek degildir.
Ozellikle tarihi degeri olan tasimazlarin korunmasi baglaminda toplumdaki hakim deger yargilarim

asacak yontemler gelistirilmelidir.
7.1.2 YERLESMEDEKI YAPILARA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

[k ¢aglardan giiniimiize yerlesim yeri olmus Surigi yerlesim bdlgesi M.O 300’lerde kurulmustur.
Savunma amagh kurulan kentin biitiin yerlesimi surlarla ¢evrilmis olup s6z konusu sur duvarlari
giiniimiize dek ulasmistir. Surlar savunma roliinii yitirdikten sonra da Iznik icin dnemini ihtisamlari ile
stirdiirmeye devam etmistir ancak giiniimiizde sur duvarlarinin bir kismi tahrip olmustur. Surlarin 6n

plana ¢ikarilacagr acikliklarin elde edilmesi gerekmektedir.

Iznik surlar igindeki kent dokusunda, kuzey-giiney ve dogu-bati dogrultularinda birbirlerini dik
kesmekte olan iki ana aks, sehrin surlar1 tizerindeki dort kapisina baglanmakta ve Oyle ki Hellenistik
Cag’da sehrin tam ortasinda yer almakta olan Gymnasium’daki bir anittan sehrin bu dért yana agilan
kapilar1 gorsel olarak algilanabilmektedir. Bu olgu daha sonralar1 ise merkezdeki Ayasofya’dan da
gerceklesmis fakat akslarin niteligini kaybetmesi sebebiyle glinlimiize dek gelememistir. Ayrica kent
igindeki sokak dokusu grid sistem seklinde gelismis ve ¢esitli deformasyonlara ragmen bu 6zelligini
kismen de olsa giniimiize tasiyabilmistir. Kent biitiiniinde yap1 adalar1 eski merkez dokusu iginde
kente Ozgii grid sistem Ozelligini korumaktadir. Sonradan olusan yerlesmelerde ise bu 6zellik
bozulmakta ve kivrilan sokaklarla beliren yapr adalar1 meydana gelmektedir. Merkezde adalar bina
cepheleri ile ¢evrelenirken diger bolgelerde bosluklar goriilmektedir. Giiney yerlesmelerinde ise yap1

adalarin algilamak olduk¢a zorlagmaktadir.

Sokaklar grid sisteme 6zgii ve yalindir, bu da kisinin kenti algilamasinda karigiklik yaratmakta,

sokaklarin monoton benzerlikleri ise kimliksizlige sebep olmaktadir.

Kent igerisinde acik alanlar genel itibari ile mescid gevresinde sekillenmekte olup herhangi bir agik
alan kurgusu mevcut degildir. Gol-sahil baglantisinin dogu yoniinde saglayan amt agaclarin yogun bir
sekilde bulundugu aks {izerinde yaya-tasit trafiginin ayrilmis olmasi yaya sirkiilasyonu agisindan

olumludur.

Planlama alani icerisinde pek ¢ok Oonemli anitsal yapi bulunmakta olup geleneksel konut yapilar1 da
mevcuttur. Cesitli donemlere ait kagir tarihi yapilar kentte varligmi korumaktadir. S6z konusu
gelencksel konutlar genellikle sokaga acilmakta, arka cephede ise bahge bulunmaktadir. Ancak sosyo-
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel degisimler nedeni geleneksel konutlarmn ¢ogu ile yok olmaya baslamis
mevcut olanlardan yikilma tehlikesi ile karsi karsiya olan yapilar bulunmaktadir. Binalarin
yitirilmesiyle, kente 0zgii yapisal karakterlerin (kapi, pencere, sagak, vb. ) de yok oldugu
gbzlenmektedir.iznik’te binalar arasinda belirli bir renk uyumuna rastlanamamaktadir. Giiney

yerlesmelerinde ise cephesi sivanmamus, tugla oriilii birakilmis yapilara dahi rastlanmaktadir.
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Iznik Tlgesi igin ticari merkez degerlendirilmesi yapildiginda, uzmanlasmis ticari iinitelerin
bulunmadigi, ticari iinitelerin daha ¢ok yapilarin zemin katlarinda yer aldigi goriilmektedir. Ticari
kullanimlar genel olarak yerlesmeyi dorde bolen Kiligaslan ve Atatiirk Caddeleri ile pazar yeri ve eski
belediye binasi ¢evresinde gelismistir. Bu bolgede yer alan ticari initeler, giinliik ihtiyaca simirh
oranda cevap vermektedirler. iznik’te Kilicarslan Caddesi iizerinde goriilmekte olan ticari
yogunlagmaya iligkin aktivite merkezden kuzeye ve doguya dogru olduk¢a uzun bir mesafe kat
ederken, batiya ve giineye dogru pek ilerlememektedir. Cars1 karakteri ana caddeden sadece birkag
diikkan igeri girebilmektedir. Yerlesmede bakkal, kasap, kahvehane, manav, lokanta gibi ticari birimler

bulunmaktadir.

Yerlesmenin geleneksel iiretim dali olan g¢inicilik, Uludag Universitesi Meslek Yiiksek Okulu
biinyesindeki Cinicilik Bolimiiniin ag¢ilmasi ile ¢ini iiriinleri satis1 yapan diikkanlarin sayilari son
yillarda biiyiik gelisme gostermistir. Sektorel bu gelisme yan dallari ile birlikte bolgede ekonomik bir
gelismenin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Bolgedeki meslek yiiksek okulu da yerlesmeye

ekonomik bir canlilik getirmistir.

Bolgenin tarihi kimligi, goliin yarattigi dogal giizellikler bolgeyi 6nemli bir ¢ekim merkezi haline
getirmesine ragmen, Iznik yerlesmesi bu degerden giiniimiize kadar ekonomik bir girdi elde
edememistir. Bunda en 6énemli etken turistlerin bu alana giiniibirlik gelmeleri ve yerlesmede kalmayi

saglayacak konaklama {initelerin bulunmamasi gelmektedir.
7.1.3 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPIYA iLISKiN DEGERLENDIiRMELER

Iznik kentinde bir sosyal etkilesim ve birlikte yasam bigimi eksikligi mevcuttur. Sosyal gruplarm
farklilagmasi, amag birliginin bulunmamasi ve tarihsel koken farkliliklari Iznik’te sosyo-kiiltiirel bir
¢okiintiiye sebep olmaktadir. Cevresel 6geler acisindan da kente sonradan gelenlerle gercek iznikli
insanlarin mental farkliliklar1 kimliksizlik olusumuna katkida bulunmaktadir. Cesitli yerlerden gelip
Iznik’e yerlesen bu insanlar farkli donem ve uygarliklardan kalma tarihi yapilar ve sanat eserlerini

gercek anlamda benimsemeyip, sahiplenmeyerek degerlendirmemektedirler.

Surici yerlesimi incelendiginde bolgede genel itibari ile yerlesik halkin ikamet etmekte olup surici
yerlesiminin giineydogusunda Yeni Mahallede genel itibari ile Roman vatandaglarinin yer sectigi
belirlenmistir. Gol kenarinda ise genel itibari ile gelir seviyesi yiiksek kesimin ikamet etmesi mekansal
yapilagmalarin birbirinden farklilasmasina neden olmaktadir. Bu nedenle yerlesimde farkli bolgeler

algilanmaktadir.
7.1.4 EKONOMIK YAPIYA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

Iznik Kenti’nin kimligini etkileyen en 6nemli faktdr bir tarim kenti olusudur. Kentin gelir seviyesi
kendini ¢evreleyen verimli tarim topraklarimin degerlendirilmesi sebebiyle iyi durumdadir. Iznik
ekonomik faaliyetlerin mekandaki yigilmasinin ortaya ¢ikardigi 6lgek ekonomilerden pozitif yonde
yararlanan bir kent olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Iznik’te yerellesme ekonomilerinin etkisini ¢inicilik
ve zeytincilik faaliyet kollarinda gérmek miimkiindiir. Bu yigilma rekabeti artirirken hem sektor

0zelinde hem de kent ekonomisinde olumlu sonuglar dogurmustur.
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7.2. AMAC VE HEDEFLER

Plan revizyonu kapsaminda; bdlgenin evrensel, kiiltiirel, dogal degerlerinin korunarak, koruma ve
kullanma dengesi i¢inde siirdiiriilebilir gelisme ve ekonomik yasamin devamliligini saglamak ve

yasanabilir mekanlarin yaratilmasina yonelik kararlarin alinmasi amaglanmigtir.

Bolgenin mevcut plan kapasite niifusuna ek getirilmeyerek, bdlgenin turistik ve ticari potansiyelini
one cikaran kullamim kararlar1 getirilmistir. Bolge igerisinde anit ve sivil mimari yapilarin ortaya
cikarilmasi, fiziki mekanin ferahlatilmasina yonelik diizenlemeler yapilmasi imar planin ana

hedeflerini olugturmaktadir.

Gelisen turizm sektorii sayesinde; ekonomik gelismenin yani sira, sosyal gelismeye de katki
saglanmasi, kentsel yasamin, giindiiz ve gece canliligimi siirdiiriilerek kentsel yasam Kkalitesinin

yiikseltilmesi hedeflenmektedir.

Surici Koruma Amacli Imar Plan smirlarim kapsayan Kiiltir ve Turizm Bakanligi’nca onayh
UNESCO Diinya Miras Gegici Yonetim Alan Sinirlari- iznik Yonetim Alani-1 (Merkez) Sinirlariin
Iznik Koruma Amagli Imar Plan1 Revizyonu Sinirlar1 olarak benimsenmesi, giincellenmesi ve bundan
sonra yapilacak tiim ¢alismalarin bu siirlar dahilinde yiiriitiilmesi UNESCO adaylik siirecini yoneten

Iznik Alan Baskanlig ile koordinasyonun saglanmasi agisindan énem arz etmektedir.

7.3. 1/5.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI REVIiZYONU
KARARLARI

7.3.1.SINIRLAR:

Planlama alani; Bursa ili, Iznik Ilgesi, suri¢i yerlesim bolgesi ve yakin cevresinde I-II-III. Derece
Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani, Koruma Alanlar1 ve Dogal Sit Alam 6zellikleri gdsteren ve
Iznik Yoénetim Alam-1 Merkez Simirlar1 ile uyumlu olacak sekilde kiyr kenar cizgisinin

dogusunda kalan kara tarafim kapsayan yaklasik 189 ha biiyiikliiglindeki alandir.

Yénetim Alam igerisinde Iznik’in UNESCO Diinya Miras Adayligi igin belirlenen ve Medeniyetler
Arast Gegisin Kiiltiirel Izlerini yansitan; basta Abidevi Kapilar ve surlar, Ayasofya Orhan Camii, iznik
Antik Roma Tiyatrosu gibi birgok arkeolojik ve mimari anit eseri kapsayan cekirdek alanlar ve bu
degerleri dikkate alan plan hiikiimleri Iznik Alan Bagkanlhigi’nin 10.10.2019 tarihli goriis yazisinda
belirtilen hususlar dahilinde 1/5.000 Olcekli Iznik Koruma Amacli Nazim Imar Plani’na aktarilmustir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca onayli iznik Yonetim Alani-1 Merkez Sinirlar1 bazi noktalarda kiy1
kenar ¢izgisinin batisinda kalan iznik Golii kismini da icermektedir. Ancak bu alan 3621 Sayili Kiy1

Kanunu’na tabi oldugundan plan onama siirimin disinda birakilmastir.
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Harita 8: Planlama Alani Icerisindeki Suirlar

Plan onama sinirinin “Yo6netim Alan1 Sinirina” gore revize edilmesi nedeni ile onayl surigi planlama
alani smirlarinda bazi béliimlerde genisleme yasannustir. Bu kapsamda Surdist Kesimi Imar Plam
sahasindan bolgenin kuzeybati, giineybati ve kuzeydogu yoniinde kalan bazi konut, TICT, TICTK
olarak planli imar adalari ile iznik Cevre Yolu’nun dogusunda kalan plansiz alan (tarim alani olarak)

Koruma Amagcli Nazim Imar Planina dahil edilmistir.
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Harita 9: Yénetim Plant Kapsaminda Alana Dahil Edilen Bélgeler( Oneri NIP)
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Bolgedeki imar plami kararlar1 1990 yili ve Oncesini  kapsamakta ve alan igerisinde birgok sit ve

koruma alani bulunmaktadir.

Bolgede iznik Yonetim Alani-1 Merkez Sinirlari dahilinde, onayli Surigi- Surdist birlesik imar plani
sahasinda genigleme yapilan tek kisim; Iznik Cevre Yolu Dogusu’ndaki plansiz saha olup, s6z konusu
bolge revizyon kapsaminda “Tarim Alanmi” olarak planlara aktarilmis ve herhangi bir yapilagma karari
getirilmemigtir. Bolge igerisinde mutlak korunmasi gereken ¢ekirdek alan niteliginde “su kemeri anit

yapist” bulunmasi nedeniyle koruma planina dahil edilmistir.

7.3.2.MERIi IMAR PLANI KAPASITE NUFUSU:

Harita 10: Meri 1/5.000 Ol¢ekli NIP

Iznik Suri¢i Koruma Amacli Revizyon Imar Plan1 16.08.2006 Tarih 1683 Sayili Kurul Karar ile
onaylanmistir. S6z konusu sayisal olmayan nazim imar planina iliskin veriler yeterince okunakli
olmamakla birlikte; konut alanlar1 250 ki/ha yogunlukta meskun konut alanlar1 seklindedir. Bolge
genelinde sit alanlari, koruma alanlari, konut, ticaret alanlar1 ve donati kullanimlar1 yer almaktadir. 2.

Derece Dogal Sit Alani’nin yer aldigi sahil kesimi “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak planlidir.

Meri nazim imar plam paftalariin okunakli olmamasi nedeniyle meri plan kapasite niifusu onayli
uygulama imar planinin sayisallastirilmasi iizerinden tespit edilebilmistir. Meri uygulama imar
planinda konut ve ticaret yapilagmasi agirlikli olarak kiitle nizam 2-3 kat seklinde olup, kat adedi
cephe aldigi yol dogrultusunda belirlenmektedir. Yapilan kiitle analizi sonucunda “Yonetim Alan
Sinirlart kapsaminda sur ici planma dahil edilen sahalar” ile birlikte planlama alani kapasite niifusu

yaklagik 17.362 kisi olarak tespit edilmistir.
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MERIi PLAN NUFUS HESABI
TOPLAM KONUT iNSAAT NUFUS (TOPLAM
ALAN ADI ADET ALAN TAKS KAKS ALANI KONUT INSAAT
- ALANI/40)
2 KAT_KON UT_KUTLE 2030 180830.7 | 180830.7 361661.4 361661.40 9041.5
3 KAT_KONUT_KUTLE 365 34790.21 | 34790.21 | 104370.63 104370.63 2609.3
2 KAT_TICK_KUTLE 94 9271.61 9271.61 18543.22 9271.61 231.8
3 KAT_TICK_KUTLE 707 73095.86 | 73095.86 | 219287.58 146191.72 3654.8
2 KAT_KONUT_030-060 66 57873.16 | 17361.95 | 34723.896 34723.90 868.1
3 KAT_KONUT_030-090 6 4576.81 | 1373.043 | 4119.129 4119.13 103.0
2 KAT_KONUT_075_1.50 1 424.96 318.72 637.44 637.44 15.9
3KAT_KONUT_075_2.25 1 85.33 63.9975 191.9925 191.99 4.8
2 KAT_KONUT_0.40_0.80 1 2154.99 861.996 1723.992 1723.99 43.1
2 KAT_KONUT _0.30_0.60 1 1909.7 572.91 1145.82 1145.82 28.6
3 KAT_KONUT _E=0.90 2 2729.38 - 2456.442 2456.44 61.4
3 KAT KONUT-040-1.20 (SERBEST N.) 1 1886.79 - 2264.148 2264.15 56.6
2 KAT_TiCK _T030-K060 2 2950.42 885.126 1770.252 885.13 22.1
3 KAT_TiCK _T030-K090 21 12934.24 | 3880.272 | 11640.816 7760.54 194.0
2 KAT_TiCK_075_1.50 6 2604.23 |[1953.173 | 3906.345 1953.17 48.8
3 KAT_TiCK _075_2.25 15 4841.35 | 3631.013 [ 10893.0375 7262.03 181.6
3 KAT_TiCKT E=0.90 3 9963 - 8966.7 4483.35 112.1
2 KAT_TiCKT _0.40-0.80 1 2649.77 |1059.908 | 2119.816 1059.91 26.5
2 KAT_TiCKT _0.30_0.60 2 7792.31 | 2337.693 | 4675.386 2337.69 58.4
TOPLAM NUFUS: 17362.5
NUFUS HESABINDA TiCARET+KONUT ALANLARINDA; ZEMIN KAT TiCARET UST KATLAR KONUT KULLANIMI OLARAK KABUL EDILMISTiR.
NUFUS HESABINDA TiCARET+KONUT+TURIZM ALANLARINDA; KONUT KULLANIMI %50 OLARAK KABUL EDILMISTIR.

Tablo 11: Meri Plan Niifus Hesabi(UIP iizerinden)

***Niifus hesabinda Ticaret+Konut alanlarinda; zemin kat ticaret, tist katlar konut kullanimi olarak

kabul edilmistir.

Oneri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam1 Kapasite Niifusu/ Kabul Niifus Degeri

S6z konusu sayisal olmayan nazim imar planina iliskin veriler yeterince okunakli olmamakla birlikte;

konut alanlar1 250 ki/ha yogunlukta meskun konut alanlar seklindedir.

1/5.000 Olgekli Nazim Imar plam1 Revizyonu kapsaminda bolge igerisinde yogunluk artist
ongoriilmemistir. Mekansal planlar yapim yonetmeligi kapsaminda “Orta Yogunlukta Konut

Alanlar1” i¢in belirlenen yogunluk degerleri 150-300 ki/ha araligindadir.

Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu kapsaminda konut alanlarmdaki briit niifus
yogunlugu; Oneri plan genelinde ortalama 225 ki/ha olarak kabul edilmistir. Ticaret+Turizm+ Konut
Alanlar ve Ticaret+ Konut Alanlari’nda ise zemin katlarda konut dis1 kullanimlar olacagi 6ngoriilerek
yogunluk oran1 150 ki/ha olarak belirlenmistir. Bu kapsamda olusan Nazim Imar Plan1 kapasite niifus
degeri yaklasik 18.000 kisidir. Tablo 15 de 6neri 1/5.000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani

Revizyonu alan dagilimi ve kapasite niifusu sunulmustur.
7.3.3. KENTSEL ALAN KULLANIM KARARLARI:

Planlama alani igerisinde anitsal, sivil mimari, dogal anitlarin bulunmasi, bdlgeyi ¢evreleyen sur
yapisi, bat1 yoniinde “Iznik Golii” gibi esiklerin yer almasi nedeniyle kentin genislemesine olanak

saglayacak bolgeler kisitli durumdadir. Alanin kiiltiirel degerleri, turizm-ticaret gelisme potansiyeli ve
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dogrultusunda bolgeye ek niifus getirilmeyecek sekilde plan kararlari olusturulmustur. Gelisen turizm
ve ticaret sektorii sayesinde; ekonomik gelismenin yam sira, sosyal gelismeye de katki saglanmasi,
kentsel yasamin, glindiiz ve gece canliligim siirdiiriilerek kentsel yasam kalitesinin yiikseltilmesi

amaglanmustir.

Yerlesim alami planlamasinda; tescilli anit, sivil mimari yapilar, dogal anitlar ve arkeolojik alanlar
cevresinde koruma Oncelikli yaklagim gozetilmistir. Sit ve koruma alan sinirlar imar plana aktarilarak,
alt 6lgekli imar planlarinda bdlgedeki tarihi ve dogal degerlerin siliietini etkileyecek yapilasmalar i¢in

siirlama getirilmistir.

Iznik Alan Bagkanlig’mn 10.10.2019 tarihli goriis yazisinda belirtilen hususlar ve Bursa Kiiltiir
Varhiklarimm Koruma Boélge Kurulu’nun 13/02/2020 tarih ve 9398 sayili kararinda belirtilen
maddeler aym sekilde imar planina aktarilmistir. Meri nazim imar planinda alan kullanimlarmin

sayisal ve okunakli olmamasi nedeniyle alan hesab1 karsilagtirmasi yapilamamustir.

KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN | NUFUS
BAKIM AKARYAKIT SERVIS iSTASYONU 900.45 0.05%
BELEDIYE HiZMET ALANI 12896.03 0.68%
EGITIM TESIiSLERI ALANI 21800.25 1.15%
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 20387.22 1.07%
IBADET ALANI 16012.27 0.84%
KAMU HiZMET ALANI 14446.21 0.76%
KONUT MEV ORTAYOGUN 150-300
Ki/HA (KABUL:225 KI/HA) 608621.75 32.04% 13694
KONUT+TICARET ALANI 272183.48 14.33% 4082
(KABUL:150 Ki/HA)
TICARET+TURIZM AI..ANI+KONUT ALANI 23168.75 122% 347
(150 Ki/HA)
KULTUREL TESIS ALANI 12792.51 0.67%
MEZARLIK ALANI 51719.13 2.72%
OTOPARK ALANI 4737.34 0.25%
PARK ALANI 62229.92 3.28%
SUR KORUMA BANDI 315290.15 16.60%
PAZAR ALANI 8415.06 0.44%
REKREASYON ALANI 66525.73 3.50%
SOSYAL TESiS ALANI 1776.60 0.09%
OZEL SOSYAL TESiS ALANI 1363.36 0.07%
TARIM ALANI 67448.84 3.55%
TiICARET ALANI 71186.28 3.75%
TURIZM ALANI 3135.16 0.17%
SIT ALANI 78272.38 4.12%
YOL 164185.13 8.64%
TOPLAM 1899494.00 100.00% | 18122

Tablo 12: NIP Revizyonu Alan Kullanim/Niifus Tablosu
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7.3.3.1. KONUT ALANLARI

Yerlesim alanm1 planlamasinda; tescilli anit, sivil mimari yapilar, dogal anitlar ve arkeolojik alanlar
cevresinde koruma Oncelikli yaklagim gozetilmistir. Sit ve koruma alan sinirlar1 imar plana aktarilarak,
alt 6lgekli imar planlarinda bdlgedeki tarihi ve dogal degerlerin siliietini etkileyecek yapilasmalar i¢in

siirlama getirilmigtir.

Meri uygulama imar plan kurgusunda konut yapilagmalan kiitle nizam seklinde olup, parselin cephe
aldig1 yol dogrultusunda 2 veya 3 katli olacak sekildedir. Iznik surici bolgesinde parseller biiyiik
oranda uygulama gormiis ve yapilasmis durumdadir. Plan revizyonu ile alt 6lgek planlarda; alan
igerisindeki parsel biiyiikliikleri ve mevcut doku dikkate alinarak maksimum 2-3 kat yiikseklikte ve

kademeli bir yapilagsma getirilmesi hedeflenmektedir.

Hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda bélgedeki konut alanlari mekansal
planlar yapim yonetmeligi dogrultusunda “Orta Yogunlukta Konut Alan1 150-300 kisi” arasinda olacak
sekilde belirlenmistir. (Kabul degeri ortalamasi: 225 ki/ha Konut Alani1) Bolgenin alt 6lgekli imar

planlarinda yapilagsma sur ¢eperlerinde 2, kent merkezi ve ana akslarda ise 3 kat olarak belirlenmelidir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 13/02/2020 tarih ve 9398 sayili kararinda
belirtilen Mustafakemalpasa Mahallesi, Yongali Sokak ile iskele Sokak arasinda gosterilen “Ticaret +
Konut Alan1” plan biitlinligii ve arazi kullanimi dogrultusunda “Konut Alan1” olarak revize edilmistir.
Revizyon kapsaminda alan igerisinde toplamda 60.86 hektar biiylikliiglinde konut alani (%32)

diizenlemesi yapilmistir.

Harita 11: NIP Revizyonu- Konut Alanlar

TUER MUHENDISLIK PLANLAMA LTD STI 70



[ZNIK SURICI YERLESIM BOLGESI VE CEVRESI 1/5.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

7.3.3.2.KENTSEL CALISMA ALANLARI

Hazirlanan plan revizyonu kapsaminda bdlgenin turistik ve ticari potansiyelini 6ne ¢ikaran kullanim
kararlar getirilmistir. Bu kapsamda ana akslar boyunca “Ticaret Alam™ kullanimi arttirlmistir.
Ayasofya Orhan Camii kuzey dogusunda, Kilicaslan Caddesi ile Kapali Pazar Yeri arasindaki bolge
planlama alanin “Ticari Merkezi” olarak nitelendirilmistir. “Ticaret+ Konut” ve “Ticaret+ Turizm+
Konut” alanlarinda zemin katlarda konut disi1 kullanimlar yer alacagindan bu bélgelerde yogunluk

ortalama 150 ki/ha olarak kabul edilmistir.

“Turizm Tesis Alanlar1” planlama alanin bat1 yoniinde “Iznik Golii” kenarinda yer almaktadir. Gl
kiy1 kesiminde kenar ¢izgisi tespiti yapilmis olup, alanin ilk 100 metrelik boliimiindeki yapilagsmalarin
Kiy1 Kanunu’ndan énce baslamis olmasi sebebiyle, 1993 yilinda iznik Belediye Meclisi’nce Kiy1
Kanunu’na istinaden “kismi yapilasma karar1” alinarak imar planlarinin mevcut halinin devam
etmesi kararlastinlmistir. Iznik surlar ile Iznik Golii arasinda kalan kiy1 seridi; onayli nazim imar
planinda “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak planli durumdadir. S6z konusu bélge ayn1 zamanda “Dogal

Sit Alan1” olarak tanimlidir.

1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu kapsaminda; bolgenin sahil kesimini kapsayan

diizenlemeler asagida siralanmigtir.

- Mustafa Kemal Paga Mahallesi 19 Ada 71 nolu parselin iznik Belediyesi miilkiyetinde olmas1 ve
alan icersinde “Kadinlar Lokali” yapilmak istenmesi sebebiyle parsel alan1 “Belediye Hizmet Alam™

olarak diizenlenmistir.

- Mustafa Kemal Paga Mahallesi, 19 Ada 68 nolu parselde yer alan ruhsath otel isletmesi “Turizm
Alan1” olarak plana aktarilmigtir. Bunun disinda bolge meri plandaki sekliyle “Giiniibirlik Tesis Alan1”

olarak kullanilmaya devam edecektir.

-Iznik suri¢i kesimi batisinda sahil seridi igerisinde yer alan M. Kemalpasa Mah.19 Ada 75 nolu
parsel; bolgedeki giiniibirlik kullanicilarm olusturdugu tasit yogunlugu goéz oniinde bulundurularak
bolgenin otopark ihtiyaglarinda kullanilmak tlizere giliniibirlik tesis alanindan otopark alani olarak

revize dilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 13/02/2020 tarih ve 9398 sayili kararina istinaden

2 noktada diizenleme yapilmistir.

e iznik merkezden Roma Tiyatrosu’na ulasim aksmin kuzey yonde gelisme potansiyeli
gostermesi nedeniyle “Selguk Mahallesi, Kirgizlar Sokaginda gosterilen Ticaret + Konut
Alani, sokagin kuzey kismindaki Tiyatro Sokaginda kalacak sekilde revize edilmistir.

e Bolgenin giineyinde Mahmut Celebi Mahallesi 411 Ada 2 nolu parselde iznik Miizesi yapimi
planlanmas1 nedeniyle olusacak yogunluk ve hizmet talebi kapsaminda miize alaninin
dogusundaki Sar1 Saltuk Sokaktan cephe alan ve Konut Alani olarak gésterilen 156 ada, 16
parsel ile 121 ada, 1, 2, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21 parsellerin Ticaret + Konut ( TICK )

olarak diizenlenmesi alani olarak revize edilmistir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI
Rl ticARET ALANI
TICARET-KONUT ALANI

I Turizm ALANI
GUNUBIRLIK TESIS ALANI

[E TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

B AxARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

Bl rozaraan

Harita 13: NIP Revizyonu- Kentsel Calisma Alanlar

Revizyon kapsaminda planlama alaninda; 27.21 hektar Ticaret+Konut Alani (%14,35), 7.11 hektar Ticaret Alani
(%3,75), 2.31 hektar “Ticaret+Turizm+Konut Alani (%1.22), 0.31 hektar “Turizm Alan1 (%0,17)”, 2.03 hektar
“Giiniibirlik Tesis Alan1” (%1.07)”, 0,84 hektar “Pazar Alami (%0,44)”, 0,09 hektar “Akaryakit ve Servis

Istasyonu Alan1 (%0,05)” diizenlemesi yapilmustir.
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7.3.3.3.YONETIiM MERKEZLERI (Kamu Hizmet Alam- Belediye Hizmet Alan1)

Kamu hizmetlerinin goriilmesi, toplumun ihtiyag¢larinin giderilmesi amaciyla ayrilmis ve kamu kurum
ve kuruluglarina tahsis edilmis alanlardir. Hazirlanan nazim imar plani revizyonunda; parsellerin
miilkiyet ve mevcut kullanimlar1 g6z oniinde bulundurularak “Kamu Hizmet Alan1” ve “Belediye
Hizmet Alan1” ayrimi yapilacak sekilde kullamim kararlar1 yeniden diizenlenmistir. Alan igerisinde

meri imar planina ilave olarak;

- Planlama alanimin bat1 yoniinde, iznik Golii kiyisinda yer alan Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 19
Ada 71 nolu parsel iznik Belediyesi miilkiyetindedir. Alan icerisinde “Kadinlar Lokali Tesisi”
yapilmak istenmesi sebebiyle parsel alan1 Giiniibirlik Tesis Alani’ndan ¢ikarilarak “Belediye Hizmet

Alan1” olarak diizenlenmistir.

-Planlama alaninin dogu yo6niinde, meri planda “Kiiltiirel Tesis Alani1” olarak planli Yeni Mahalle, 115
Ada 6 nolu parsel alani; iznik Kaymakamlig1 olarak hizmet verdiginden “Resmi Kurum Alan1” olarak

revize edilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 13/02/2020 tarih ve 9398 sayili kararina
istinaden; Yenimahalle, 127 ada 2 parsel ve ¢evresinde gosterilen “Ticaret ve Park Alam™ gelecekte
alanda katli otopark, park, turizm, sosyal tesis vb kullanimlarin birlikte yer alabilecegi 6zel proje

gelistirilmesi kapsaminda Belediye Hizmet Alan1 ( BHA ) olarak diizenlenmistir.

Yukarida bahsedilen 3 adet diizenleme dahil olacak sekilde nazim plan revizyonu kapsaminda; (7 adet)
12.896 m* biyiikligiinde “Belediye Hizmet Alam” , (7 adet) 14.446 m’ biiyiikligiinde “Kamu

Hizmet Alan1” diizenlemesi yapilmistir.

YONETIM MERKEZLERI

BELEDYE HIZMET ALANI

KAMU HIZMET ALANI

Harita 14: NIP Revizyonu- BHA-Resmi Kurum Alanlar:
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7.3.3.4. IBADET ALANLARI:

Hazirlanan nazim imar plan revizyonu kapsaminda; mevcut dini tesisler say1 ve biiyiikliik olarak
korunmustur. Mevcut duruma ilave olarak talep ve ihtiyaglar dogrultusunda, alanin giiney dogusunda
yer alan, 894,40 m’ yiizol¢iimlii, Yeni Mahalle, 235 Ada 69 nolu parsel konut alanindan gikarilarak
“Cami Alani’na” doniistiiriilmiistiir. S6z konusu diizenleme; konut alanlarinin azalmasina ve kisi
basina diisen ibadet alam1 miktarinda artisa yol a¢tigindan, plan genelindeki donati standartlarinin
iyilestirilmesine olumlu yansiyacaktir. Plan revizyonu kapsaminda alan igerisinde (11 adet) toplamda
16.012 m’ biyikliginde “ibadet Alani” diizenlemesi yapilmuisti. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda bolgedeki kiiciik ve orta dlgekli ibadet Alanlar1 hizmet mesafesi agisindan

incelendiginde, bolge sakinlerinin dini tesislere erisim sinirlari dahilinde yer aldigi goriilmektedir.

- —Jt
= E_*PL_J
=]
il T
i

IBADET ALANLARI

IBADET ALANI

Harita 15: NIP Revizyonu- Ibadet Alanlar:

7.3.3.5. ACIK VE YESIL ALANLAR:

Meri plan kapsaminda alan icerisinde agik- yesil alan kapsaminda; Park ve Yesil Alan, Sur Koruma
Bandi, Rekreasyon Alam ve Mezarlik Alanlar1 bulunmaktadir. S6z konusu alan kullanimlarinin raster
iizerinden okunakli olmamasi nedeniyle plan kararlan {retilirken uygulama imar plam paftalart ve

kadastral durumlar referans alinmustir.

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda yesil alanlara yapilan miidahaleler asagida

sirasiyla anlatilmistir.
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-Istanbul Kap1 giineyinde yer alan sur koruma alanin bir boliimii; mevcut rekreasyon alaninin
bitisiginde yer almasi1 ve konut yerlesimi yoniinde ¢ikinti yapmasi sebebiyle “rekreasyon alami”

olarak revize edilmistir.

-Yenisehir Kapi’'nin yaklagik 250 m. giineyinde yer alan “Orhan Cami ve Hamam” kalintilarimin
bulundugu 3. Derece Arkeolojik Sit Alami i¢in meri planda herhangi bir alan tanimlamasi

yapilmamustir. Plan revizyonu kapsaminda bolge “rekreasyon alam” olarak diizenlenmistir.

Bursa Kiiltiir Varhklarimm Koruma Bélge Kurulu’nun 13/02/2020 tarih ve 9398 sayih kararina
istinaden; Istanbul Kapt ¢ikisinda dogu yoniinde, Turizm + Ticaret olarak planlanan
Mustafakemalpasa Mahallesi, 259 ada, 15, 39, 40,41, 42 parseller Giiniibirlik + Rekreasyon ( G + R )
Alan1 olarak revize edilmistir. Béylece sur kenarinin seyir rotasi iizerinde uygun derinliklerde aktif

kullanim, dinleme ve seyir noktalar1 olusturulmas: hedeflenmistir.

Yapilan diizenlemeler neticesinde; planlama alani igerisinde 62.229 m? Park ve Yesil Alan, 66.525 m’
Rekreasyon Alani, 315.290 m” Sur Koruma Bandi , 51.719 m”* Mezarlik Alani planlamasi yapilmustir.
Bolgenin tamamini g¢evreleyen sur koruma alanlarimin miilkiyet ve kamulastirma sorunlarinin
¢Oziilmesi ve turistler i¢in yaya yollar1 -gezi rotasi olarak kullanilmasi ile birlikte bu bolgeler aktif

yesil alan olarak kente prestij ve hizmet saglayacaktir.

ACIK VE YESIL ALANLAR

[PARR PARK VE YESIL ALAN
[ ] SURKORUMA BANDI
B RexreasyoN ALANI

FEl] MEzARLIK ALANI

Harita 16: NIP Revizyonu- Acik ve Yesil Alanlar
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7.3.3.6. EGITiM TESISLERI:

Planlama simir1 dahilinde faal durumda 5 adet “Egitim Tesisi” bulunmaktadir. Bunlar Sel¢uk
[Ikdgretim Okulu, Alparslan Ortaokulu, Sehit Sedat Pelit Lisesi, Kiligarslan Ilkdgretim Okulu, ve
Kadir Koyutiirk IIkdgretim Okulu’dur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda s6z konusu egitim tesislerinin etki yarigaplari
irdelendiginde Surigi Bolgesi’nin Egitim Tesisi ulasim mesafesi agisindan yeterli durumda oldugu

goriilmektedir. (r=2500 Lise, r=1000 Ortaokul, r=500 ilkokul)

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu kapsaminda alan igerisinde toplamda 21.800 m?
biiyiikliiginde (5 adet) “Egitim Tesisi Alam1” planlamasi ongoriilmiistiir. Bolgedeki okullar kismen
karma kullanim ( ilk+orta) 6zelligi de gostermektedir. S6z konusu detaylar uygulama imar planinda

gosterilecektir.

r=2500m

Harita 17: NIP Revizyonu- Egitim Tesisleri

7.3.3.7. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI:

Meri plan kapsaminda bélge icerisinde planlanan sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari revizyon imar plani
kapsaminda genel hatlariyla korunmus, alan igerisindeki kullanim tiirlerine gore plan kararlari revize
edilmistir. Bolge igerisinde meri plan dahilinde herhangi bir fonksiyon karar1 getirilmeyen anitsal

yapilar “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak plana aktarilmistir.
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Yeni Mahalle 235 Ada 68 nolu parselde faal 6grenci yurdu bulunmasi sebebiyle alan kullanimi; “Ozel

Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.

Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 13/02/2020 tarih ve 9398 sayih kararina

istinaden 3 ayr1 bolgede Sosyal ve Kiiltiirel Alan diizenlemesi yapilmistir.

- Bolgenin giiney yoniinde, Yenisehir Kapi civarinda Belediye Hizmet Alani olarak gdsterilen Mahmut
Celebi Mahallesi, 411 ada, 2 nolu parselin “ Miize Alan1” olarak tahsis edilmesi sebebiyle “Kiiltiirel

Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.

- Bolgenin dogu yoniinde, Yesil Cami Mahallesi, 245 ada dogusunda tescil harici alanda gdsterilen
“Park Alam”, bolgenin ihtiyaglarinda dogrultusunda “Sosyal -Kiiltiirel Tesis Alami™” olarak

diizenlenmistir.

- Bolgenin kuzey yoniinde, Esrefzade Mabhallesi, 68 ada, 58 parselde gosterilen Ticaret Alani, bolgenin

ihtiyaglarinda dogrultusunda “Sosyal -Kiiltiirel Tesis Alani1” olarak diizenlenmistir.

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu kapsamunda alan igerisinde; (1 adet) 1.363 m’
biiyiikliigiinde “Ozel Sosyal Tesis Alani” , (10 adet) 12.792 m® biiyiikliigiinde “Kiiltiirel Tesis Alam”,
2 adet 1.776 m’ bityiikliigiinde Sosyal (Kiiltiirel) Tesis Alan1 diizenlemesi yapilmistir.

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI
BB KOLTUREL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

= [

KVKBK-13/02/2020-9308 /

,.________"___-_H\

Harita 18: NIP Revizyonu- Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler
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7.3.3.8. SIT ve KORUMA ALANLARI:

Planlama alanm igerisinde 9 farkli koruma statiisiinde sinir bulunmaktadir. Bunlar; UNESCO Diinya
Miras Gegici Yonetim Alan Smirlari- Iznik Yonetim Alami-1 (Merkez) Sinirlari, Cekirdek Alan
Swirlari, Iznik I-II-III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Siniri- Kentsel Sit Siniri- 2. Derece Dogal Sit
Alani- Koruma Alan Smiri- Sur Koruma Alan Siir’dir. S6z konusu sahalar meri plandaki sekliyle

sayisallastirilarak plana aktarilmigtir.

Onayl1 plan sahasi igerisinde 6 ayr1 noktada toplamda yaklasik 7.5 ha alani kapsayan 1. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 bulunmakta iken 2010 y1l1 sonrasinda bolge igerisinde 3 ayr1 noktada daha tescil
yapilmistir. Revizyon plan kapsaminda yapilan kurum arsivleri taramasi neticesinde; B.K.V.K.B.K
karar1 ile 1.derece Arkeolojik Sit alani ilan edilen ( 18.04.2014 giin ve 3166 sayili karar1 ile) Esrefzade
mahallesi 68 ada 40-41-42-43-44 Beyler mahallesi 54 ada 7-8-9 nolu parseller,(29.07.2011 giin 7033
say1l1 karar1 ile) Yesilcami mahallesi 82 ada 2 nolu parseli kapsayan saha, (03.09.2010 giin 2745 sayili
karar ile) Yesilcami mahallesi 245 ada 88 nolu parseli kapsayan sahalarin tescil kararlari nazim imar

planina aktarilmstr.

u,
-

B \\ ‘a

%

’—J YONETIM ALAN SINIRI 35‘
M 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SrNIRI
ﬁ 2. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI
i 3 DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI

| SUR KORUMA ALAN SINIRI

MUTLAK KORUNACAK KORUMA ALANI SINIRI
(GCEKIRDEK ALAN SINIRI)

| KORUMA ALAN SINIRI

*1 KENTSEL SIT SINIRI
ﬁ 2. DERECE DOGAL SiT ALANI SINIRI
E KIYIKENAR CizGisi

Harita 19: NIP Revizyonu- Sit ve Koruma Alanlar

7.3.3.9. ULASIM:

Iznik kent merkezindeki 2 ana caddenin kesistigi noktadan bakildiginda 4 ana ¢ikis kapisinin
bulundugu goriilmektedir. Kentin gevre yerleskelere acilan ¢ikis kapilari olan Istanbul Kap: ( Kuzey),
Yenigehir Kap1 ( Giiney), Lefke Kap1 ( Dogu) ve Gol Kapr ( Bati- Yikik durumda) bu ana akslar

izerinde yer almaktadir.
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Iznik Ayasofya Cami’sinin bulundugu béliimden Lefke Kapiya giden yol hatti; tecilli dogal anitlarm
yer aldigi ve ticari faaliyetlerin olduk¢a yogun oldugu bir noktadir. S6z konusu bolgede ilgili
belediyesince yayalastirma ve tek yon uygulamalar1 yapilmaktadir. Alan igerisinde yasanan otopark

sorununun ¢oziilebilmesi adina tasit yollarinda genisleme yapilmis ve otopark alanlar1 6nerilmistir.

Oneri plan kapsaminda; sur gevresi bir biitiin olarak planlanmis olup, abidevi kapilarda ara gecis
kapilar tasit giizergahlarina kapatilmistir. Oneri planda ara gegis kapilarindan sadece Topkapi’nin
bulundugu boliim surlara zarar verecek tasit gegislerini engellemek amaciyla 7 m olarak revize
edilmistir. Nazim imar plan kapsaminda bolgedeki ana yol akslar1 plan lizerinde gosterilmis olup nihai

ulagim kurgusu uygulama imar plani kapsaminda detaylica irdelenecektir.

7.4. IZNiK SURICI YERLESIM BOLGESI VE CEVRESI 1/5.000 OLCEKLi KORUMA
AMACLI NAZIM IMAR PLANI REViZYONU HUKUMLERI

1-) Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan aynen uygun goriilmesi halinde uygulamaya

gecilecektir.

2-)Bursa Kiiltiir Varhiklari Koruma Bélge Kurulu Karart ve Iznik Alan Bagkanhigi'nin goriisii

almmadan plan degisikligi yapilamaz

]

R (e oot

Harita 20: 1/5.000 Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plant Revizyonu
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