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METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
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1. AMAC VE KAPSAM

Il Saglik Miidiirliigii 20.01.2020 tarih ve 80586470-754 sayili yazisinda; Bursa ili birinci
basamak saglik tesisi makro planinda Yildirim Ilgesi, Giilliik Mahallesinde 7 hekimli aile
saglig1 merkezi planlandigi, ancak bdlgenin imar planinda saglik alani olarak ayrilmis uygun
arsa bulunmadigindan aile sagligit merkezi yatirrminin bugiline kadar yapilamadigindan
bahsedilerek miilkiyeti Maliye hazinesine ait Giillik Mahallesi, 809 ada, 101 parselin imar
planinda park alaninda kalan kismimin plan degisikligi yapilarak Saglik Tesisi Alanina
alinmasi talep edilmistir.

Bursa 1li, Yildirim lgesi, H22d 08a 2c pafta, 809 ada, 101 parsel 1/1000 &lgekli Giilliik-
Ortabaglar Uygulama Imar Planinda bitisik nizam 2 kat yapilasma kosullu konut alani, ayrik
nizam E=2.40, Hmax=18.50 m yapilasma kosullu konut alani, park alan1 ve yol alani; 1537
ada, 1 parselin glineyindeki kadastro harici alan, ayn1 plan kapsaminda, otopark alani olarak
planlanmisg durumdadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Giilliik Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir. Alan ilge merkezinin
dogusunda ve ilge merkezine uzakligi kus ugusu yaklasik 2800 m, kuzeyinden gecen Ankara
Yolu Caddesine yaklagik 300 m’dir.

809 ada, 101 parselin giineyinde 12 m yol planlanmis olup bu yoldan cephe almaktadir.
Parselin kuzey ve batisinda 7 m yollar bulunmaktadir. 1537 ada, 1 parselin glineyinde yer alan
kadastro harici alanin batisindan 12 m yol ge¢gmekte olup bu yoldan cephe almaktadir.
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Sekil: Planlama alani uydu goriintiisii




2.2. ARAZi KULLANIMI

Alanda kuzey yoniinde azalan %5-10 aras1 egim bulunmaktadir. Alanin ortalama rakimi 163
m civarmdadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesince hazirlatilan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-
Jeoteknik Etiit Raporunda 809 ada, 101 parsel Aliivyon (Qall) Neojen (Nel) Yama¢ Molozu-
Birikinti Konisi (Qym/b.konisi) olarak tanimlanan mavi bolgede, 1537 ada, 1 parselin
giineyinde kalan alan Aliivyon (Qal3) Neojen (Ne3)

Yama¢ Molozu-Birikinti Konisi (Qym/b.konisi) olarak tanimlanan turuncu bdlgede
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alanlar tizerinde halihazirda bina bulunmamaktadir.

2.2.1. MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 809 ada, 101 parsel maliye hazinesi miilkiyetinde olup parsel alani
1494,80 m*’dir. 1537 ada, 1 parselin giineyindeki alan kamuya terk edilmis alandir.

2.3. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.3.1. 1/25000- 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/25000 dlgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda
275 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alaninda, 1/5000 6lgekli Yildirim Nazim imar
Planinda acik ve yesil alanlar olarak tanimli bolgede kalmaktadir.

Sekil: Planlama Alan1 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan1 imar Planindaki Durumu




Sekil: Planlama Alan1 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Imar Planindaki Durumu

2.3.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan, vyiiriirliikteki Giilliik-Ortabaglar Bolgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalmakta olup; plan degisikligine konu alan kismen “Park”
ve kismen “Otopark” fonksiyonlari bulunmaktadir.
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Sekil: Planlama Alani Giilliik-Ortabaglar Bélgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Il Saghk Miidiirliigii 20.01.2020 tarih ve 80586470-754 sayili yazisinda; Bursa ili birinci
basamak saglik tesisi makro planinda Yildirim ilgesi, Giilliik Mahallesinde 7 hekimli aile
sagligr merkezi planlandigi, ancak boélgenin imar planinda saglik alani olarak ayrilmig
uygun arsa bulunmadigindan aile sagligt merkezi yatirimmnin bugiline kadar
yapilamadigindan bahsedilerek miilkiyeti Maliye hazinesine ait Giilliik Mahallesi, 809
ada, 101 parselin imar planinda park alaninda kalan kisminin plan degisikligi yapilarak
Saglik Tesisi Alanina alinmasi talep edilmistir.

Plan degisikligi; 11 Saghk Miidiirliigiiniin 20.01.2020 tarih ve 80586470-754 sayili

yazisina istinaden, ilgili idarenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN/PLAN DEGIiSiKLiIGi ONERISIi

Hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile, 11 Saglik Miidiirliigii niin
20.01.2020 tarih ve 80586470-754 sayili talebi dogrultusunda 809 ada, 101 parselin park
alaninda kalan bolimi park alanindan ¢ikartilarak saglik alani olarak yeniden planlanmistir.
Alanda imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Parselin
konut alanlarinda kalan boliimleri plandaki haliyle korunmustur.

Kaldirllan park alant yiizolgtimii, 1/1000 &lgekli uygulama imar plant plan degisikligi
caligmasi ile saglanacaktir.

Plan degisikligi ile bolgede arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

KULLANIM Mevcut plan (m2) Plan degisikligi (m2)
Park alani 693,49 -
Aile saglig1 merkezi 0 693,49

*Alan hesabi plan degisikligine konu alan iizerinden yapilmustir.
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