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BURSA , ZN K LÇES , CANDARLI MAHALLES , G23C22B PAFTA, 780 ADA

250/251 PARSELLER, KIRSAL TUR ZM ALANI AMAÇLI 1/5.000 ÖLÇEKL

NAZIM MAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU

PLAN DE KL  YAPILMASININ GEREKÇES  VE AMACI:

Bursa li, znik lçesi, Candarl  Mahallesi, G23C22B Pafta, 780 ada 250/251 parsellerde

“K rsal Turizm Alan ” amaçl  1/5.000 Ölçekli Naz m mar Plan  haz rlanm r. Söz konusu

parselin “(K rsal) Turizm Alan ” olarak planlanmas n amac ; alandaki turizm potansiyelini

de erlendirebilmek, bölgeye canl k getirmek ve kamp alanlar  olu turmakt r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Bölge tabiat ve do al çe itlilik aç ndan oldukça zengindir. Planlama alan na konu parsellerin

yak n çevresi orman alanlar  ile çevrili durumdad r. 780 ada 250 parsel 29.645,73 m², 251

parsel ise 13.484,34 m² büyüklü ündedir. Söz konusu alan; znik Kent Merkezi’nin yakla k

15.5 km kuzey do usunda, Candarl  Mahallesinin ise 246 m güney do usunda yer almaktad r.

Uydu görüntüsü



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

Söz konusu alan e imli bir arazi yap na sahiptir. Arazide ortalama e im %0-35 aral nda

de mektedir.

Yükseklik Durumu:

Arazide en dü ük kot 878 en yüksek kot ise 936 d r. E imli bir arazi yap na sahiptir,

yükseklik bat dan do u yönüne do ru artmaktad r.

Yönlendirme Durumu:

Planlama Alan  yükseltinin do uya do ru artmas ndan parsellerin bak  yönü bat r.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu:

780 ada 250 parsel üzerinde dört adet tescilsiz yap  bulunmaktad r. 251 parsel üzerinde

herhangi bir yap la ma bulunmamaktad r.

Planlama Alan  Mülkiyet durumu:

Plan  haz rlanan 780 ada 250/251 parsel özel mülkiyete tabidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 ve 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu:

Planlama alan na konu parsellere ili kin herhangi bir 1/25000 Ölçekli ve 1/5000 Ölçekli

Naz m mar Plan  ile 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  bulunmamaktad r.



1/5.000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI

Bölge tabiat ve do al çe itlilik aç ndan oldukça zengindir. Söz konusu parsel yak n çevresi

orman alanlar  ile çevrili ve arazide topografyan n e imli olmas  dolay yla manzaray  gören

hakim bir bak  noktas r. Parsel alan n Candarl  mahallesine yak n bir mesafede olmas

dolay yla bölgedeki turizm faaliyetlerinin canlanmas n k rsal yerle im aç ndan da büyük

bir önem ta maktad r.

Parsel maliki; söz konusu alandaki turizm potansiyelini de erlendirebilmek, bölgeye canl k

getirmek ve kamp alanlar  olu turmak hedefi ile ilgili “K rsal Turizm Tesisi” yapmak

istemektedir.

Planlama alan  içerisinde yer alacak konaklama üniteleri göz önünde bulundurularak

ta nmazlar n güneydo usunda 3591.46 m2 Genel Otopark Alan  düzenlemesi yap lm r.

Alan n güneyinden geçen kadastral yol s rlar  geni letilerek 10 metrelik ta t yolu

düzenlemesi yap lm r. Parselin kalan k sm  ise (K rsal)Turizm Alan  olarak planlanm r.

Alana ili kin yap la ma ko ullar  alt ölçekli planlarda detayland lacakt r.

1/5.000 Ölçekli Naz m mar Plan



Planlama alan na ili kin alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONKS YONU
ÖNER

ALAN (M2) ORAN (%)

TUR ZM ALANI (KIRSAL) 38813.39 90.0%

GENEL OTOPARK ALANI 3591.46 8.3%

YOL 725.22 1.7%

TOPLAM 43130.07 100.0%

PLAN NOTLARI

1) 2634 Say  “Turizm Te vik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve

Niteliklerine li kin Yönetmelik” hükümlerine uyulacakt r.

2) Turistik Tesislerde renk, çat  kaplamas , cephe doluluk ve bo luk oranlar  ve bina birim

ölçülerinde çevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kültürel kimlik korunacakt r

3) Mimari proje a amas nda topografya ve do al bitki örtüsüne uygun çözümler getirilecektir.

4) (K rsal) Turizm Alan  içerisinde; Restoran, Hobbit Evi, Konaklama Birimleri, Köy Market,

n, Hizmet Binas , Spor Tesisi, Sosyal Tesis, Spor Alanlar , Malzeme Deposu, Yöresel

Ürün Atölyeleri, Havuz, Golf Sahas , Bahçe ( Kümes, Ah r vb), Sera, Fosseptik vb birimler

yer alabilir.

5) Konaklama birimlerinde yap lacak tesiste tek ba ms z bölüm olu turulacak olup, kat

mülkiyeti veya kat irtifak  tesis edilemez.

6) “Yer alt  sular n Kirlenmeye ve Bozulmaya Kar  Korunmas  Hakk nda Yönetmelik”,

çme-Kullanma Suyu Havzalar n Korunmas na Dair Yönetmelik” ve “Su Kirlili i Kontrolü

Yönetmeli i”  hükümlerine uyulacakt r.

7)  yeri Açma ve Çal ma Ruhsatlar na li kin Yönetmelik Hükümleri geçerlidir.

8)  BUSK  At ksular n Kanalizasyona De arj Yönetmeli i’ne uyulacakt r.

9) Çevre ve ehircilik l Müdürlü ü’nce 05.03.2019 tarihinde onaylanan mar Plan na Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu Hükümlerine uyulacakt r.

10) DS  Genel Müdürlü ü 1. Bölge Müdürlü ü’nün 26.03.2019 tarih 204725 say  yaz nda

belirtilen hükümlere göre uygulama yap lacakt r.


