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BURSA iLi, izNiK ILCESI, CANDARLI MAHALLESI, G23C22B PAFTA, 780 ADA
250/251 PARSELLER, KIRSAL TURIZM ALANI AMAGLI 1/5.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGIiSIiKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa ili, iznik Ilgesi, Candarli Mahallesi, G23C22B Pafta, 780 ada 250/251 parsellerde
“Karsal Turizm Alan1” amagl 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam hazirlanmistir. S6z konusu
parselin “(Kirsal) Turizm Alan1” olarak planlanmasinin amaci; alandaki turizm potansiyelini

degerlendirebilmek, bolgeye canlilik getirmek ve kamp alanlar1 olusturmaktir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Bolge tabiat ve dogal cesitlilik agisindan oldukga zengindir. Planlama alanina konu parsellerin
yakin cevresi orman alanlar1 ile gevrili durumdadir. 780 ada 250 parsel 29.645,73 nm?, 251
parsel ise 13.484,34 m2 biytklugiindedir. S6z konusu alan; iznik Kent Merkezi’nin yaklasik
15.5 km kuzey dogusunda, Candarli Mahallesinin ise 246 m gliney dogusunda yer almaktadir.

Uydu gorintisu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alan egimli bir arazi yapisina sahiptir. Arazide ortalama egim %0-35 arahiginda

degismektedir.
Yikseklik Durumu:

Arazide en dusuk kot 878 en yiiksek kot ise 936 dir. Egimli bir arazi yapisina sahiptir,
yukseklik batidan dogu yoniine dogru artmaktadir.

Yonlendirme Durumu:

Planlama Alan: yikseltinin doguya dogru artmasindan parsellerin baki yoni batidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullamim Durumu:

780 ada 250 parsel Gzerinde dort adet tescilsiz yap:t bulunmaktadir. 251 parsel Uzerinde

herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Planlama Alam Mulkiyet durumu:

Plant hazirlanan 780 ada 250/251 parsel 6zel milkiyete tabidir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
Planlama Alam 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu:

Planlama alanina konu parsellere iliskin herhangi bir 1/25000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan: ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadr.



1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Bolge tabiat ve dogal cesitlilik agisindan oldukga zengindir. S6z konusu parsel yakin cevresi
orman alanlari ile ¢cevrili ve arazide topografyanin egimli olmas: dolayisiyla manzaray: goren
hakim bir baki noktasidir. Parsel alaninin Candarli mahallesine yakin bir mesafede olmasi
dolayisiyla bdlgedeki turizm faaliyetlerinin canlanmasmin kirsal yerlesim agisindan da buyik
bir 6nem tagimaktadir.

Parsel maliki; s0z konusu alandaki turizm potansiyelini degerlendirebilmek, bolgeye canlilik
getirmek ve kamp alanlar1 olusturmak hedefi ile ilgili “Kirsal Turizm Tesisi” yapmak
istemektedir.

Planlama alan1 icerisinde yer alacak konaklama uniteleri g6z ©nunde bulundurularak
tasinmazlarin giineydogusunda 3591.46 m* Genel Otopark Alan: diizenlemesi yapilmustir.
Alanin glneyinden gecen kadastral yol simirlari genisletilerek 10 metrelik tasit yolu
dizenlemesi yapilmistir. Parselin kalan kismi ise (Kirsal)Turizm Alani olarak planlanmistur.

Alana iliskin yapilasma kosullar: alt 6lcekli planlarda detaylandirilacaktir.
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1) 2634 Sayii “Turizm Tesvik Kanunu® ve “Turizm Tesisierinin
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1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan:



Planlama alanina iliskin alan dagilimi asagidaki gibidir.

. ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN (M2) ORAN (%)
TURIZM ALANI (KIRSAL) 38813.39 90.0%
GENEL OTOPARK ALANI 3591.46 8.3%
YOL 725.22 1.7%
TOPLAM 43130.07 100.0%

PLAN NOTLARI

1) 2634 Sayili “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktur.

2) Turistik Tesislerde renk, cati kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
Olcllerinde cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kulturel kimlik korunacaktir

3) Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki ortiistine uygun ¢6ztumler getirilecektir.
4) (Kirsal) Turizm Alan icerisinde; Restoran, Hobbit Evi, Konaklama Birimleri, Koy Market,
Firin, Hizmet Binasi, Spor Tesisi, Sosyal Tesis, Spor Alanlari, Malzeme Deposu, Yoresel
Uriin Atolyeleri, Havuz, Golf Sahasi, Bahce ( Kiimes, Ahir vb), Sera, Fosseptik vb birimler
yer alabilir.

5) Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bolim olusturulacak olup, kat
mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez.

6) “Yer alt: sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”,
“Igme-Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair Yonetmelik” ve “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi” hukimlerine uyulacaktir.

7) Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.

8) BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

9) Cevre ve Sehircilik il Midirliigii’nce 05.03.2019 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Ettid Raporu Hukiimlerine uyulacaktir.

10) DSI Genel Mudurlugi 1. Bolge Mudurligi’nin 26.03.2019 tarih 204725 sayili yazisinda

belirtilen hiikiimlere gore uygulama yapilacaktir.



