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OSMANGAZ LÇES , OVAAKÇA MAHALLES , H22A17D PAFTA, 7820 ADA 6
PARSELE N, OVAAKÇA BELED YES  1/5000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR

PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

Bursa li, Osmangazi lçesi, Ovaakça Mahallesi, H22A17D Pafta, 7820 ada 6 parsele

ili kin Ovaakça Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  de ikli i haz rlanm r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

De ikli e konu parseller konumu itibariyle, Yalova Yolu’na cepheli durumda olup,

bu güzergâh n do u yönünde yer almaktad r. Parsel yap  devam eden zmir-

stanbul Otoyol’una 200 metre, Bursa Çevre Yolu’na ise yakla k 3 km uzakl ktad r.

Bursa Çevre Yolu’nun kuzeyinde konumlanmakta olup alan n yak n çevresinde konut

 kentsel çal ma alanlar  a rl ktad r. Plan de ikli ine konu 7820 ada 6 parsel

4932,6 m2 dir.

Plan De ikli i Haz rlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu: Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda arazide ortalama

im %5-10 aral ndad r. E im kuzey-do u yönüne do ru artmaktad r.

Yükseklik Durumu: Alanda yükseklik kuzey-do u yönüne do ru artmaktad r.

Alanda ortalama kot 161 m olarak belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu: Alanda arazi yap  incelendi inde yükseklik kuzey-do u

yönüne do ru artmaktad r. Dolay  ile arazinin hakim bak  yönü güney-bat  yönü

olarak belirlenmi tir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu: Plan de ikli i haz rlanan söz konusu parselde

herhangi bir yap la ma bulunmamaktad r.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu: Plan de ikli i

haz rlanan parseller Bursa Büyük ehir Belediyesi Kuzey Planlama Bölgesi 1/25.000

Ölçekli Naz m mar Plan ’nda “Konut D  Kentsel Çal ma Alanlar ” ile “Di er Tar m

Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan



Planlama Alan  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu: Plan de ikli i

haz rlanan alan onayl  1/5000 Ölçekli Ovaakça Belediyesi Naz m mar Plan nda

“Konut D  Kentsel Çal ma Alan ” ile “Di er Tar m Alan ” ve yol olarak planl r.

Parselin 3922,14 m2’si di er tar m alan  olarak planl  iken 470,92 m2’si Konut D

Kentsel Çal ma Alan  olarak planl r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan

NAZIM MAR PLANI DE KL :

Haz rlanan plan de ikli i ile 7820 ada 6 parselin tamam  “Konut D  Kentsel

Çal ma Alan ” olarak düzenlenmi tir.

7820 ada 1/25000 Ölçekli ve 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda “Konut D

Kentsel Çal ma Alanlar ” ile “Di er Tar m Alan ” olarak planl  durumdad r. Parsel

Konut D  Kentsel Çal ma Alanlar ’n n çeperinde bulunmaktad r ve yol boyunca

kuzey yönünde Konut D  Kentsel Çal ma Alanlar  mevcuttur.

Alan n, 1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda Konut D  Kentsel Çal ma Alanlar

Çeperinde bulunmas  göz önünde bulunduruldu unda; Mekânsal strateji

planlar , çevre düzeni planlar  ile 1/25000 ölçekli ve 1/5000 ölçekli naz m imar planlar

arazi parçalar n genel kullan  biçimlerini ölçe ine uygun olarak belirledi inden plan

haz rlan rken mülkiyet s rlar  göz önünde bulundurulmadan arazilerin genel kullan



biçimleri belirlenebilmektedir. Naz m imar planlar  ba ca bölge tiplerini, bölgelerin

gelecekteki nüfus yo unluklar , kentsel yerle im alanlar n geli me yön ve

büyüklüklerini belirleyen planlard r dolay  ile uygulama imar planlar na göre daha

ematik olup mülkiyete birebir oturan yap  adalar  söz konusu de ildir. Plan

haz rlan rken mülkiyet s rlar  göz önünde bulundurulmadan arazilerin genel kullan

biçimleri belirlenebilmektedir.

Söz konusu durum göz önünde bulundurularak plan de ikli i haz rlanm r. Bir

sm  Konut D  Kentsel Çal ma Alan  olarak planl  olan ta nmaz n tamam  Konut

 Kentsel Çal ma Alan  olarak planlanm r.

Kentin fiziki biçimlendirilmesinin sa kl  bir ekilde sa lanmas , kentin geli imine

yönelik geli meye uygun alanlar n seçilmesi ve üst ölçekte belirlenen planlama

kararlar n alt ölçekteki planlarla da benimsenmesi ve sürdürülmesi hedeflenmi tir.

Planlama alan n Çevre Düzeni Plan ’nda kentsel geli me alan n

yönlendirilebilece i alanlar içerisinde yer almas  ve naz m imar planlar nda bir

sm n Konut D  Kentsel Çal ma Alan  olarak planl  olmas  ve yol boyu konut d

kentsel çal ma alan  olarak planl  olan alanlar n çeperinde yer almas  nedeni ile

al nan plan karar ; çevre düzeni plan  ve naz m imar plan  ana ilkeleri ve plan

hükümleri ile belirlenen esaslara da uygun nitelik ta maktad r. Çevre Düzeni

Plan ’nda kentsel geli melerin yönlendirilebilece i alan içerisinde yer almas  göz

önünde bulunduruldu unda, haz rlanan plan de ikli i yer seçimi aç ndan k rsal ve

kentsel alanda arazinin ve do al kaynaklar n uygun ekilde kullan lmas  ve

geli tirilmesine yönelik olarak üst ölçekli planlar n Ana lkelerine ayk  bir nitelik

ta mamaktad r. 1/25000 ölçekli naz m imar plan  ve 1/5000 Ölçekli Naz m mar

Plan ’nda belirlenen arazi parçalar n genel kullan  biçimlerine de uygun olarak

plan karar  al nm r. Söz konusu plan de ikli i haz rlan rken parselin karayoluna

cepheli durumda oldu u ve karayolu boyunca konut d  kentsel çal ma alanlar n

yer ald  da göz önünde bulundurulmu tur. Parselin karayoluna cepheli olmas

nedeni ile al nan plan karar  tar msal bütünlü ü de bozmamaktad r.

Dolay  ile alan içerisinde haz rlanan 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  de ikli i ile

toplam 4393,06 m2 Konut D  Kentsel Çal ma Alan  düzenlenmi tir. Alan içerisinde

ba ka herhangi bir düzenleme yap lmam r.



Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI ÖNER

ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)

KONUTDI I KENTSEL
ÇALI MA ALANI

470.9 10.72% 4393.06 100.00%

ER TARIM ALANI 3924.6 89.34% 0.0 0.00%
TOPLAM 4393.06 100.00% 4393.06 100.00%


