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OSMANGAZI ILCESI, OVAAKCA MAHALLESI, H22A4 PAFTA, 7820 ADA 6
PARSELE ILISKIN, KUZEY PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Ovaakca Mahallesi, H22A4 Pafta, 7820 ada 6 parsele
iliskin 1/25000 Olgekli Kuzey Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Degisiklige konu parsel konumu itibariyle, Yalova Yolu’na cepheli durumda olup, bu
giizergahin dogu yoninde yer almaktadir. Parsel, yapimi devam eden izmir-istanbul
Otoyol'una 200 metre, Bursa Cevre Yolu'na ise yaklasik 3 km uzakliktadir. Bursa
Cevre Yolu'nun kuzeyinde konumlanmakta olup alanin yakin ¢evresinde konut disi
kentsel calisma alanlari agirhktadir. Plan degisikligine konu 7820 ada 6 parsel
4932,6 m” dir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama

edim %5-10 araligindadir. Egim kuzey-dogu yonune dogru artmaktadir.

Yukseklik Durumu: Alanda yukseklik kuzey-dogu yonine dogru artmaktadir.

Alanda ortalama kot 161 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik kuzey-dogu
yonune dogru artmaktadir. Dolayisi ile arazinin hakim baki yonu giney-bati yonu

olarak belirlenmistir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parselde

herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu: Plan degisikligi
hazirlanan parseller Bursa Buyuksehir Belediyesi Kuzey Planlama Bdlgesi 1/25.000
Olgekli Nazim imar Planrnda “Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari” ile “Diger Tarim

Alani” olarak planh durumdadir.

Onaylr 1/25000 Olgekli Naz/m jmar Plan:



Planlama Alani 1/5000 Olcgekli Nazim imar Plani Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan alan onayl 1/5000 Olgekli Ovaakca Belediyesi Nazim imar
Planinda “Konut Digi Kentsel Caligma Alani” ile “Diger Tarim Alani” olarak planhdir.
Parselin 3922,14 m?si diger tarim alani olarak planli iken 470,92 m®si Konut Disl

Kentsel Calisma Alani olarak planhidir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan/

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Hazirlanan plan degisikligi ile 7820 ada 6 parselin tamami “Konut Digi Kentsel
Calisma Alani” olarak duizenlenmigtir.

7820 ada 1/25000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planrnda “Konut Disi
Kentsel Calisma Alanlar” ile “Diger Tarim Alani” olarak planli durumdadir. Parsel
Konut Disi Kentsel Calisma Alanlar’'nin ¢eperinde bulunmaktadir ve yol boyunca
kuzey yonunde Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari mevcuttur.

Alanin, 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planr’'nda Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari
Ceperinde bulunmasi g6z o©6nunde bulunduruldugunda; Mekénsal strateji
planlari, gcevre dizeni planlari ile 1/25000 olgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlar
arazi parcalarinin genel kullanig bigimlerini dlgegine uygun olarak belirlediginden plan



hazirlanirken mulkiyet sinirlari gz 6ntinde bulundurulmadan arazilerin genel kullanig
bicimleri belirlenebilmektedir. Nazim imar planlari baglica bdélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niufus yogunluklarini, kentsel yerlesim alanlarinin gelisme y6n ve
bayukltklerini belirleyen planlardir dolayisi ile uygulama imar planlarina gére daha
sematik olup mulkiyete birebir oturan yapi adalari s6z konusu degildir. Plan
hazirlanirken mulkiyet sinirlari gz 6ntinde bulundurulmadan arazilerin genel kullanig

bicimleri belirlenebilmektedir.

S6z konusu durum g6z onunde bulundurularak plan degisikligi hazirlanmigtir. Bir
kismi Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planl olan tasinmazin tamami Konut
Dis1 Kentsel Caligsma Alani olarak planlanmistir.

Kentin fiziki bigimlendirilmesinin saglikli bir gekilde saglanmasi, kentin gelisimine
yonelik gelismeye uygun alanlarin secilmesi ve Ust Olgekte belirlenen planlama
kararlarinin alt olcekteki planlarla da benimsenmesi ve surdirtlmesi hedeflenmistir.
Planlama alaninin  Cevre Dizeni Plan’'nda kentsel gelisme alaninin
yonlendirilebilecegi alanlar icerisinde yer almasi ve nazim imar planlarinda bir
kisminin Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planli olmasi ve yol boyu konut disi
kentsel caligsma alani olarak planh olan alanlarin ¢eperinde yer almasi nedeni ile
alinan plan karari; ¢cevre dizeni plani ve nazim imar plani ana ilkeleri ve plan
hikumleri ile belirlenen esaslara da uygun nitelik tasimaktadir. Cevre Duzeni
Plani'nda kentsel gelismelerin yonlendirilebilecegi alan icerisinde yer almasi g6z
ondnde bulunduruldugunda, hazirlanan plan degisikligi yer secimi acisindan kirsal ve
kentsel alanda arazinin ve dogal kaynaklarin uygun sekilde kullaniimasi ve
gelistirilmesine yonelik olarak ust 6lcekli planlarin Ana ilkelerine aykiri bir nitelik
tagimamaktadir. 1/25000 6lcekli nazim imar plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani'nda belirlenen arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerine de uygun olarak
plan karari alinmistir. S6z konusu plan degisikligi hazirlanirken parselin karayoluna
cepheli durumda oldugu ve karayolu boyunca konut digi kentsel calisma alanlarinin
yer aldigi da g6z oninde bulundurulmustur. Parselin karayoluna cepheli olmasi

nedeni ile alinan plan karari tarimsal buttunligu de bozmamaktadir.

Dolayisi ile alan icerisinde hazirlanan 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani degisikligi ile
toplam 4423,3 m2 Konut Disi Kentsel Calisma Alani dizenlenmigtir. Alan igerisinde

baska herhangi bir dizenleme yapilmamistir.
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Oneri 1/25000 Olgekli Naz/m imar Plani Degisikligi

Yapilan dizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONAYL ONERI
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUTDISI KENTSEL . )
CALISMA ALAN 2218.9 | 50.16% | 4423.37 |100.00%
DIGERTARIMALANI | 22045 | 49.84% | 0.0 0.00%
TOPLAM 4423.37 |100.00% | 4423.37 | 100.00%




