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I. N TANIMI

Türkiye’nin belirlemi  oldu u ekonomik ve teknolojik politikalar n bir sonucu

olarak  “Milli  Teknoloji  Hamlesi”  yakla nda  hayata  geçirilecek  olan  yerli

otomobil  fabrikas  için yer seçimi yap lm  olan Bursa li,  Gemlik lçesi,  Gençali

Mahallesi,1753 parseldeki yakla k 120 Ha. l k alanda, Türkiye’nin Otomobili

Giri im  Grubu  (TOGG)  taraf ndan  organize  edilen,  “Yerli Otomobil Üretim

Tesisi” alan na ait;  1/100.000 Ölçekli  Bursa 2020 Çevre Düzeni  Plan  De ikli i,

Gemlik Planlama Bölgesi 1/25.000 ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i, 1/5000

Ölçekli Gemlik Naz m mar Plan  De ikli i, 1/1000 ölçekli uygulama imar plan

de ikli i haz rlanmas  i idir.

Söz konusu plan kapsam nda, toplam 120 ha alanda, yasa ve yönetmeliklere

uygun olarak gerekli planlama çal mas n yap lmas  ve bu kapsamda tüm

sahalar n planlar n kademeli birlikteli i çerçevesinde haz rlanmas  içine

almaktad r.

II. TANIMLAR

Aç klama Raporu; Plan  yap na  esas  olacak  verilerin  derlendi i  ve  çe itli

metotlarla  planlamada  kullan lacak  verilerin  yer  ald  ve  bu  verilere

dayanarak al nan kararlar n kullan r hale getirildi i rapordur.

Bu raporda plan kararlar na esas te kil eden verilere de inilecek olup

planlamaya veri olan bilgilere gere i kadar yer verilecektir.

Planlama alan  27.12.2019 tarih ve 30991 say  Resmi Gazetede yay mlanan ve

26.12.2019 tarih ve 1945 say  Cumhurba kan  Karar  ile; yat n konusu,

“Elektrikli Otomobil Üretimi” ve yat n yeri de Bursa olarak tan ml r.

III. HUKUK  DAYANAK

YASA VE YÖNETMEL KLERE UYGUNLUK

Plan kademelenmesi içinde yer alan, uygun ölçek ve içerikteki planlar n onay

sürecinin, merkezi yönetim ve yerel yönetimler aras nda nas l i leyece i imar
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mevzuat z içinde tan mlanm r. Ayn ekilde planlar n haz rlan , yöntem ve

içerikleri de yasal mevzuatlar içinde tan ml r.

5216 say  Büyük ehir Belediyesi Kanunu’nda Büyük ehir Belediyesi’nin imar

planlar  aç ndan görev, yetki ve sorumluluklar  madde 7/b k sm nda

aç klanmaktad r.

Büyük ehir ve ilçe belediyelerinin görev ve sorumluluklar 1(1)(2)

Madde  7-  Büyük ehir  belediyesinin  görev,  yetki  ve  sorumluluklar

unlard r:

b) Çevre düzeni plân na uygun olmak kayd yla, büyük ehir belediye

(…)(3) s rlar  içinde 1/5.000 ile 1/25.000 aras ndaki her ölçekte naz m

imar plân  yapmak, yapt rmak ve onaylayarak uygulamak; büyük ehir

içindeki belediyelerin naz m plâna uygun olarak haz rlayacaklar

uygulama imar plânlar , bu plânlarda yap lacak de iklikleri,

parselasyon  plânlar  ve  imar  slah  plânlar  aynen  veya  de tirerek

onaylamak ve uygulanmas  denetlemek; naz m imar plân n

yürürlü e girdi i  tarihten itibaren bir  y l  içinde uygulama imar plânlar

ve parselasyon plânlar  yapmayan ilçe (…)(2) belediyelerinin

uygulama imar plânlar  ve parselasyon plânlar  yapmak veya

yapt rmak.(3)

14.06.2014 tarihli Resmi Gazete 29030 say  ile yay mlanan Mekânsal Planlar

Yap m Yönetmeli i,

kinci bölüm “Tan mlar” k sm nda

c) Çevre düzeni plan : Varsa mekânsal strateji planlar n hedef ve

strateji kararlar na uygun olarak orman, akarsu, göl ve tar m arazileri gibi

temel  co rafi  verilerin  gösterildi i,  kentsel  ve  k rsal  yerle im,  geli me

alanlar ,  sanayi,  tar m,  turizm,  ula m,  enerji  gibi  sektörlere  ili kin  genel

arazi kullan m kararlar  belirleyen, yerle me ve sektörler aras nda ili kiler

ile koruma-kullanma dengesini sa layan 1/50.000 veya 1/100.000

ölçekteki haritalar üzerinde ölçe ine uygun gösterim kullan larak bölge,
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havza veya il düzeyinde haz rlanabilen, plan notlar  ve raporuyla bir

bütün olarak yap lan plan ,

d) dare: Büyük ehir belediyelerini; belediye ve mücavir alan s rlar

içerisinde belediyeleri; bu s rlar d nda il özel idarelerini ve ilgili

mevzuatlar  uyar nca plan yapma, yapt rma ve onaylama yetkisine

sahip kurum ve kurulu lar ,

f) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 say mar Kanununu,

i)  Naz m imar plan : Mevcut ise çevre düzeni  plan n genel ilke,  hedef

ve kararlar na uygun olarak, arazi parçalar n genel kullan  biçimlerini,

ba ca bölge tiplerini, bölgelerin gelecekteki nüfus yo unluklar , çe itli

kentsel ve k rsal yerle me alanlar n geli me yön ve büyüklükleri ile

ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap  alanlar , ula m sistemlerini

göstermek ve uygulama imar planlar n haz rlanmas na esas olmak

üzere, varsa kadastral durumu i lenmi  olarak 1/5.000 ölçekte,

büyük ehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 aras ndaki her ölçekte,

onayl  halihaz r haritalar üzerine, plan notlar  ve ayr nt  raporuyla bir

bütün olarak haz rlanan plan ,

k) Uygulama imar plan : Naz m imar plan  ilke ve esaslar na uygun olarak

yörenin ko ullar  ve planlama alan n genel özellikleri, yap n kullan m

amac  ve ihtiyac , eri ilebilirlik, sürdürülebilirlik ve çevreye etkisi dikkate

al narak; yap la maya ili kin yap  adalar , kullan mlar , yap  nizam , bina

yüksekli i, taban alan  katsay , kat alan  kat say  veya emsal, yap

yakla ma mesafesi, ön cephe hatt , ifraz hatt , kademe hatt , ada ayr m

çizgisi, ta t, yaya ve bisiklet yollar , ula m ili kileri, parklar , meydanlar ,

kentsel, sosyal ve teknik altyap  alanlar , gerekti inde; parsel

büyüklükleri, parsel cephesi ve derinli i, arka cephe hatt , yol kotu ve bu

kotun alt ndaki kat adedi, ba ms z bölüm say  gibi yap la ma ve

uygulamaya ili kin kararlar , uygulama için gerekli imar uygulama

programlar na esas olacak uygulama etaplar  ve di er bilgileri

ayr nt lar  ile gösteren ve varsa kadastral durumu i lenmi  olarak 1/1.000
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ölçekte onayl  halihaz r haritalar üzerinde, plan notlar  ve ayr nt

raporuyla bir bütün olarak haz rlanan plan ,

ifade eder.

Yine ayn  yönetmeli in; Mekânsal planlama kademeleri ve ili kileri ba kl

bölümünde

MADDE 6 – (1) Mekânsal planlar kapsad klar  alan ve amaçlar  aç ndan

Mekânsal Strateji Planlar , Çevre Düzeni Planlar  ve mar Planlar  olarak

haz rlan r. Buna göre planlama kademeleri, üst kademeden alt kademeye

do ru s ras yla; Mekânsal Strateji Plan , Çevre Düzeni Plan , Naz m mar Plan  ve

Uygulama mar Plan ndan olu ur.

(2) Mekânsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak haz rlan r. Her

plan, planlar aras  kademeli birliktelik ilkesi uyar nca yürürlükteki üst kademe

planlar n  kararlar na  uygun  olmak,  raporu  ile  bütün  olu turmak  ve  bir  alt

kademedeki plan  yönlendirmek zorundad r.

(3) Arazi kullan m ve yap la mada sadece mekânsal strateji planlar ,

çevre düzeni planlar  ve imar planlar  kararlar na uyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyar nca il bütününde yap lan çevre düzeni

planlar , yürürlükteki bölge veya havza düzeyindeki çevre düzeni plan n

genel kararlar na ayk  olmamak kayd yla haz rlan r.

(5) Mekânsal strateji planlar  ve çevre düzeni planlar  haz rlan rken

kalk nma plan , bölge planlar , bölgesel geli me stratejileri ve di er strateji

belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate al r.

Genel planlama esaslar

MADDE 7 – (1)  Bu  Yönetmeli e  göre  haz rlanacak  her  tür  ve  ölçekteki

mekânsal planlar a da yer alan planlama ilke ve esaslar na, planlar n

haz rlanmas  ile  ilgili  standartlara,  gösterim  tekniklerine  ve  tan mlara  uygun

olarak yap r:

a) Planlar, kamu yarar  amac yla yap r.
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b) Planlar; pafta, gösterim, plan notlar  ve plan raporu ile bir bütündür.

c) Planlar, kademesine ve ölçe ine göre ve yap  amac n gerektirdi i

ayr nt  düzeyinde kalmak ko uluyla alt kademedeki planlar  yönlendirir.

ç) Üst kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekânsal nitelikte

hedef koyan, yol gösteren ve ilke belirleyen pland r.

d) Mekânsal strateji planlar , çevre düzeni planlar  ile naz m imar planlar

üzerinden ölçü al narak uygulama yap lamaz.

e) Planlar, di er kademedeki planlar n büyütülmesi veya küçültülmesi

yolu ile elde edilemez.

f) Do al, tarihi ve kültürel de erlerinin koruma ve kullanma dengesinin

sa lanmas  esast r.

) Planlarda afet, jeolojik ve do al veriler esas al r.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmas  esast r.

) Ülke ve bölge düzeyinde karar gerektiren büyük projelerin mekânsal

strateji plan  veya çevre düzeni plan nda de erlendirilmesi esast r.

i) Planlama süreci; ara rmalar n yap lmas , sorunlar n ortaya konulmas ,

veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz a amas ; bilgilerin bir araya getirilmesi,

birle tirilmesi ve sonuçlar n de erlendirilmesi ile ilgili sentez a amas  ve plan

kararlar n olu turulmas  a amalar ndan olu ur.

j) Planlar n haz rlanmas nda plan türüne göre kat m sa lanmak üzere

anket, kamuoyu yoklamas  ve ara rmas , toplant , çal tay, internet

ortam nda duyuru ve bilgilendirme gibi yöntemler kullan larak kurum ve

kurulu lar ile ilgili taraflar n görü lerinin al nmas  esast r.

k)  Planlar n  iptal  edilmesi  halinde,  daha  önce  al nan  kurum  ve  kurulu

görü leri ile birlikte yap lan analiz ve sentez çal malar  yeni plan

haz rlanmas nda bu Yönetmelik kapsam nda yeniden de erlendirilir.
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l) Planlar, çevresinde veya biti inde yer alan mevcut planlar ile uyumlu

haz rlan r. Korunacak alanlar n çevresinde yap lan planlar ise bu alanlar n

hassasiyeti dikkate al r.

03.07.2017 Tarihli Resmî Gazete 30113 say  ile yay nlanan Planl  Alanlar

mar Yönetmeli i’ne

Plan Aç klama Raporu ile ayr nt lar  verilen plan n plan yap m sürecinde,

ba ta 3194 say mar Kanunu ve ilgili tüm yönetmelikleri gere i çal ma

yap lm r. Planlama “Plan Yap na Ait Esaslara Dair Yönetmelik”te

belirtilen tan mlar, esaslar ve standartlar çerçevesinde, çevre ehircilik

ilke ve esaslara uygun olarak haz rlanm r.

IV. MAR PLANI YAPIM GEREKÇES

Planlama alan  için 27.12.2019 tarih ve 30991 say  Resmi Gazetede

yay mlanan ve 26.12.2019 tarih ve 1945 say  Cumhurba kan  Karar  ile

yat n konusu  “Elektrikli Otomobil Üretimi” ve yat n yeri de Bursa olarak

tan ml  proje için yer seçimi yap lm  olan Gemlik lçesi Gençali mahallesinde

yat m konusuna uygun olarak imar planlama ve imar uygulama süreçlerinin

tamamlanmas  gerekmektedir.

Bu gereklilikte; Türkiye’nin belirlemi  oldu u ekonomik ve teknolojik politikalar n

bir sonucu olarak “Milli Teknoloji Hamlesi” yakla nda al nan karar n

uygulamaya geçebilmesi için tüm ölçeklerdeki planlar n yap  ve imar

uygulamas  imar plan  yap m gerekçesini olu turmaktad r.  Mekânsal

kullan n alan büyüklükleri, kullan  gereksinimlerini kar layacak fiziksel

mekânlar n büyüklükleri, çevre ula m ve altyap  ba lant lar , jeolojik yap

verileri ele al nm r.

Bu kapsamda yürürlükte bulunan “1/100.000 Ölçekli  Bursa 2020 Çevre Düzeni

Plan , Gemlik Planlama Bölgesi 1/25.000 ölçekli Naz m mar Plan , 1/5000

Ölçekli  Gemlik  Naz m  mar  Plan ,  1/1000  Ölçekli  Uygulama  mar  Plan ”  n n

de ikli i haz rlanm r.
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V. MAR PLANI YAKLA IMI

Yerle melerin, uygulama planlar na esas te kil edecek üst ölçekli planlar  bir ya

da  birkaç  sorunu  ya  da  sorunlar  yuma  çözmek  üzere  kurum  ve  kurulu

veya ki ilere önerilen, toplumsal geli me süreçlerine müdahale amac

ta yan daha çok politika veya strateji bazen de taktik kararlar  özetleyen

dokümanlard r.

Bu  noktada  temel  yakla m,  ele  al nan  sorunlar  çözmek  üzere  geli tirilen

politika, strateji, taktik ve teknik müdahale kararlar  hayata geçirebilmektir.

Bu çerçevede planlama çal malar nda beklenenleri genel olarak üç grupta

toplayabiliriz:

1.Planlar n kademeli birlikteli ini sa lamak.

2.Uygulama plan  kararlar  ile yap la ma desenini yönlendirmek,

3.Planlama ve uygulama aras ndaki ba lant lar  kurmakt r.

VI.  MAR PLANININ HEDEF

Fikri mülkiyet haklar na Türkiye'nin sahip oldu u, küresel ölçekte rekabet

edecek bir otomobil markas  yaratma hedefiyle 25 Haziran 2018'de Türkiye'nin

Otomobili Giri im Grubu Sanayi ve Ticaret A. . (TOGG) kurulmu tur. Türkiye'nin

Otomobili Giri im Grubu “Yerli Otomobil Üretimi” için ba latm  olduklar  bu

organizasyonda program n ba lang , bitirilme zaman  Cumhurba kan  karar

ile belirlenmi tir. Hedeflenen zaman içinde yat n gerçekle ebilmesi ve

üretimin ba layarak, Milli Teknoloji Hamlesinin önemli bir aya n

tamamlanabilmesi hedeflenmektedir.

Bu hedef için her ölçekteki imar planlar n; altyap  olanaklar  ve ihtiyaçlar ,

ula m ili kileri, topografya, jeolojik yap  ile yap lacak yap lar n teknik özellikleri

ve ihtiyaçlar n tespiti ve çevresel etkilerin de dikkate al nd ,  sürdürülebilirlik

ana ilkesine ba  kal narak, koruma ve kullanma dengesi içerisinde plan

kararlar n üretilmesi hedeflenmi tir.

Plan kapsam nda;
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Yerle me ve yap la man n plan, fen, sanat, sa k ve çevre artlar na

uygun olu mas  temin etmek,

Afet etkilerinin azalt lmas  için elde edilen sonuçlara uygun hareketi

sa lamak,

Çevre altyap lar ile ba lant lar  sa lamak,

Alana ula m ba lant  önermek ve kentsel ula m entegrasyonunu

sa lamak, hedeflenmi tir.

Yat n tamamlanma süresi olarak 13 y l süre öngörülmü tür. Naz m planlar n

20-25 y ll k uzun vadeli bir zaman aral  için haz rland klar  dikkate al narak,

“Yerli Otomobil Üretim Tesisi” imar plan geri  bildirim süresi  için hedef y ,  2040

olarak belirlenmi tir.

VII.  MAR PLANININ KAPSAMI

Türkiye’nin yerli otomobil fabrikas  için yer seçimi yap lm  olan Bursa li, Gemlik

lçesi, Gençali Mahallesi, 1753 parseldeki yakla k 120 Ha. l k alanda,

Türkiye’nin Otomobili Giri im Grubu (TOGG) taraf ndan organize edilen, “Yerli

Otomobil Üretim Tesisi” alan na ait; 1/100.000 Ölçekli Bursa 2020 Çevre Düzeni

Plan  De ikli i, Gemlik Planlama Bölgesi 1/25.000 ölçekli Naz m mar Plan

De ikli i, 1/5000 Ölçekli Gemlik Naz m mar Plan  De ikli i, 1/1000 ölçekli

uygulama imar plan  de ikli i haz rlanmas  ile bu alan n çevre altyap , ula m

ve di er plan kararlar  ile bir bütün olarak ele al narak yap lmas

kapsamaktad r. Planlaman n sa kl  yap labilmesi verilerin güncel ve sa kl

olmas  ile do ru orant r. Bu kapsamda planlama için gerekli verilerin temini

de bu i in kapsam ndad r.

Bursa li, Gemlik lçesi, Gençali Mahallesi s rlar  dahilinde “Yerli Otomobil

Üretim Tesisi” alan na ait tüm ölçeklerdeki planlama i inin tamam nda, imar

mevzuat na, çevre ve ehircilik ilke ve esaslar na uygun olarak yap lmas

kapsar.
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VIII.  PLANLAMA EK

lgili yasa yönetmelikler çerçevesinde alan n teknik ve fiziki özellikleri dikkate

al narak ekip olu turulmu tur. Ekip taraf ndan yerinde ve literatür incelemeleri

yaparak uzmanl klar  do rultusunda vermi  olduklar  görü ler çerçevesinde

plan, plan raporu ve plan hükümleri ekillendirilmi tir.

PROJE UZMAN EK

MAR PLANLAMA TASARIM EK

Turgut YALKI EH R PLANCISI A GRUBU

RA T TUNA EH R PLANCISI E GRUBU

LÜFER TA AN

EH R VE BÖLGE

PLANCISI-KAMU

YÖMET  B M UZM

B GRUBU

TURGAY ERDO DU EH R PLANCISI E GRUBU

ÖMER ÖZAN EH R PLANCISI D GRUBU

EMRE ASLAN EH R PLANCISI D GRUBU

NALAN ALTUNDERE EH R PLANCISI E GRUBU

SENA MUTLU EH R PLANCISI F GRUBU

RÜMEYSA SOYER EH R PLANCISI F GRUBU

NURAN OSMANO LU
AAT VE HAR TA

TEKN KER
-

HAR TA MAR UYGULAMA EK
Kas m ükrü KARABULUT HAR TA MÜHEND -

Celil ÇOLAK HAR TA MÜHEND -
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1. PLANLAMA ALANI VE ÇEVRES NE YÖNEL K ARA TIRMALAR

Fikri mülkiyet haklar na Türkiye'nin sahip oldu u, küresel ölçekte rekabet

edecek bir otomobil markas  yaratma hedefiyle 25 Haziran 2018'de Türkiye'nin

Otomobili  Giri im  Grubu  Sanayi  ve  Ticaret  A. .  (TOGG)  kurulmu tur.  Türkiye

otomotiv endüstrisinin dönü ümüne öncülük ederek ülkemizin ilk küresel

mobilite markas  olarak kurulan Türkiye’nin Otomobili Giri im Grubu

(TOGG)’nun Üretim Tesisi aat Proje alan  Bursa li Gemlik lçesi, Gençali

Mahallesi’nde yer alacakt r.

1.1. ÜLKE, BÖLGE VE BURSA NDEK  KONUM

Gemlik lçesi, Marmara Bölgesi’nin Güney Marmara bölümünde yer

almaktad r. Bursa li’ne ba  olan 17 ilçeden birisi olan Gemlik lçesi’nin

kuzeyinde Yalova li, kuzeydo usunda Orhangazi lçesi, güneyinde Gürsu,

Osmangazi lçeleri, güneydo usunda Kestel, Yeni ehir lçeleri ve bat nda

Marmara Denizi yer almaktad r.

Gemlik, Bursa ehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve

ad  verdi i körfezi k nda kurulmu tur. Gemlik lçesi 36º 13’ do u

meridyenleri ile 40º 12’ kuzey paralelleri aras nda yer al r.  lçenin toplam

yüzölçümü 413,50 km2’ dir.

Gemlik Körfezini çevreleyen da lar n körfeze dönük yamaçlar  ilçenin arazisini

olu turmaktad r. Da larla k  aras nda s  bulunan çok say da ova

bulunmaktad r. Bunlar n en büyükleri Engürücük ve Gemlik ovalar r. lçe

merkezi Gemlik ovas n bat  ucunda kurulmu tur. lçenin en yüksek noktas ,

Kat rl  Da lar  üzerindeki Üçkaya Tepesidir.
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Harita 1 Gemlik lçesinin Bölge çerisindeki Konumu

Planlama alan , Gemlik kent merkezinin güneybat ndaki Gençali mahallesi

rlar  içerisinde kalmaktad r.

2004 y nda onaylanan 5216 say  Büyük ehir Belediye Yasas  ile Bursa

Büyük ehir s rlar  geni letilmi  Gemlik, Mudanya, Kestel ve Gürsu ilçeleri de

merkez ilçeler aras na kat lm r.

Gemlik kent merkezinde; Cumhuriyet, Orhaniye, Bal kpazar , Halitpa a, Yeni

Mahalle, Kayhan, Osmaniye, E ref Dinçer, Hamidiye, Demirsuba , Ata

Mahallesi, Hisartepe, Dr. Ziya Kaya adlar yla 13 adet mahalle bulunmaktad r.

Ayn  zamanda 6360 say  kanun do rultusunda Narl , Karacaali, Küçükkumla,

Cihatl , Umurbey, Kur unlu, Engürücük, Adliye, Güvenli, Yeniköy, Kurtul,

Muratoba, Kat rl , Hamidiye, Fevziye, ükriye, F nd cak, Büyükkumla, Gençali,

Haydariye ve ahinyurdu köyleri mahalle statüsü kazanm r.
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Harita 2 Bursa ve lçeleri

Harita 3 Proje Alan n Bursa çindeki Konumu Kaynak: Büro Çal mas

BURSA MERKEZ ALANI

PROJE ALANI

PROJE ALANI
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Harita 4 Proje Alan n Gemlik lçesi çerisindeki Konumu

1.2. ULA IM A INDAK  YER

Gemlik lçesi’ni ulusal merkezlere ba layan en önemli ula m ekseni D-575

devlet karayoludur. Bu karayolu, Bursa kent merkezinden geçmekte olup,

kuzeyde Yalova -Kocaeli üzerinden stanbul’a, güneyde Bursa iline ba lant

sa lamaktad r. Ayn  zamanda do udan Orhaneli- znik üzerinden

Adapazar ’na ba lanmaktad r.

Güney-kuzey ekseninde uzanan D-575 karayolu trafi i Bursa ve Gemlik

üzerinden ç Marmara’ya ( stanbul, Yalova, Kocaeli, vs.) ba lamaktad r.

Dolay yla Gemlik, Bursa ilini, Ege Bölgesini ve Güney Marmara Bölgesi’ni

Marmara Bölgesi’nin iç kesimlerine ba layan geçi  hatlar  üzerindeki önemli

bir karayolu ba lant  noktas r. Planlama alan na kent merkezinden Gemlik-

Armutlu yolu ile ula lmaktad r.
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Harita 5 Gemlik lçesi Ula m A ndaki Yeri

Harita 6 Gemlik Bursa Merkez ve Çevre Ula m Ba lant lar
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Gemlik bulundu u konum itibari ile ula labilirlik özellikleri aç ndan Bursa

merkeze 25 dakikal k, Osmangazi Köprüsü ile stanbul’a 1 saat 20 dakikal k

mesafesi ile sön derece cazip bir konumda yer almaktad r. Bursa çevre yoluna

ba lant  imkan  bölgeyi Anadolu ile de entegre olmas  sa lamaktad r.

Yap  planlanan h zl  tren hatt  ve yan kollar n Bursa’n n stratejik konumunu

daha da üst seviyelere ta yacakt r.

Harita 7 Gemlik Bursa Merkez ve Çevre Ula m Ba lant lar

Bursa'n n di er illerle demiryolu ba lant  konusunda, Bursa- Yeni ehir-

Osmaneli güzergâh , Yeni ehir- negöl- Bozüyük güzergâh  çal malar

tamamlanmas na ihtiyaç bulunmaktad r. 2020 y nda tamamlanmas

hedeflenen, hem yolcu hem de yük ta yacak olan Bursa- Ankara h zl  tren

çal mas n hedefler do rultusunda tamamlanmas  büyük önem arz

etmektedir.

Gemlik Limanlar  Bursa’ya ba layacak olan 24 km’lik Bursa- Gemlik

demiryolu projesinin hayata geçmesi, Gemlik limanlar bölgesinde planlanan

475-480 bin m2’lik lojistik yük merkezinin yap lmas  beklenmektedir. K sa

vadede de, Gemlik limanlar  ve Bursa Serbest Bölgesi çevresindeki karayolu

kalitesinin iyile tirilmesi ihtiyac  bulunmaktad r. Di er yandan, limanlara ili kin
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olarak Marmara’da planlanan yeni limanlar ve mevcut çok say da liman n

etkinli i konusunda bir ara rma yap lmas  ihtiyac  bulunmakta, böylelikle

Gemlik civar nda bulunan limanlar n etkinli i ve yeterlili inin ortaya ç kar lmas

önem arz etmektedir.

Yeni ehir Havaliman , gümrüklü bir havaliman  de ildir. Yeni ehir

Havaliman ’n n  gümrüklü  bir  havaliman  haline  getirilmesi  ve  kargo

ta mac n geli tirilmesiyle de havaliman n etkinli inin art lmas  için

önemlidir.
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2. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK PROJEN N TANIMI VE KAPSAMI

2.1. PROJEN N ARKA PLANI

Otomotiv sektörü önümüzdeki dönemde dönü üm gösterecek alanlar n

ba nda geliyor. Otonom ve elektrikli araçlarla araba payla m sistemlerinin

büyük de imlere neden olaca  bilinen bir gerçek.

Teknoloji bütün sektörlerde yap sal de imlere neden olmaktad r. Ya anan

büyük de im, i  yap  biçimlerimizden günlük ya am al kanl klar za,

hayat  kolayla ran araçlara hatta yollar za kadar çok eyi

dönü türüyor.

 teknolojilerle birlikte ta mac n rolü, kapsam  ve i leyi i de yeniden

ekilleniyor. Dijitalle en dünyada sürücü koltu unda oturan ki i ‘mü teri’

oldu undan, yerel yönetimlerin ve firmalar n hizmetlerini nas l sunacaklar

tekrar dü ünerek, h zl  bir ekilde ihtiyaçlara çözüm bulmas  gerekiyor. leti im

ve bilgi ak  art k saniyeler içinde gerçekle ti inden, hem insan hem de mal

ta mac na yönelik beklentiler her gün art yor. Firmalar n, daha fazla ve

daha iyi ula m seçene i isteyen yolcular n ihtiyaç ve beklentilerini göz önüne

alarak hizmetlerini ekillendirmeleri gerekiyor. H zla artan nüfus, ehirle me ve

çevre sorunlar , ula m sektöründeki yüksek fiyatlar, kazalar, trafik ve verimsizlik

sorunlar yla birle ti inde yeni mobilite çözümleri zorunlu hale geliyor.

De im var olan geleneksel sektörleri y kmakla beraber, yeni pazarlar

yarat yor ve yeni oyuncular  piyasaya sürüyor. Bunlardan en yayg n olan ve

gelecek vaat edenler aras nda elektrikli araçlar, ba lant  otonom araçlar ve

mobilite hizmetleri geliyor.

Mobilite ekosistemi denildi i zaman konulara biraz daha uzun vadeli bakmak

gerekmekte olup bu da 15-20 y ll k  bir  zaman dilimi  anlam na geliyor.  Bu süre

içinde üç alanda büyük de imler ya and . Birincisi teknoloji kaynakl , ikincisi

sosyal hayatta, üçüncüsü ise bunlar n hepsini bir f rsat olarak gören kanun

yap lar n ve devletlerin olu turdu u de imler. Teknolojideki de im elektrikli

araçlar  beraberinde getirdi. Batarya teknolojisinin geli mesiyle birlikte elektrikli

araçlar al nabilir hale geldi. Elektrikli araçlar da içten yanmal lara iyi bir
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alternatif olu turuyor. Çevre bilincinin geli mesi ve emisyon kanunlar n

bask yla bu alanda yap lan çal malarla ilgili süreç h zlan yor. Çok k sa süre

içinde elektrikli araçlar n, içten yanmal  araçlar n yerine geçe i

öngörülmektedir.

Bunun yan  s ra art k araçlar n ba lanabilir hale gelmesi söz konusu. Otomobil

tüm önemli parçalar yla birlikte internette yer al p, birbirinden ba ms z ekilde

etraf yla ileti ime geçebiliyor. Teknolojiyle gelen bir ba ka yenilik ise otonom

sürü . ehirlerin daha ak ll  ve birbirine ba lant  olmas yla otomobiller de ak ll

sensörlerle etkile im haline geçmeye ba lad . Otomobiller evdeki cihazlar n

her birine, binaya, siteye, ehrin trafik sistemine eri ebilen yürüyen

bilgisayarlara dönü üyor denilebilir.  Dolay  ile otonom sürü ün geli mesi ile

birlikte sadece araba sürmek için odaklan lmayacak ve otomobil bir ya am

alan na dönebilecek. Yani üçüncü bir ya am alan  olu uyor.

2.2. PROJEN N TEKN K ÇER

Projenin ünvan ; Türkiye’nin Otomobili Giri im Grubu Sanayi ve Ticaret A. .’dir.

Söz konusu proje ile elektrikli otomobil üretimi yap lacakt r.

Proje dahilinde tam elektrikli, bataryal  ve ba lant  bir araç platformu

geli tirilerek, bu platform temelinde 5 farkl  gövde tipinde araç geli tirilecek ve

bu araçlar n üretimi yap lacakt r. Geli tirilen platform ve araçlara ait s nai ve

mülkiyet haklar  TOGG’a ait olacakt r. Özellikle araçlar n 5G teknolojisiyle

sürekli veri altyap yla haberle mesiyle araçlar nesnelerin interneti (IoT)

kapsam nda ak ll  cihazlarla ileti im halinde olabilecek ve bu ba lant

sayesinde yeni hizmetlerle birlikte yeni i  modelleri do acakt r.

Bu sayede Türkiye’de otomotiv pazar n ve otomotiv yan sanayinin

elektrifikasyon konusunda dönü ümüne öncülük edilecek, otomobiller

çevresinde olu acak mobilite ekosisteminin Türkiye’de olu turulmas  söz konusu

olacak, elektrikli ve ba lant  araç teknolojisinin tüm dünyada yeni geli mekte

olmas  gerçe iyle  küresel  rekabet  gücü  sa lanacak,  tamam yla  bir  Türk

otomotiv/mobilite markas n ihracat yapmas  mümkün olacakt r.
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Tüm bu dönü üm süreci  dahilinde batarya sistemleri  yönetimi,  sistem yönetim

yaz , sistem l yönetimi, sistem entegrasyonu/aplikasyonu vb alanlarda

teknolojik kabiliyetin geli tirilmesi sa lanacakt r.

Bursa ili Gemlik lçesi Gençali mevkiinde yap lmas  planlanan Türkiye’nin

Otomobili Üretim tesisleri in aat  otomobil montaj hatt , boyahane, pil üretim

alan  ve ilgili lojistik alanlar ile dare merkezi, sosyal tesisleri kapsayan bir proje

olarak planlanmaktad r.

Tan m Alan (m2) Yükseklik (m) Kat Say

1 Gövde – Montaj Binas 114.000 12 1

2 Boya Binas 17.000 25 1

3 Tesis Teknik Hizmetler Binalar 3.000 12 1

4 Yard mc  Malzeme / tfaiye 3.000 12 1

TOPLAM 137.000

Tablo 1 Üretim Binalar

Tablo 2 Ofis Binalar

Tan m Alan (m2) Yükseklik (m) Kat Say

5 Yönetim Binas 6.250 12 2

6 Sosyal Alanlar ve Yemekhane 6.250 12 2

7 Ar Ge Merkezi 6.250 12 2

8 Üretim Ofisleri 11.250 12 2

9 E itim ve Sosyal Tesisler 6.000 12 2

10 Araç ba lant  koridorlar
(havai konveyör hatt )  ve
tesisat galerileri

TOPLAM 36.000
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2.3. PROJEN N BÜYÜKLÜ Ü

Projenin büyüklü ü yakla k 120 hektar büyüklü ündedir.

2.4. UYGULAMA YER  VE ALANI

Proje alan , Bursa li, Gemlik lçesi, Gençali Mahallesi, 1753 parselde yakla k

120 hektar büyüklü ündeki aland r.

2.5. PROJE ÇIKTILARI ( ST HDAM, PARSEL, ÜRET M)

letme a amas nda çal acak ki i say na ili kin yap lan öngörü de 2023 y na

kadar 2.420 yeni istihdam, 2032 y nda ise 4.323 yeni istihdam n sa lanmas

öngörülmü tür. Bu istihdam n 300 ki isi nitelikli personel eklindedir.

aat sürecinde: max.  1500  –  2000  ki i  in aat  alan nda  çal mas  tahmin

edilmektedir.

Projenin harekete geçirece i ekosistemin 15 y l içinde Gayrisafi Milli Has la'ya

katk  50  milyar  avro,  cari  aç a  olumlu  katk  7  milyar  avro  ve  istihdama

katk  ise do rudan ve dolayl  olarak yakla k 20 bin ki i olaca

öngörülmektedir. kame araçlar, petrolden ba ml n dü ürülmesi, daha

verimli sistemlerin kullan lmas  hesapland nda, 7 milyar avro cari aç a

olumlu katk  olaca , 4 bine yak n çal an n olaca , otomotivde çal acak bir

ki inin yan sanayi ve partnerlerinde 4 ki inin çal aca  bir projeksiyon

dolay yla yakla k 20 bin ki ilik istihdam olu turaca  öngörülmektedir.

2.6. PROJE PROSES AKI EMASI

Yan sanayiden gelen bas  metal parçalar ve ara kompleler kullan larak

arac n alt taban  kaynaklanarak toplan r. Yan gövde kompleleri ile

birle tirilerek araç çerçevesi olu turulur. Sonras nda kap  kaput ve bagaj

kapa  parçalar  tak larak sac gövde komplesi haline getirilir.

Gövde daha sonras nda temizlik için y kama tanklar na girer bu taklarda

sabunlu su ile y kand ktan sonra paslanmazl k sa lanmas  için elektroliz

kullan larak araba kaplan r ve f nda pi irilir. Sonras nda su ve gaz s zd rmazl

için macun ile bo luklar doldurulur ve tekrar pi irilir.  Son olarak araban n
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görünen rengini vermek için boya rengi püskürtülerek araba boyan r.

Sonras nda montaja iletilir.

Montaj atölyesinde yan sanayiden gelen trim ve mekanik grup parçalar  ve

ara kompleleri montaj haz rlama alanlar nda olu turulan di er ara komple

gruplarla  birlikte  üretim  s ralamas na  uygun  olarak  boyal  saç  gövde  üzerine

monte edilirler. Gerek montaj s ras nda gerekse tamamlanm  araç sonras

yap lan testlerden geçen araçlar mü teriye ula lmak üzere bitmi  araç

park na gönderilir.

ekil 1  Ak emas
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3. PLANLAMA ALANINA N ANAL ZLER

3.1. MÜLK YET SAH PL  ANAL

Proje alan n yer ald  mülkiyet, Bursa li, Gemlik lçesi, Gençali Mahallesi

tapulamas nda kalmaktad r. Parsel Numaras  1753 tür.

Ana ta nmaz 4.220.571,43 m² büyüklü ünde olup Maliye Hazinesine aittir. Bu

alan içinden 30.01.2020 tarihinden ba lamak üzere 49 y na Türkiye’nin

Otomobili Giri im Grubu Sanayi ve Ticaret A.  ad na 1.201.687,59 m² alanda

irtifak hakk  tescil edilmi tir.

3.2. M ANAL

Planlama alan  Gemlik yerle im alan n kuzeybat nda, Gençali Mahallesi

yerle im alan n kuzeybat nda, Marmara Denizi k  boyunca devam eden

hat boyunca genelde düz yap ya sahip bir arazi üzerinde yer almaktad r.

Harita 8 Planlama Alan  E im Analizi
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Çal lan saha Gemlik Körfezinin güneyinde kalan ova karakteri gösteren bir

morfolojiye  sahiptir.  Bu  ovay  Kuzey  Anadolu  Fay n  güney  kolu  boyunca

olu an "Çek-Ay r" türü tektoni in olu turdu u dü ünülmektedir. Engürücük

deresinin uzant  boyunca uzanan ova Gemlik’in en büyük ovalar ndan biridir.

Çal lan sahan n s  Marmara Denizi olu turur. E  yükselti e rileri bu

bölgede 0-15 m aras nda de ir.

3.3. JEOLOJ K DURUM

Bursa li, Gemlik lçesi s rlar  içerisinde yer alan 1753-1754-1755- 1756-1757-

1758-1759-1760 parsel, 520 ada, 1 parsel ve 521 ada, 1 parselde kay tl

ta nmazlarda 05.09.2012 tarihinde Çevre ve ehircilik l Müdürlü ü’nce

Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu onaylat lm r.

17 A ustos 1999 Marmara Depremi ard ndan, Bay nd rl k ve skan Bakanl

Afet leri Genel Müdürlü ü, depremden etkilenen yerle im alanlar nda

planlama a amas ndan önce yerle ime uygunluk ve yap la ma aç ndan

de erlendirmelerin yap lmas  istemektedir. Bu istek do rultusunda ilgili alan n

yap la ma bak ndan;

• Uygun Alanlar (UA),

• Önlemli Alanlar (ÖA),

• Jeoteknik Etüt artl  Alan (JEGA)

• Uygun Olmayan Alanlar (UOA),

olarak incelenmesi istenmektedir. Çal ma da bu do rultuda yap lm r.

nceleme alan nda alüvyon birimlerin gözlendi i alanlar Önlemli Alan 1

(Deprem Tehlikesi aç ndan önlemli alanlar), Kurbanda  Formasyonunun

görüldü ü  alanlar  ise  Önlemli  Alan  2  (Kütle  Hareketleri  Tehlikeleri  ve  Yüksek

im) olarak de erlendirilmi tir. Planlama alan  Önlemli Alan 1 s rlar

içerisinde kalmaktad r.
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nceleme Alan n Yerle ime Uygunluk Aç ndan De erlendirilmesi:

Önlemli Alan 1 (Deprem Tehlikesi Aç ndan Önlemli Alanlar)

nceleme alan  içerisinde alüvyon birimlerin gözlendi i kesimler;

la ma potansiyelinin olmas

SPT deneylerinden elde edilen en dü ük N30 de erinin 6 olmas

Yer alt  suyu seviyesinin 1-3 m civar nda olmas

nceleme alan ndaki ince taneli seviyelerin orta-yüksek me potansiyeli

ta mas

nceleme alan n 1. Derece Deprem Bölgesi içerisinde yer almas

nceleme alan n aktif faylara yak nl

nedenleriyle alüvyon birime rastlanan kesimler Önlemli Alan 1 (Deprem

Tehlikesi Aç ndan Önlemli Alanlar) olarak de erlendirilmi tir. A da verilen

yerle ime uygunluk haritas nda Ö.A.1 olarak i aretlenmi tir.

Harita 9 nceleme Alan  ve Civar  Jeoloji Haritas
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Rapor içerisindeki tüm hesaplamalar ve yorumlar inceleme alan n genel

özelliklerini yans tt ndan, yap lacak olan bina/parsel baz ndaki zemin

etüdlerinde veriler detayl  bir ekilde irdelenmelidir.

Bu alanlarda yap lacak tüm binalarda sondaja dayal  etüt s ras nda SPT verileri

ile s la ma analizinin kesinlikle yap lmas  gerekmektedir. Örselenmemi

örnekler üzerinde 3-eksenli makaslama dayan  ve konsolidasyon

deneylerinin sonucunda elde edilen sonuçlar n indeks de erleri ile birlikte

de erlendirilmesi önerilir. Ayr ca oturma- me, ta ma gücü ayr nt  olarak

incelenmelidir.

Ya lara ba  olarak olu acak yüzeysel sular n olumsuz etkilerini azaltmak

amac yla gerekli kanal ve çevre drenaj  çal malar  yap lmal r.

Önlemli Alanlarda (ÖA) parsel baz nda yap lacak zemin etütler sonucunda

yerel zemin ko ullar  ayr nt  olarak de erlendirilmeli ve haz rlanacak imar

plan nda gösterilen yap  türüne uygun zemin iyile tirme veya derin temel

uygulamalar n imar ve afet mevzuatlar na uygun yöntemlerle yap lmas

denetlenmesi i i ilgili idarece sa lanmal r.

3.4. ARAZ  KULLANIM ANAL

Planlama alan  Marmara Denizi k n do u kesiminde yer almakta olup

dan itibaren yakla k 1000 metre derinli inde devam etmektedir. Planlama

alan n güney s  Engürücük Deresi olu turmaktad r. Planlama alan

Engürücük Deresi’nden itibaren yakla k 1215 metre kuzey-güney yönü

boyunca devam etmektedir. Planlama alan  içerisinde askeri lojmanlar, sosyal

tesis ve sundurma yap lar  ile birkaç a aç ve trafolar bulunmaktad r. Lojmanlar

 kesimine yak n planlama alan n bat  yönünde konumlanmaktad r.
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Harita 10 Planlama Alan  Arazi Kullan
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Harita 11 Planlama Alan  Arazi Kullan
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3.5. PLANLAMA ALANININ SERBEST BÖLGE, SANAY  ALANLARI LE OLAN

ETK LE

Organize sanayi bölgeleri d nda geli mi  önemli sanayi bölgelerinin yer ald

ilçelerden birisi de Gemlik lçesidir. Gemlik lçesi içerisinde yer alan serbest

bölge ve liman, bölgeyi lojistik ve depolama aç ndan Bursa’n n en önemli

merkezi konumuna getirmektedir.

Serbest  Bölgeler  bulunduklar  ülkenin  siyasi  s rlar  içinde  yer  alan  fakat  d

ticaret, vergi ve gümrük mevzuat  aç ndan gümrük hatt  d nda say lan

bölgelerdir. Serbest Bölgelerde sinai ve ticari faaliyetler için ülkede

sa lanandan daha geni  muafiyet ve te vikler tan r. Türkiye’de Serbest

Bölgeler Türkiye Gümrük Bölgesi’nin parças  olmakla beraber; Serbest

Dola mda olmayan herhangi bir gümrük rejimine tabi tutulmad ; gümrük

vergisi, ticaret ve kambiyo uygulamalar  bak ndan Türkiye gümrük bölgesi

nda kabul edildi i; Serbest dola mdaki e yan n ise, ç  rejimi hükümlerine

tabi tutularak konuldu u yerlerdir.

Serbest  Bölgeler  yabanc  sermaye  yat mlar  ve  d  ticareti  artt rmak,  yerli

üreticilerin dünya piyasalar ndaki fiyattan girdi temin etmelerini sa layarak

uluslararas  rekabet güçlerine katk da bulunmak, ihracata dönük sanayilerin

geli mesini te vik ederek ihracat  artt rmak, döviz giri ini artt rmak, yeni i

imkanlar  yaratarak istihdam sorununun çözümüne yard mc  olmak, geli mi

üretim ve yönetim tekniklerinin yurtd ndan getirilmesiyle ekonomik standartlar

yükseltmek amac yla kurulurlar.

Serbest Bölgedeki üretim faaliyetlerinde kullan lmak üzere, iç pazardan ihraç

edilen ham madde, yar  i lenmi  ve mamul mallarla ülke üretiminin artmas na

katk da bulunur. Sa lad klar  avantajlarla ülke ihracat  ve döviz girdisini

artt r.  thal  girdi  kullanarak  üretim  yapan  yerli  firmalara  gümrük  vergisiz  ve

KDV’siz mal giri  imkan  sa layarak, yurt d ndaki rakipleriyle ayn artlarda

üretim  yapma  olana  yarat r.   Ülkede  kullan lmas  dü ünülen  yeni  ticari  ve

ekonomik politikalar n denenebilmesini temin eder. Yabanc  Sermayeli

firmalar n, risk faktörünün dü ük, karl n yüksek oldu u Serbest Bölgelere
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yat m yapmalar  te vik eder. Böylece  yeni teknolojilerin girmesini h zland r.

Serbest Bölgede yaratt  do rudan istihdam n yan nda, bölgedeki  üretim ve

ticari faaliyetlerle ülke içindeki di er faaliyetlere etki ederek dolayl  istihdam

yarat r. Büyük partiler halinde Serbest Bölgeye getirilen mallar n gerekti inde

küçük partiler halinde ithal edilmesini sa layarak üretim maliyetlerini dü ürür.

Serbest Bölgelerde, ülkelerin ekonomi politikalar na ba  olarak, s nai ve ticari

faaliyetler için daha geni  istisna ve te vikler tan nmaktad r. Bu bölgeler

yabanc  sermaye yat mlar  ve d  ticareti art rmak, yerli üreticilerin dünya

piyasalar ndaki fiyattan girdi temin etmelerini sa layarak, uluslar aras  rekabet

güçlerine katk da bulunmak, ihracata dönük sanayilerinin geli mesini te vik

ederek ihracat  art rmak, döviz giri ini art rmak, yeni i  imkanlar  yaratarak

istihdam sorununun çözümüne yard mc  olmak, geli mi  yönetim ve üretim

tekniklerinin yurtd ndan ülkeye getirilmesi ile ekonomik standartlar  yükseltmek

amac yla kurulurlar.

Planlama alan  Gemlik Serbest Bölgesi ve Sanayi Alanlar n güney kesiminde

yer almaktad r. Planlama alan  sanayi alanlar  ve serbest bölge ile yak n

mesafede olu u, i birliklerinde koordinasyonu kolayla racak ve verimli

çal ma modelleri geli tirmek anlam nda kolayl k sa layacakt r. Sanayicinin

küresel pazarlarda faaliyet göstermesini ya da yat m yapmas

destekleyecek mekanizmalar olu turulacakt r. Pazarlarla ilgili geli melerin

takibi, lobi faaliyetleri, kar la lan hukuki ve ticari uyu mazl klar n çözümü ve

olas  i birliklerini geli tirme amaçlar  kapsayan bu mekanizmalar  geli tirmek

için ilgili payda lar n birlikte çal abilmelerine zemin haz rlayacakt r.

Benzer teknik yetkinliklere sahip insan kayna  ile kurulan ve yönetilen teknoloji

giri imlerinin i  geli tirme, pazarlama, markala ma gibi konularda kurumsal

kapasitelerini geli tirilmesi, e itim, firma ve insan kayna  e le tirme, küresel

birli i a lar na eri im gibi hizmetlerin art lmas  ve yayg nla lmas

sa lanabilmesi kolayla acakt r. letmelerin ortak altyap  hizmetlerinden birlikte

yararlanmalar na olanak sa layacakt r.
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Bunun yan  s ra sanayinin geli imi, lojistik altyap n iyile tirilmesinden ba ms z

dü ünülemez. Planlama alan n Serbest Bölge, sanayi ve depolama

alanlar na yak nl  lojistik optimizasyonu da sa layacakt r.

Harita 12 Planlama Alan n Serbest Bölge ve Sanayi Alanlar le li kisini Gösterir Harita

Yukar daki görselde görüldü ü üzere planlama alan  Serbest Bölge, Sanayi

Alanlar , Depolama Alanlar , Özel Endüstri Bölgesi, Ticaret Alanlar  ve limanlara

yak n konumdad r.

Söz konusu alanlar n bir arada olu u altyap  maliyetlerini dü ürecek, lojistik

optimizasyonu sa layacak, ula m a lar na yak nl k sa layacak, farkl  endüstri

alanlar na ve hammadde ile nitelikli i gücüne yak nl  sa layacakt r.

Bunun yan  s ra sanayi alanlar nda planl  bir geli imi sa layarak yer seçimi

kriterleri aç ndan ele al nd nda kentsel aç dan da çevre etkilerinin belirli bir

düzeyde tutulmas  sa layacakt r.

3.6. PLANLAMA ALANININ ULA IM BA LANTILARI

Gemlik ilçesi, Marmara Bölgesindeki h zl  sanayile me ve ticaret hacminin

ihtiyac  olan deniz yolu ta mac n en önemli liman kentlerinden biridir. lçe

Gemlik Körfezinin co rafi konumu itibariyle Kuzeybat  Anadolu’nun deniz yolu
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ta mac k  ihtiyac na  cevap  veren  bir  yerdedir.  stanbul,  Bursa,  zmit

kesi imindeki limanlar n bölgede lojistik üs olu turmas  ve ülkemizin 4.büyük

serbest bölgesinin Gemlik’te bulunmas  ilçenin h zl  bir ekilde geli mesine

sebep olmaktad r. Gemlik lçesi önemli ula m ba lant lar  üzerinde yer

almaktad r.

Gemlik lçesi’ni ulusal merkezlere ba layan en önemli ula m ekseni D-575

devlet karayoludur. Bu karayolu, Bursa kent merkezinden geçmekte olup,

kuzeyde Yalova -Kocaeli üzerinden stanbul’a, güneyde Bursa iline ba lant

sa lamaktad r. Planlama alan stanbul li’ne 100 km, Yalova’ya 30 km

mesafededir. Ayn  zamanda do udan Orhaneli- znik üzerinden Adapazar ’na

ba lanmaktad r.

Planlama alan  Bursa l  merkezinin 20 km kuzeyinde yer almaktad r.  Yakla k 5

km do usundan stanbul-Bursa- zmir Otoyolu, yakla k 12 km güneyinde h zl

tren güzergah  bulunmaktad r. Alan n kuzey yönünde Bursa Gemlik Liman

bulunmaktad r.

Planlama alan ; ula m olanaklar n kuvvetli oldu u bir bölgededir. Bilecik-

Bursa-Band rma Yüksek H zl  Tren Hatt  ve stanbul- zmir otoyolunun yak nda

konumlanmaktad r. Dolay  ile planlama alan  ula m a na kolay entegre

olacak teknik altyap  maliyetleri minimuma indirgenebilecektir. Söz konusu

bölge; sanayi alanlar na yak nl  nedeni ile hammadde, pazar ve i gücü

eri imi aç ndan da uygun bir konumda bulunmaktad r. Dolay  ile eri im için

kl kla kent içi trafi inin kullan lmas na gerek kalmayacakt r. Böylelikle kent içi

trafi indeki a r tonajl  araç say nda büyük bir art  söz konusu olmayacak ve

çevre ve ula m sorunlar n önüne geçilecektir.
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Harita 13 Planlama Alan n Çevre ller le Olan Ula m Ba lant lar
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Harita 14 Planlama Alan n Bursa li çerisindeki Ula m Ba lant lar
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3.7. K ANAL

Günümüzde küresel ölçekte ya anan en önemli sorunlar n ba nda insan

kaynakl  geli melerin do al çevre üzerinde yaratt  bask  ve olumsuz etkileri

gelmektedir. Ayn  zamanda do al döngülerde küresel nma, iklim de ikli i,

kurakl k vb. de imlerin ya anmaya ba lamas  ile birlikte küresel ölçekte

sürdürülebilirlik kayg lar  giderek artmaktad r. Bu ba lamda sürdürülebilir

geli menin sa lanmas na yönelik stratejik kararlar önem kazanmaktad r.

Endüstri Devrimi, kentsel nüfus art  tetikleyerek ehirleri, uygarl k merkezleri

haline getirmi tir. K rsal alanlardan kentlere olan göç, yerle im sorununu

beraberinde getirmi ; bir yandan yeni yerle im alanlar  geli tirilirken, bir

yandan da merkezi tarihi doku içindeki alanlar cazip hale gelmi tir.

Bu bak mdan bugün dünya nüfusunun yar n kentlerde ya ad

dü ünülürse, sürdürülebilir kentsel planlaman n bir gereklilik oldu u aç kt r.

Günümüzde sürdürülebilir kentsel planlama;

Yap la man n bir plan dahilinde yap lmas ,

Kaynaklar n do ru kullan lmas ,

Ta nmaz kültür ve tabiat varl klar n korunmas  aç ndan giderek önem

kazanan bir olgu olmaktad r.

Sürdürülebilir kentsel planlama endüstri sonras  toplumun tasar m felsefesini

yönlendirmek ad na, insan ve çevre birli inin bölünmezli i görü ünü planlama

sürecine sunarak, insan yap  çevrenin ve peyzaj n sadece ki isel, sosyal ve

kültürel  farkl klar  sonucu  de il,  ayn  zamanda  ekosistemin  bir  ürünü  olmas

gerekti ini  de vurgulamaktad r.  Yani  ekosistemi planlama sürecine önemli  bir

kriter olarak dahil etmektedir.

Bu yakla mla, kentlerdeki aktivitelerin do al kaynaklar ve çevre üzerindeki

etkilerinin minimuma indirilerek, yerel ve global ölçekte biyolojik çe itlilik ve

ya am kalitesinin sa lanmas  hedeflenmektedir. Bu ba lamda kaynaklar n

do ru kullan larak do al yap  tahribat n önüne geçerek ekolojinin korunmas

sürdürülebilir geli imin sa lanmas  aç ndan kritik bir husus olarak öne

kmaktad r.
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Dolay  ile sürdürülebilir bir kentsel geli menin sa lanmas  için en önemli

hususlardan biri kaynaklar n etkin ve do ru ekilde kullan r. Planlama

çal malar  öncesinde bu nedenle e ik analizi yap larak planlama alan  olarak

dü ünülen alan n yak n çevresi ve do al de erler ile olan ili kisi muhakkak

de erlendirilmelidir.

Planlama alan  Gemlik lçesi, Gençali Mahallesi 1753 parsel içerisinde yer

almaktad r. Gemlik kent merkezi kullan m alanlar n çe itlilik arz etti i bir arazi

kullan na sahiptir. Gemlik kent merkezine ait kullan mlara bak ld nda, konut

alanlar , ticaret alanlar , serbest bölge, sanayi alanlar , depolama alanlar  ve

özel endüstri bölgelerinin a rl kta oldu u görülmektedir. Gemlik lçesinde

tar m faaliyetleri ikinci planda kalarak hizmet ve sanayi sektörüne yönelik

kullan mlar n a rl kl  olarak yer seçti i görülmektedir.

Planlama sahas  Gemlik kent merkezinin güneyinde yer almakta olup, büyük

sm  askeri alanda kalmaktad r, planlama alan  güneyde; rekreasyon alan ,

konut alanlar , tar m alanlar  ve Engürücük Deresi ile bat  yönünde Marmara

Denizi ile s r durumdad r. Do u ve kuzey kesimi de askeri alan içerisinde

kalmakla birlikte, askeri alan n bütününde bak ld nda alan n do usunda

özel mahsul alan , kuzeyinde Sanayi Alanlar , Depolama Alanlar , Serbest

Bölge ve limanlar bulunmaktad r.

Özetle planlama alan  olarak belirlenen saha Gençali mahallesinde yer

almakta olup, Gençali mahallesinin halihaz r durumda 3’te birinin askeri alan,

3’te  birinin  yerle ik  alan  3’te  birinin  ise  korunmas  gerekli  tar m  alanlar  ve

orman alan nda olu tu u söylenebilir. Bu kapsamda bak ld nda planlama

alan  olarak önerilen alan n planl  bir sahada yer seçti i, planlama alan  yak n

çevresindeki do al e ikler olarak tan mlanan tar m alanlar  ve orman alanlar

ile hiçbir etkile imi olmad  görülmektedir. Dolay  ile söz konusu alan, planl

bir alanda yer seçmesi ile bugünkü kullan  devam ettirerek korunmas

gereken do al alanlar n mevcut hali ile korunmas  sa lanm , kaynaklar n

etkin ve verimli kullan na yard mc  olmu tur. Dolay  ile yap  çevrenin do al

kaynaklar üzerinde bask  yaratmas n da önüne geçilmi tir. Planlama alan

olarak belirlenen alan n, mevcut planl  bir sahada olmas  yeni yerle im yerinin
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imara aç lmas n da önüne geçilmesini sa lam r. Böylelikle kentsel

çevrelerin olu umu esnas nda ekolojik dengenin korunmas  gözetilerek

sürdürülebilir bir geli im sa lanmas  hedeflenmi tir.

Planlama alan nda sanayi alan  kullan  yer alacakt r. Plans z kentle me,

çarp k sanayile menin önlenmesi ve sanayi yap la malar n disipline edilmesi

amac  ile sanayi alanlar n yer seçimi kritik bir husustur. Sanayi alanlar n

kentin çe itli noktalar nda da k ve e güdümsüz bir ekilde yer almas

kentle me aç ndan pek çok sorunu da beraberinde getirmektedir. Sanayi

alanlar n plans z geli imi çevresinde konut lekelerinin de plans z ve kontrolsüz

bir ekilde geli imine neden olarak gerek do al çevreye zarar vermekte gerek

teknik altyap  gereksiniminin kar lanmas nda sorunlara neden olmaktad r.

Dolay  ile planlama alan n sanayi alanlar  ile birbirine yak n konumda olmas

planl  bir geli imin sa lanmas  aç ndan önemlidir. Planlama alan n

kuzeyinde benzer kullan mlar n yer almas , güneyinde ar tma tesisinin

bulunmas  teknik altyap  ve lojistik altyap  ihtiyaçlar  minimuma indirmi tir.

Böylelikle yap  çevreye entegre olacak bir program dahilinde kentin planl  bir

ekilde geli imine katk da bulunulacakt r.

Özetle, planlama alan  yak n çevresinde yer alan tar m alanlar , özel mahsul

alanlar , orman alanlar  korunarak ekolojik denge korunmu , planl  bir sahada

yer seçilerek tar m alanlar  üzerindeki bask  azalt lm r.

Planlama alan  yak n çevresinde yap lan e ik analizi a daki görseldeki

gibidir.



BURSA , GEML K LÇES , GENÇAL  MAHALLES , 1753 PARSEL N B R KISMINA N TÜRK YE’N N OTOMOB
M GRUBU (TOGG) YERL  OTOMOB L ÜRET M TES  1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI DE KL

PLAN AÇIKLAMA RAPORU

TUER PLANLAMA

41 / 61

Harita 15 Planlama Alan  ve Çevresine li kin E ik Analizi
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3.8. SENTEZ VE DE ERLEND RME

Bursa il s rlar  bir bütün olarak de erlendirildi inde; kentin do u kanad nda

Yeni ehir ve negöl yerle meleri bulunmaktad r. Bu yerle meler içinde sadece 3

organize sanayi bölgesi bulunmaktad r. Söz konusu OSB’lerin doluluk oranlar

fazla olmakla birlikte konumu ve otomotiv sektörüne uygun alanlar söz konusu

de ildir. Bunun yan  s ra Yeni ehir bölgesi tar msal kabiliyetleri nedeni ile

otomotiv sektörünün hizmet verebilece i yat m için uygunluk ta mamaktad r.

negöl için ise ancak Mobilya ihtisas OSB alan  çevresinde çok s rl  bir

büyüme  imkan  sunmaktad r.  Bu  hedeflenen  projenin  ölçe i  ile  uygunluk

ta mad  gibi bu bölgenin ula m ve alt yap  olanaklar  aç ndan sorunlar

bulunmaktad r. Kuzey yerle meleri olan znik zeytinlik yap  ve do al de erleri

ile otomotiv sektörünün yap lanmas  aç ndan uygunluk ta mamaktad r.

Orhangazi yerle mesinin Yalova s nda yine çok s rl  bir alan zeytinlik

alanlar n d nda mümkün gözükmektedir. Bu alan büyüklük, çevre, altyap

olanaklar  aç ndan yeterli kabiliyette de ildir. Merkez alan  içinde yer alan

Gürsu, Kestel, Osmangazi, Y ld m, Nilüfer ilçeleri ise Bursa ovas  ile Uluda

aras nda s , doluluk oran  yüksek ancak kentsel dönü üm kararlar  ile

yenilenme ve de im imkan  bulacak yerle meler konumundad r. Bu noktada

Mustafakemalpa a yerle mesi yine tar msal kabiliyeti son derece yüksek bir

bölgedir. Mudanya yine sahil ve tar msal kapasitesi ile öneri proje alan  yer

seçimine uygun olamamaktad r.

Dolay  ile, kentin tar msal kabiliyetinin yüksek oldu u alanlar n d nda, do al

de erlere zarar vermeden, mevcut kaynaklar n etkin ve sürdürülebilir bir

anlay  çerçevesinde devam ettirilebilece i bir alan seçilmi tir. Söz konusu

alan gerek imarl  sahada yer seçmi  olmas  gerek sanayi ve ticaret bölgelerine

yak nl ,  ula m ve teknik altyap n oldu u bir  bölgede yer seçmesi  sektörün

geli me olanaklar  maksimize edecek bir alan olmakla birlikte do al

kaynaklara olan zararlar n da önüne geçmi tir.

Planlama alan n kuzey yönünde Sanayi alanlar n, serbest bölgenin,

depolama alanlar n, ticaret alanlar n ve özel endüstri bölgesinin yer almas ;
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Sanayinin disipline edilmesi

ehrin planl  geli mesine katk da bulunulmas ,

Birbirini tamamlay  ve birbirinin yan ürününü te vik eden nitelikli

gücünün bir arada ve bir program dahilinde üretim yapmalar ,

üretimde verimlili in ve kar art n sa lanmas

Maliyeti dü ük,nitelikli ortak altyap  tesislerinin kurulmas  sa lamaktad r.

Bunun  yan  s ra  Gemlik  lçesi  lojistik  imkanlar  güçlü  olan  bir  co rafi

konumda yer almaktad r. Gemlik bulundu u konum itibari ile ula labilirlik

özellikleri aç ndan Bursa merkeze 25 dakikal k, Osmangazi Köprüsü ile

stanbul’a  1  saat  20  dakikal k  mesafesi  ile  sön  derece  cazip  bir  konumda

yer almaktad r. Bursa çevre yoluna ba lant  imkan  bölgeyi Anadolu ile de

entegre olmas  sa lamaktad r.

Gemlik Limanlar  Bursa’ya ba layacak olan 24 km’lik Bursa- Gemlik

demiryolu projesinin hayata geçmesi, Gemlik limanlar bölgesinde

planlanan  475-480  bin  m2’lik  lojistik  yük  merkezinin  yap lmas

beklenmektedir.

Tüm bu veriler ele al nd nda planlama alan n, koruma alanlar  d nda,

do al çevre ile uyumlu, ula m ve teknik altyap  güçlü, sektörel geli ime

uygunluk arz eden bir alanda yer seçti i görülmektedir.
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Harita 16 Planlama Alan  Sentez Haritas
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4. MEVCUT PLANLAMA KARARLAR

4.1. BURSA 2020 YILI 1/100.000 ÖLÇEKL  ÇEVRE DÜZEN  PLANI

Bursa 2020 y  1/100.000 Ölçekli çevre Düzeni Plan  19.01.1998 tarihinde

onaylanarak yürürlü e girmi tir.

Projeksiyon  y  tamamlam  olan  1/100.000  ölçekli  çevre  düzeni  plan n

yeniden ele al nmas  kentin aradan geçen süre içinde de en ve kente yön

verecek argümanlar nda revizyonu söz konusu hale gelmi tir.

Planlama alan  1998 y  Mülga Bay nd rl k ve skan Bakanl nca onayl

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  kapsam nda “Gemlik Planlama Bölgesi”

içerisinde kalmaktad r. 1/100.000 ölçekli çevre düzeni plan na göre,

3.4.1.2. Gemlik Planlama Bölgesi

Kur unlu Belediyesi belediye s , Gencali, Kurtul, Engürücük köyleri

tapulama s , Umurbey, Gemlik ve Küçükkumla Belediyeleri belediye

rlar , Büyükkumla-Karacaali, Narl , Yeniköy köylerinin tapulama s

kapsayan planlama bölgesidir.

Gemlik Planlama Bölgesi ile ilgili a daki kararlar al nm r.

6.1.1.1.1. Gemlik Planlama Bölgesi

6.1.1.1.1.a. Planlama Bölgesi 2020 y  tahmini nüfusu en fazla 230.000

ki idir.

6.1.1.1.1.b. Planlama bölgesinde yeni sanayi alan  olu turulmayacakt r.

6.1.1.1.1.c. Gemlik’te, liman faaliyetlerini geli tirici tesis, depolama ve

ambalajlama alanlar  ayr lacakt r.

6.1.1.1.1.d. Gemlik sanayi bölgesinin biti inde bulunan mevcut

havaalan n geli tirilmesi ile ilgili fizibilite çal malar  yap larak, havaalan

liman fonksiyonlar  ile ba lant  sa lanacakt r.

6.1.1.1.1.e. Umurbey’in tarihsel kimli ini korumak için koruma kararlar

olu turulacakt r.
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Proje alan  ise, Gemlik Planlama Bölgesi içinde “Kentsel Yerle me Alan ”

gösterimli alanda yer almaktad r.

“III.  Tan mlar”  ba  3.10.’da  “Kentsel Yerle me Alan : mar plan  karar  ile

kentsel kullan mlara ayr lan alanlard r.” Olarak tan mlanmaktad r.

Bursa 2020 Y  1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan , 2020 y  hedef alarak,

Bursa l’inde sürdürülebilir, ya anabilir bir çevre yarat lmas ; tar msal, turistik ve

tarihsel kimli inin korunmas  ve Türkiye’nin kalk nma politikas  kapsam nda

sektörel geli me hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri

do rultusunda sa kl  geli meyi ve büyüme hedeflerini sa lamay

amaçlamaktad r.

Madde 4.1.3. Planlama lkeleri ile sanayi alanlar nda ileri teknolojiye

yönelinmesi te vik edilmektedir. 4.1.3.1. Metropoliten alanda, bo  sanayi

alanlar nda sanayinin ileri teknolojiye yönelmesi te vik edilecek, sanayi ve

yerle imlerin merkezden desantralizyonunu sa lamaya ili kin kararlar yeni

merkezler olu turularak desteklenecektir. Merkezde bulunan sanayi alanlar n

hhile tirilmesi, çevre kirlili ini önleyici tedbirlerin al nmas  ve ar tma tesisleri

olu turulmas  zorunludur. Metropoliten alanda hizmet sektörüne yönelik

kullan mlar ile turizm desteklenecek, tarihsel yerle imlerin kimlikleri korunacakt r.
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Harita 17 Planlama Alan n Bursa 2020 Y  1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan ndaki Yeri

1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI DE KL  PLAN AÇIKLAMA RAPORU
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4.2. GEML K PLANLAMA BÖLGES  1/25.000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI

Bursa l genelini kaplayan alanda Bay nd rl k ve skan Bakanl  Taraf ndan

onaylanan  “Bursa 2020 y  1/100 000 ölçekli Çevre Düzeni Plan ” kapsam nda

Geli me e ilimleri de dikkate al narak baz  tan mlar getirilmi tir. Bu

tan mlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alan ”d r. Bu alan kapsam nda

yedi  adet  alt  planlama  bölgesi  tan mlanm r.  Bu  alan  günümüz  Bursa

Büyük ehir Belediyesi s rlar  içinde kalan ve kentsel aktivitelerin yo un oldu u

bölgeler ile örtü mektedir.

Harita 18 Bursa 2020 y  1/100.000 Ölçekli Plan -Planlama Bölgeleri

Planlama alan  ise belirlenen yedi adet alt planlama bölgesinden, Gemlik

Planlama Bölgesinde kalmaktad r. Planlama alan  120 hektar

büyüklü ündedir. Planlama alan  Gemlik Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli

Naz m mar Plan nda kapsam nda olup, alan n büyük bir k sm  “Askeri Alanlar”
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olarak planl r. Küçük bir k sm  “Büyük Kentsel Ye il Alanlar”, “Tar msal Niteli i

Korunacak Özel Mahsul Alanlar ” ve “Akarsu Yataklar ” olarak planl r.

Planlama alan n güneyinde ar tma tesisi, konut alanlar , kuzeyinde sanayi,

depolama, ticaret alanlar , serbest bölge yer almaktad r. Alan n bat nda

Marmara Denizi bulunmakta olup, Gemlik Körfezine cepheli durumdad r.

Onayl  1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan n genel plan hükümlerinde Sanayi

Alanlar na ili kin plan notlar  a daki gibidir;

“7.4.SANAY  ALANLARI

7.4.1.SANAY  BÖLGES

ORTA VE BÜYÜK ÖLÇEKL  SANAY LETMELER N YER ALDI I ALANLARDIR.

BU ALANLARDA  "GAYR  SIHH  MÜESSESELER YÖNETMEL " UYARINCA SANAY

TÜRLER NE GÖRE MÜLK YET ÇER NDE “SA LIK KORUMA BANDI”

BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA BENZER N TEL KTE FAAL YET GÖSTEREN TES SLER N B RARADA

FAAL YET GÖSTERMES  SA LANACAKTIR.

MEVCUT PLANLARINDA BEL RT LMED SE MEVCUT VE YEN  SANAY  TES SLER NDE

MAKS MUM   KAKS  :  0.60    OLACAK    VE   HMAX.   SANAY   TÜRÜNE  VE

YAPILACAK MAR PLANINA ESAS JEOTEKN K ETÜD SONUÇLARINA GÖRE

BEL RLENECEKT R. 1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA  MAR  PLANI; ANCAK  1/5000

ÖLÇEKL   NAZIM  MAR PLANI  ONANDIKTAN  SONRA  YAPILAB R.

BU ALANLARDA YAPILACAK TES SLER N ÇEVRES N A AÇLANDIRILMASI

ZORUNLUDUR. SANAY   TES SLER  TÜRÜ HT YACA GÖRE ALT ÖLÇEKL

PLANLARDA BEL RLENECEKT R.

SANAY  TES LER NDE ARITMA YAPILIP DEVREYE G RMEDEN YAPI KULLANMA ZN

VER LEMEZ.

MEVCUT OLUP DA ARITMA TES  BULUNMAYAN SANAY  TES SLER NDE DE BU

PLANIN ONAMA TAR NDEN BAREN B R YIL NDE ARITMA TES SLER N

KURULMASI VE LET LMES  ZORUNLUDUR.
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Harita 19 Planlama Alan n Gemlik Planlama Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan ndaki Yeri
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4.3. 1/5.000 ÖLÇEKL  GEML K NAZIM MAR PLANI

Planlama alan  1/5000 Ölçekli Gemlik Naz m mar Plan  kapsam nda

kalmaktad r. Planlama alan  120 hektar büyüklü ündedir.

Planlama alan n büyük bir k sm  yakla k %90’  “Askeri Alanlar” olarak

planl r.  Planlama  alan n  güney  kesiminde  ise  “Su  Kanal  Dere  Yata ”

planl r. Dere yata  olarak planl  olan kesim planlama alan n yakla k %8’ini

olu turmaktad r.



BURSA , GEML K LÇES , GENÇAL  MAHALLES , 1753 PARSEL N B R KISMINA N TÜRK YE’N N OTOMOB  G M GRUBU (TOGG) YERL  OTOMOB L ÜRET M TES  1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI DE KL  PLAN AÇIKLAMA RAPORU

TUER PLANLAMA

52 / 61

Harita 20 Planlama Alan n 1/5000 Ölçekli Gemlik Naz m mar Plan ndaki Yeri
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4.4. GEML K ASKER  VETER NER OKULU VE E M MERKEZ  KOMUTANLI I

KI LASI 1/1.000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI

Planlama Alan ,  Gemlik Askeri Veteriner Okulu ve E itim Merkezi Komutanl

las  1/1.000 Ölçekli Uygulama mar Plan  kapsam nda kalmaktad r. Planlama

alan  120 hektar büyüklü ündedir.

Planlama alan n %96’s  Askeri Alan olarak planl  durumdad r. Planlama

alan n  yakla k  %3’ü  dere  alan r.  Planlama  alan  içerisinde  46  m2

büyüklü ünde Trafo Alan  mevcuttur.
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Harita 21 Planlama Alan n Gemlik Askeri Veteriner Okulu Ve E itim Merkezi Komutanl  K las  1/1.000 Ölçekli Uygulama mar Plan ndaki Yeri

M GRUBU (TOGG) YERL  OTOMOB L ÜRET M TES  1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI DE KL  PLAN AÇIKLAMA RAPORU

Gemlik Askeri Veteriner Okulu Ve E itim Merkezi Komutanl  K las  1/1.000 Ölçekli Uygulama mar Plan ndaki Yeri
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5. KURUM GÖRÜ LER

Planlaman n  en  önemli  basamaklar ndan  birini  olu turan  kurumlar  aras  veri

ak n temini, alan ili kin verilere ula m ve be veriler nda projeye olas

girdilerin ve önlemlerin tespiti büyük önem ta maktad r. Bu kapsamda

planlama alan  ile ilgili olarak bölgenin özellikleri nda kurumsal veriler elde

edilmi tir.

Planlama alan na ili kin al nan kurum görü leri a daki gibidir;

T.C. Bursa Valili i Çevre ve ehircilik l Müdürlü ü Milli Emlak Dairesi Ba kanl

Osmangazi Emlak Müdürlü ü’nün 21.02.2020 tarih ve 11614 say  yaz nda;

“…ta nmaz n ilgili imar planlar nda, imar plan  de ikli i ile “Sanayi Alan ”

olarak düzenlenmesinde 3621 say  K  Kanunu ve di er Kanunlarda belirtilen

artlar ile Türkiye’nin Otomobili Giri im Sanayi ve Ticaret A. . ve Bakanl z

aras nda imzalanan irtifak hakk  sözle mesi artlar na uygun olmas  kayd yla

sak nca bulunmamaktad r.” Denilmektedir.

T.C. Millî Savunma Bakanl Lojistik Genel Müdürlü ü’nün 25.02.2020 tarihli
yaz nda;

"...Bu kapsamda; Ek'te gönderilen krokide "A" harfi ile gösterilen 1.202.320,59

m² lik alan n an lan imar plan  de ikli i tekliflerinde, "Askeri Alan"

fonksiyonunun "Sanayi Alan " olarak de tirilmesinde Bakanl zca sak nca

bulunmad  de erlendirilmi tir." Denilmektedir.

Gemlik Belediyesi mar ve ehircilik Müdürlü ü’nün 21.02.2020 tarih 3429 say

yaz nda;

lçemiz Gençali Mahallesi 1753 parsel nolu ta nmaz n, Cumhurba kan n

talimat  ile Türkiye’de kurulacak ilk yerli elektrikli otomobil üretim tesisi

yat nda kullan lmak üzere “Sanayi Alan ” olarak plan de ikli i

yap lmas nda kurumumuz aç ndan sak nca görülmemektedir.” denilmektedir.
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Sivil Havac k Genel Müdürlü ü’ne 28.02.2020 tarih ve 4530 say  yaz nda;

lgi (a) yaz z incelenmi  olup, proje uygulama alan n sivil hava ula na

aç k havaalan  mânia planlar  s rlar  d nda kald  tespit edilmi tir. Söz

konusu imar çal malar n icra edilmesi:

lgi (b) Genelge hükümlerine riayet edilmesi,

Hava seyrüsefer usullerine ili kin hava seyrüsefer hizmet sa lay ndan ve lgi

(c)

Yönetmelik kapsam nda da CNS sistemlerine etkisi aç ndan CNS/ATM hizmet

sa lay ndan (Hizmet verdikleri havaalan  veya Türkiye hava sahas nda

sorumlu olduklar  sektör ile s rl  olmak üzere, Ula rma ve Altyap  Bakanl nca

veya ilgili mevzuat uyar nca haberle me, seyrüsefer ve gözetim alanlar nda

teknik hizmet sa lama yetkisi verilmi  kurum/kurulu lar) olumlu görü lerin

al nmas ,

lgi (ç) Kanun, Ek Madde 5 kapsam nda Harita Genel Müdürlü ü'ne gerekli

bilgilendirmenin yap lmas , artlar yla Genel Müdürlü ümüzce uygun mütalaa

edilmektedir” denilmektedir.

Karayollar  14. Bölge Müdürlü ü’nün 09.03.2020 tarih ve 64042 say  görü

yaz nda;

“Bahse konu parselin imar planlar nda Sanayi Alan  olarak düzenlenmesinde

kurumumuzca sak nca bir sak nca görülmemi tir.” denilmektedir.

T.C. Ula rma Ve Altyap  Bakanl  Altyap  Yat mlar  Genel Müdürlü ü’ne

25.02.2020 tarihli ve 11423 say  ile görü  sorulmu tur.
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6. PLAN KARARLARI VE PLAN NOTLARI

6.1. 1/1.000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI DE KL

Planlama alan  27.12.2019 tarih ve 30991 say  Resmi Gazetede yay mlanan ve

26.12.2019 tarih ve 1945 say  Cumhurba kan  Karar  do rultusunda; Gemlik

Kaymakaml  Milli Emlak Müdürlü ü’nün 2020 tarih ve 3736 say  yaz na

istinaden, Gemlik Tapu Müdürlü ü’nün 30.01.2020 Tarih ve 2077 Yevmiye No’su

ile 1753 Parselin 1.201.687,59 m²’lik k sm na Türkiye’nin Otomobili Giri im Grubu

Sanayi ve Ticaret Anonim irketi ad na irtifak hakk  tesis edilmi tir.

1/1000 ölçekli uygulama imar plan  de ikli i, irtifak hakk n tesis edilmi

oldu u 1.201.687,59 m² büyüklündeki alan n 1.139.382,70 m²’lik k sm nda

haz rlanm r.

Haz rlanan imar plan  de ikli i ile yerli otomobil üretim tesisisin kurulaca

alan, 14.06.2014 tarih ve 29030 say  Resmi Gazetede yay mlanarak yürürlü e

giren Mekânsal Planlar Yap m Yönetmeli inin kinci Bölümü’nde, Mekansal

Kullan m Tan mlar  ve Esaslar , 5. Maddenin I Bendinde belirtilen esaslar

do rultusunda “Sanayi Alan ” olarak düzenlenmi tir. Mekansal Planlar Yap m

Yönetmeli i kapsam nda Sanayi Alan ; “ çerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye

hizmet  vermek  üzere  di er  yap  ve  tesislerin  de  yap labilece i  alanlard r.”

olarak tan mlanm r.

Planlama alan  içerisindeki Sanayi Alan nda yap la ma ko ular  Emsal=1,50

olarak belirlenmi  olup maksimum Taks=0,80 olarak kullan lacakt r. Sanayi Alan

içerisinde yer alacak dari ve Sosyal Tesislerde Yençok=15,50 metre, di er

yap larda Yençok= Üretim Türüne Göre Belirlenecektir.

Haz rlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar plan  de ikli inin güney s

olu turan imar hatlar , Bursa Büyük ehir Belediye Meclisi  Taraf ndan 18.12.2014

tarih ve 1458 Say  Meclis Karar  ile onaylanan “Engürücük Deresi Dere Yata

Düzenlemesi  1/1000  Ölçekli  Uygulama  mar  Plan ”ndaki  imar  hatlar  dikkate

al narak düzenlenmi tir.
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Planlama alan n bat  s  olu turan imar hatlar  3621 Say  Kanuna uygun

olarak K  Kenar Çizgisi referans al narak düzenlenmi tir. 1753 parselin k

kenar çizgisinin deniz taraf nda kalan k mlar  için ilgili kanunda belirtilen

hükümlere göre i lem yap lacakt r.

Yerli Otomobil Üretim Fabrikas  Projesi kapsam nda k da yap lacak olan

Liman Tesisine ait  dolgu imar  plan  bu plan n onay tarihinden itibaren 15  y l

içerisinde haz rlanarak idari ba vurusu yap lacakt r. Söz konusu dolgu imar

plan  3261 Say  K  Kanunu ve Uygulama Yönetmeli i  ve di er  ilgili  mevzuat

hükümlerine göre onaylan p yürürlü e girene kadar 03.08.1990 tarih ve 20594

Say  Resmi Gazete’de yay mlanan “K  Kanunu’nun Uygulanmas na Dair

Yönetmelik” te tan mlanan Sahil eridi’nde yap la ma olmamas  ad na K

Kenar Çizgisinden itibaren kara yönünde 100 metre Yap  Yakla ma Mesafesi

rak lm r.

Planlama alan  ilgilendiren di er k mlarda imar hatlar  irtifak hakk  tesis

edilen s rlara uygun olarak düzenlenmi tir.

Sanayi Alan  ile Askeri Alan n kom u oldu u imar hatlar nda, sanayi alan

taraf ndan 5 metre yap  yakla ma mesafesi belirlenmi tir.

Planlama  alan n  ana  ula m  arterleri  ile  ba lant  güneydo u  kö esindeki

giri  kap ndan sa lanacak olup gerekli yol ba lant lar  Karayollar  Genel

Müdürlü ü taraf ndan sa lanacakt r.

Plan de ikli ine ili kin alan da  a daki tabloda verilmi tir.

KULLANIM
FONKS YONU

ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN

ALAN ORAN ALAN ORAN

ASKER  ALAN 1,082,461.01 95.00% 0.00 0.00%

SANAY  ALANI 0.00 0.00% 1,072,466.92 94.13%

TRAFO ALANI 46.76 0.00% 0.00 0.00%

DERE ALANI 56,657.20 4.97% 65,554.34 5.75%

PLANSIZ ALAN 0.00 0.00% 0.00 0.00%

YOL 217.73 0.02% 1,361.44 0.12%

TOPLAM ALAN 1,139,382.70 100.00% 1,139,382.70 100.00%

Tablo 3 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  De ikli i Alan Da
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Harita 22 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  De ikli i
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PLAN NOTLARI

1)Sanayi alan nda, yap  yakla ma mesafeleri içerisinde kalmak art yla

Emsal=1,50 ve maksimum Taks=0,80 olarak uygulan r.

2)Bursa Büyük ehir Belediye Meclisi taraf ndan 18.12.2014 tarih ve 1458 Say

Meclis Karar  ile onaylanan Engürücük Deresi Dere Yata  Düzenlemesi 1/1000

Ölçekli Uygulama mar Plan ndaki imar hatlar  dikkate al nacakt r.

3)Plan üzerinde gösterilen yap  yakla ma mesafelerine uyulacakt r.

4)Parselde haz rlanacak olan Avan Proje do rultusunda ruhsat al nabilir.

5)Parselde otomobil üretimi ve üretim için gerekli depolama alanlar  ve enerji

üretim tesisleri yap labilir. Üretim tesisini destekleyici idari ve sosyal tesisler,

hizmet binalar , misafirhane, toplant  salonlar , sergi alanlar , laboratuarlar,

itim salonlar , lokanta, kafeterya, ibadet yap lar , kre , sa k tesisi, banka,

spor tesisleri, ar tma tesisi, otopark vb tesisler yer alabilir.

6)Üretim için gerekli yap larda Yençok= Üretim Türüne Göre Belirlenecektir.

Üretim tesisini destekleyici di er yap larda Yençok=15,50 metredir.

7)Yap  yakla ma mesafelerinin d nda (parsel s  ile yap  yakla ma mesafesi

aras nda) otopark, trafo, su deposu, güvenlik kulübesi, altyap  hatlar , çöp

konteyn  vb. teknik altyap  kullan mlar  yer alabilir.

8)Aplikasyonda kadastral s rlar geçerlidir.

9)05.09.2012 tarihinde onaylanm  olan mar Plan na Esas Jeolojik ve Jeoteknik

Etüd Raporunda belirtilen hususlara uyulacakt r.

10)Planlama  Alan  1.  Derece  deprem  ku  içinde  yer  almakta  olup

yap lacak tüm yap larda "Afet Bölgelerinde Yap lacak Yap lar Hakk ndaki

Yönetmelik" hükümlerine uyulacakt r.

11)Tüm i letmelerde “S nak Yönetmeli i” hükümlerine uyulacakt r.

12)”Binalar n Yang ndan Korunmas  Hakk nda Yönetmelik” hükümlerine

uyulacakt r.

13)Çevre ile ilgili mevzuat hükümlerine uyulacakt r.
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14)Parsel içerisinde geçen altyap  hatt  tespit edilmesi halinde bölgede en

uygun yere deplase edilecektir.

15)Yerli Otomobil Üretim Fabrikas  Projesi kapsam nda k da yap lacak olan

Liman Tesisine ait  dolgu imar  plan  bu plan n onay tarihinden itibaren 15  y l

içerisinde haz rlanarak idari  ba vurusu yap labilir.  Söz konusu dolgu imar plan

3621 Say  K  Kanunu ve Uygulama Yönetmeli i ile di er ilgili mevzuat

hükümlerine göre onaylan p yürürlü e girene kadar 03.08.1990 tarih ve 20594

Say  Resmi Gazete’de yay mlanan “K  Kanunu’nun Uygulanmas na Dair

Yönetmelik” te tan mlanan “Sahil eridi”nde yap la ma olmamas  ad na K

Kenar Çizgisinden itibaren kara yönünde 100 metre Yap  Yakla ma Mesafesi

rak lm r. Dolgu imar plan n onay  sonras nda K  Kanunu’nun

Uygulanmas na  Dair  Yönetmelik’in  17.  Maddesine  göre  Sahil  eridinde,  yine

ayn  yönetmeli in  13.  ve  14.  Maddesinde  tariflenen  kullan mlar  ile “….. bu

kullan mlar n tamamlay  niteli inde ve yap lmas  zorunlu alt ve üst yap  ve

tesisleri yap labilir.” hükmü uyar nca 100 metrelik Yap  Yakla ma Mesafesi

kald labilir.


