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Esas No :2014/604 - 2020/160-170 Ozeti : Gemliksz_ lIgesi, Gengali Mahallesi, 1753 parselin

bir kisminda Tiirkiye’nin Otomobili Girisim Grubu |
Karar No: 530 (TOGG) Yerli Otomobil Uretim Tesisi’ne ait 1/ 1000 f

olcekli Uygulama Imar Plam degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 02/03/2020 giinii saat 17.00’de yaptign 2019/2024 se¢im
doneminin 13 iincii, 2 nci dénemin 1 nci OLAGANUSTU toplantisina ait giindemin 3/3 {incii
maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 20.02.2020/440 ve 20.02.2020/458 sayili kararlan ile
komisyonumuza havale edilen dosya incelenmis olup;

27.12.2019 tarih ve 30991 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 26.12.2019 tarih ve 1945
sayili Cumhurbagkan1 Karar1 dogrultusunda, Gemlik Kaymakamligi Milli Emlak Miidiirliigii’niin,
2020 tarih ve 3736 sayih yazisina istinaden; Gemlik Tapu Miidiirliigii’niin, 30.01.2020 tarih ve
2077 Yevmiye No’su ile 1753 parselin 1.201.687,59 m?’lik kismina Tiirkiye’nin Otomobili Girigim
Grubu Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina irtifak hakki tesis edilerek ‘Sanayi Alani’na
alinmasina iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami degisikligi talep edildigi belirlenmistir.

Gemlik Ilgesi, Gengali Mahallesi, 1753 parsel, yiiriirliikte bulunan mevcut 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam kapsaminda ‘Askeri Alan’ olarak tamimlanmaktadir. Yapilan diizenleme ile;
‘Gengali Mahallesi, 1753 parselin bir kismimin Emsal=1,50 ve maksimum Taks=0,80 yapilasma
kosullar: icerisinde ‘Sanayi Alami’ olarak belirlenmesi ve 1) Sanayi Alani’nda, yap: yaklasma
mesafeleri icerisinde kalmak sartiyla Emsal=1,50 ve maksimum Taks=0,80 olarak uygulan.
2) Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 18.12.2014 tarih ve 1458 sayili Meclis Karari ile
onaylanan Engiiriiciik Deresi Dere Yatag: Diizenlemesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'ndaki
imar hatlar dikkate alinacaktir. 3)Plan iizerinde gosterilen yapi yaklagma mesafelerine
uyulacaktir. 4)Parselde hazirlanacak olan Avan Proje dogrultusunda ruhsat alinabilir. 5)Parselde
otomobil iiretimi ve iiretim icin gerekli Depolama Alanlar: ve Enerji Uretim Tesisleri yapilabilir.
Uretim Tesisini destekleyici Idari ve Sosyal Tesisler, hizmet binalari, misafirhane, toplanti
salonlari, sergi alanlari, laboratuvarlar, egitim salonlari, lokanta, kafeterya, ibadet yapilari, kres,
saglik tesisi, banka, spor tesisleri, aritma tesisi, otopark vb. tesisler yer alabilir. 6)Uretim igin
gerekli yapilarda Yengok=Uretim Tiiriine Gore Belirlenecektir. Uretim tesisini destekleyici diger
yapilarda Yen¢ok=15,50 metredir. 7) Yapi yaklasma mesafelerinin disinda (parsel suiri ile yap
yaklasma mesafesi arasinda) otopark, trafo, su deposu, giivenlik kuliibesi, altyapt hatlari, ¢ép
konteyrmiri vb. teknik altyap: kullammlar: yer alabilir. 8) Aplikasyonda kadastral simirlar gegerlidir.
9) 05.09.2012 tarihinde onaylanmis olan Imar Plani’na Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir. 10) Planlama Alan 1. Derece Deprem Kusag: icinde yer almakta
olup yapuacak tim yapilarda ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’
hiikiimlerine uyulacaktir. 11) Tiim igletmelerde ‘Siginak Yonetmeligi' hiikiimlerine uyulacakur. 12)
‘Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik® hiikiimlerine uyulacaktir. 13) Cevre ile
ilgili Mevzuat hiikiimlerine uyulacaktwr. 14) Parsel igerisinde gegen altyapr hatti tespit edilmesi
halinde bolgede en uygun yere deplase edilecektir. 15) Yerli Otomobil Uretim Fabrikasi
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Projesi kapsaminda kiyida yapilacak olan Liman Tesisine ait Dolgu Imar Plani bu plamimn onay
tarihinden itibaren 15 yil icerisinde hazirlanarak idari basvurusu yapilabilir. Séz konusu Dolgu
Imar Plani 3621 sayih Kyt Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi ile diger ilgili Mevzuat hiikiimlerine
gore onaylamip yiiriirliige girene kadar 03.08.1990 tarih ve 20594 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan ‘Kiy1 Kanunu'nun Uygulanmasia Dair Yonetmelik'te tammlanan ‘Sahil Seridi’nde
yapiasma olmamas: adina Kyr Kenar Cizgisinden itibaren kara yoniinde 100 metre Yapi Yaklagma
Mesafesi birakilmigtir. Dolgu Imar Plani’min onay: sonrasinda Kiyi Kanunu’nun Uygulanmasina
Dair Yonetmelik'in 17. maddesine gore Sahil Seridinde, yine aym Yonetmeligin 13. ve 14.
maddesinde tariflenen kullammlar ile “..... bu kullamimlarin tamamlayicisi niteliginde ve yapilmas:
zorunlu alt ve iist yapi ve tesisleri yapilabilir.’ hiikmii uyarinca 100 metrelik Yap: Yaklasma
Mesafesi kaldirilabilir.” seklinde plan notlarinin eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikliginin uygun olduguna,

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
7/c maddelerine istinaden oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Gemlik ilgesi, Gengali Mahallesi, 1753
parsel, yiirlirlikte bulunan mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Askeri Alan”
olarak tanimlanmaktadir. Yapilan diizenleme ile; “Gengali Mahallesi, 1753 parselin bir kisminin
Emsal=1,50 ve maksimum Taks=0,80 yapilagma kogsullari icerisinde ‘Sanayi Alam’ olarak
belirlenmesi ve 1) Sanayi Alami’nda, yapt yaklasma mesafeleri igerisinde kalmak sartiyla
Emsal=1,50 ve maksimum Taks=0,80 olarak uygulanir.2) Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 18.12.2014 tarih ve 1458 sayii Meclis Karari ile onaylanan Engiiriiciik Deresi Dere
Yatagi Diizenlemesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki imar hatlar: dikkate alinacaktir.
3)Plan iizerinde gosterilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir. 4)Parselde hazirlanacak olan
Avan Proje dogrultusunda ruhsat alinabilir. 5)Parselde otomobil iiretimi ve iiretim igin gerekli
Depolama Alanlari ve Enerji Uretim Tesisleri yapilabilir. Uretim Tesisini destekleyici Idari ve
Sosyal Tesisler, hizmet binalari, misafirhane, toplanti salonlari, sergi alanlari, laboratuvarlar,
egitim salonlari, lokanta, kafeterya, ibadet yapilari, kres, saglik tesisi, banka, spor tesisleri, aritma
tesisi, otopark vb. tesisler yer alabilir. 6)Uretim igin gerekli yapilarda Yencok=Uretim Tiiriine
Gore Belirlenecektir. Uretim tesisini destekleyici diger yapilarda Yengok=15,50 metredir. 7) Yap
yaklasma mesafelerinin disinda (parsel sinwrt ile yapi yaklagsma mesafesi arasinda) otopark, trafo,
su deposu, giivenlik kultibesi, altyap: hatlari, ¢op konteymiri vb. teknik altyapr kullammlar: yer
alabilir. 8) Aplikasyonda kadastral simirlar gegerlidir. 9) 05.09.2012 tarihinde onaylanmis olan
Imar Plani’na Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir. 10)
Planlama Alam 1. Derece Deprem Kusagi icinde yer almakta olup yapilacak tiim yapilarda ‘Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik' hiikiimlerine uyulacaktir. 11) Tiim
isletmelerde ‘Siginak Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulacaktir. 12)’Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktr. 13) Cevre ile ilgili Mevzuat hiikiimlerine
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uyulacaktir. 14) Parsel igerisinde gegen altyapi hatti tespit edilmesi halinde bolgede en uygun
yere deplase edilecektir. 15) Yerli Otomobil Uretim Fabrikasi Projesi kapsaminda kiyida
yapilacak olan Liman Tesisine ait Dolgu Imar Plam bu plamimin onay tarihinden itibaren 15 yil
icerisinde hazirlanarak idari bagvurusu yapilabilir. S6z konusu Dolgu Imar Plami 3621 sayili Ky
Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi ile diger ilgili Mevzuat hiikiimlerine gore onaylanip yiirirliige
girene kadar 03.08.1990 tarih ve 20594 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Ky Kanunu nun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik "te tamimlanan “Sahil Seridi "nde yapilagma olmamasi adina Ky
Kenar (izgisinden itibaren kara yoniinde 100 metre Yapr Yaklagsma Mesafesi birakilmistir. Dolgu
Imar Plani’mn onay: sonrasinda Ky Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik'in 17,
maddesine gore Sahil Seridinde, yine aym Yonetmeligin 13. ve 14. maddesinde tariflenen
kullamimlar ile “..... bu kullamimlarin tamamlayicist niteliginde ve yapilmasi zorunlu alt ve iist yapi
ve tesisleri yapilabilir.” hiikmii uyarinca 100 metrelik Yapr Yaklasma Mesafesi kaldirilabilir.”
seklinde plan notlarinin eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin uygun olduguna,

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b-7/c
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 02/03/2020 giinli 1.
OLAGANUSTU toplantisinda yapilan isaretle oylamada mevcudun oybir/n’@i»' e karar verilmigtir.
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S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanun : yarinca Tarafimdan Incelenmis Olup,
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiigtiir.
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