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ORHANELI (BURSA) SANAYI ALANI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. GIRIS
1997 yilinda onaylanan 1/5000 Olgekli Orhaneli Sanayi Alam1 Nazim Imar Plani
onaylandig1 tarihte Orhaneli niifusu 12000 kisi olmakla birlikte niifusun %20’sini genglerin
olusturmasi, ilgedeki issizligi onemli boyuta getirmis ve ekonomik faaliyetleri hareketlendirici ve
arttirici olmast sebebiyle tiim kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri dogrultusunda kirletici

olmayan bu sanayi alam Ilgenin giineyinde agilmistir.

Orhaneli Belediyesi tarafindan s6z konusu sanayi alani i¢in revizyon imar plani ¢aligmasi
talep edilmistir. Orhaneli Belediyesi’nin talebi incelenmis ve talep dogrultusunda revizyon imar

plan1 ¢aligmas1 hazirlanmistir.

2. KONUM

Planlama alani, Bursa Ili, Orhaneli ilgesi, Orhaneli-Kiitahya karayolu iizerinde yer

almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaniin Uydu Goriintiisiindeki Yeri

’4. - _.__-"
"$Serceler
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JEOLOJIK ETUT BILGILERIi

Orhaneli ilgesinin yeni yerlesim alanlarma ait bir adet 1/1000 6lgekli 29 L-I-d ve 29 L-I-c
nolu halihazir haritalarin jeolojik incelemesi yapilmis ve iller Bankas1 Bursa 2. Bélge Miidiirliigii
tarafindan 06.05.1997 yilinda onaylanmis olup, jeolojik durumla ilgili bilgiler asagida
verilmistir.

INCELEME ALANININ TANITILMASI

Inceleme alan1 Bursa Ilinin 60 km giineyinde bulunan Orhaneli Belediyesi sinirlar1 iginde
olup, ilgenin de 3 km daha giineyinde yer almaktadir. Inceleme alan1 29 L-I-d ve 29 L-I-c
halihazir paftalar1 kapsamaktadir. Bursa-Orhaneli-Tavsanli-Kiitahya karayolu inceleme
alanindan geger. Calisma alaninin arkasindan gegen batiya akisli bir dere bulunmaktadir.
Topografik egimler kuzeyden ve glineyden bu dereye dogru alcalir. Caligma alaninin giliney ve
kuzey simirlart ormanliktir. 29 L-I-¢ paftasinin kuzey dogusunda asfalt yolun dogusu ile derenin
kuzeyinde yer alan tepelik kesimde tamamen ormandir. Yine 29 L-I-c paftasinin kuzeybatisinda
asfalt yoldan batiya dogru giden stabilize yolun kuzeyinde kalan alanlarda tamamen ormanliktir.
Diger kesimler tarla niteliginde arazilerdir. Calisma alaninin hemen hemen ortasindan gecen
derenin kenarlarinda dar seritler halinde aliivyonel diizliikler vardir.

JEOLOJIK DURUM:

Bélgesel Jeoloji: Inceleme alam1 ve ¢evresinde metamorfik kayaglar (Per) yer alir.

Formasyon alacali renkli sistlerden yapilmistir. Iginde yer yer mercek ve bant seklinde
mermerler ile serpantine rastlanir. Bazik magmatik kokenli glokafon-epidot sist ile psamitik
kokenli kuvars-albit-klorit-serisit sist kuvars albit-muskovit kuvarsit, metakumtaslar1 ile
matakarbonatlardan olugsmaktadir. Formasyon icinde yer alan sist, diabaz cinsinden olan
kayaclarin kontak metamorfizmasindan meydana gelmis bir fasiyesi temsil etmektedir. Bu
kayaclar gecirdikleri siddetli metamorfizma nedeni ile ilk hallerini kaybetmislerdir. Mermerler,
gri beyaz, krem seker dokulu ince, orta tabakalidir. Sistlerin {izerinde bulunurlar. Gegirdikleri
cesitli olaylar dolayisiyla bloklar halindedirler. Paleozoik yastadirlar. Orhaneli yerlesim merkezi
de bu birim iizerindedir. Incelenen alanin hemen giineyinde genis alanda yayilim gosteren
magmatik birim granit vardir.

Inceleme Alaninin Jeolojisi: inceleme alaninda, yamag molozu, aliivyon ve kirectasi-gist

(metamorfik) birimleri bulunmaktadir.

Yamac Molozu: incelenen alanin kuzeybatisinda, asfalt yolun batisi ile derenin

kuzeyinde kalan az bir alanda yamag¢ molozlar1 gozlenir. Kiregtasi kokenli olan bu molozlarin

kalinlig1 azdir.
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Aliivyon: Incelenen alanm ortasindan gegen batiya akisl derenin kenarlarinda dar bir
serit halinde derinligi hmax=2.5-3 m olan aliivyon birim gézlenmektedir. 29 L-I-c paftasinda ana
yolun dere gecisindeki kopriisiiniin dogusunda derenin kuzey ve gilineyinde aliivyon diger yerlere
gore daha genis olarak g6zlenir. Derenin akis hizina gore biriktirdigi degisik boyuttaki kil-kum,
cakil ve bloklu malzemeden olusmustur.

Metamorfik Birimler:

Kirectasi: Incelenen alanin kuzeybatis1 ve kuzeyinde asfalt yolun batis1 ile derenin
kuzeyindeki alanda goriiliirler. Bol c¢atlakli  ve kirikhidirlar.  Gri-kahve-kirmizimsi
goriiniimiindedirler. Sist biriminin iizerinde yer alirlar. Inceleme alaninda 29 L-l-c paftasinin
kuzey dogusunda yer alan tepelik kesimin gliney kisimlarinda sist, kuzey kisimlarinda iist
kesimlerde ise yine kirec¢tasi bulunmaktadir.

Sistler: Calisma alanimi1 giiney kesimlerinde ortadan gecen derenin giineyinde kalan
yerlerde sist birimi bulunmaktadir. Ancak bu kesimde bulunan sistler tamamen ayrismis olup,
kahve-kirmizimsi renkte kile doniismiislerdir. 29 L-I-¢ paftasinda asfalt yolda kopriiyli hemen
gectikten sonra yolun dogusunda kalan alandan DSI Baraj yapiminda kullanilmak iizere kil
almistir. Burada bulunan h=10m’lik sevlerde tamamen sist biriminin kile dondiigii
gozlenmektedir. Derenin giineyinde kalan alanda hicbir yerde sist birimi kaya olarak
gozlenmemistir. Sadece 29 L-I-c¢ paftasinin kuzeydogusunda, asfalt yolun dogusu ile derenin
kuzeyinde yer alan tepelik kesimin kuzey eteklerinde dere aliivyonuna paralel kesimlerde sist
birimi kaya olarak goriilmektedir.

ZEMIN VE KAYA TURLERININ JEOTEKNIK OZELLIKLERI:

Zeminler:

Incelenen alanm ortasindan gecen derenin olusturdugu dar aliivyon serit ile bu derenin
giineyinde yer alan sistlerin bozusmasi sonucu olusan kil birim zemin tiirlerini olusturur.

Aliivyon Ogzellikli Zemin: Kil-kum-gakil-blok karisimindan olusmus olup, kalinlig

h=2.5-3 m civarindadir. Bu birimde derede mevsimsel degisimlere bagl olarak yeralt1 suyu
bulunmaktadir. Yaz aylarinda dere kurumakta ve ¢ok az akisli olmaktadir. Bu durumda kalinligi
ve genisligi az olan aliivyon birimde de yeralt1 suyu kurumakta veya ¢ok azalmaktadir.

Bu nedenle bu kesimlerde ve yakininda ingaat yapilmasi halinde su durumu géz Oniine
alinmalidir. Aliivyonun en genis sekilde yer aldigi kopriiniin dogusunda kalan alanda subasman
yiiksek yapilabilir veya insaat 6ncesi makinali kazi ile aliivyon kalinlig1 tespit edilerek ince

olmasi halinde aliivyon kaldirilarak temeller alttaki ana zemine oturtulabilir.
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Dereye yakin kesimlerde yapilacak insaatlarda temellerin ayni birim i¢inde kalmasina, farkll
oturmalar1 6nlemek agisindan dikkat edilmesi 6nemlidir.

Kil Zemin: Incelenen alanda derenin giineyinde yer alan sist birimi ayrisma sonucu
tamamen killesmis olarak goriilmektedir. Asfalt yolun dogusu ile derenin gilineyinde kalan
alandan DSI Baraj Insaatinda kullanmak iizere kil almistir. Bu kesimde olusan sevler, yol sevleri
ve dogal sevlerde kilin tizerinde 0.8-1 m kalinliginda ¢akilli molozlu toprak ortii bulunmaktadir.
Calisma alaninin giineyinde yer alan sistin kile doniismiis oldugu kesimlerde topografik egim
kuzeye, dereye dogru alcalir. Bu alanda insaat yapilirken iistteki toprak ortii kaldirilarak temeller
alttaki kil birime oturtulmali, temel altina 30-40 cm kalinliginda cakil serilmelidir. Egimin arttig
yerlerde kademelendirme yapilmalidir. Olusacak dik sevler istinat duvari ile saglamlastirilmalt
ve temel-yiize drenaj1 yapilmalidir.

Bu alanda ingsaat 6ncesi muayene ¢ukuru acilarak Orselenmemis numune alinmasi ve
zemin emniyet gerilmesi ile oturmalarin bu numunenin zemin mekanigi ve parametrelerinin
laboratuvarda belirlenmesinden sonra hesaplanmalar1 uygun olacaktir. Yine bu alanda iki katta
fazla ingaat yapilmasi planlanmasi halinde zemin sondajlarinin yapilmasi ve zemin
parametrelerinin bu sondajlardan alinacak numunelerin deney sonuclarina gore belirlenmesi
gerekir.

Kaya Tiirleri:

Inceleme alaninda derenin kuzeyinde kalan kesimlerinde kirectas1 ve sist birimi sert kaya
ozelligindedir. Bu kesimde asfalt yolun batisinda egimin dereye dogru azaldigi kesimlerde ince
bir yama¢ molozu ortiisii bulunmaktadir. yine bu kesimde asfalt yoldan batiya dogru giden
stabilize yolun kuzeyi tamamen ormanliktir. Bu yol ile dere arasinda kalan kesimlerde insaat
yapilmast halinde iistte bulunan ince yama¢ molozu ortiisii kaldirilmali ve temeller kaya zemine
oturtulmalidir.  Asfalt yolun dogusunda kalan tepelik kesimde tamamen ormanlik olup, bu
kesimde de yerlesim yapilmayacag1 Belediye yetkililerinde belirtilmistir.

SU DURUMU

Yeriistii_Sulari: Incelenen alanin ortasindan bir dere ge¢mektedir. Etiit giinii derenin

akigh oldugu goriilmiistiir. Ancak yaz aylarinda bu derede suyun ¢ok azaldigi veya kurudugu
(ani ve ¢ok yagish zamanlarda ise sistigi) yore halki tarafindan belirtilmistir.

Yeralti1 Sulari: Incelenen alanda yeralt1 suyu yoktur.

Icme ve Kullanma Suyu: Incelenen alanda olusacak yerlesimlerin igme ve kullanma

sularinin saglanmasi i¢in genis alanda etiit yapilmasi gerekir. Orhaneli Belediyesinin 3 km
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giineyinde bulunan bu alan i¢in Orhaneli Ovasinda mevcut kuyularin oldugu alanda sondaj
kuyusu acilip bunun terfisi ile ihtiyag giderilebilir.

DEPREM DURUMU

Incelenen alan 2. derece deprem bdlgesi igindedir.

INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Inceleme alaninda yerlesime engel olabilecek herhangi bir afet olay1 yoktur. Ancak
dereye yakin kesimlerde dere taskininin géz oniline alinmasi, bu derenin giineyinde kalan sist
biriminin tamamen kile doniismiis olarak goriildiigli yerlerde yapilacak insaatlarda topografik
egiminden dolay1 olusacak sevlerin saglamlastirilmasi ve temel-yiizey drenajlarin yapilmasi gibi
onlemlerin alinmasi gerekecektir. Derenin kuzeyinde kalan kesimlerde 6nlem gerektirecek bir
durum yoktur.

SONUC VE ONERILER:

» Orhaneli (Bursa) Belediyesi yeni yerlesim alanlarina ait iki adet 1/1000 Olgekli 29 L-I-c
ve 29 L-I-d nolu halihazir haritanin jeolojik incelemesi yapilarak rapor hazirlanmistir.

» Inceleme alaninda temel kaya metamorfik sist ve kiregtasi yer alir. Inceleme alaninin
giineyini olusturan sistler tamamen kile doniismiistiir. Inceleme alaninin ortasindan gegen
dere kenarinda dar dere aliivyonu olusmustur. Kalinligi hmax=2-3 m’dir. Dere sevlerinde
aliivyon kalinlig1 tespit edilebilmektedir.

= Incelenen alanm tamami yerlesime uygundur. Jeolojik agidan bir sakinca yoktur.

= incelenen alanin ortasindan gecen derenin giineyinde kalan alanda sist birimi tamamen
kile donlismiistiir. (St) bu alanda insaat yapilirken topografik egimin arttigi yerlerde
kademelendirme yapilmali. Temel ve ylizey drenaj yapilmalidir. 2. Kattan fazla veya agir
sanayi tesisleri yapilmasi diigiiniildiigiinde ise zemin parametrelerinin belirlenmesi ve
temel tipi se¢imi icin gerekli jeoteknik etiitler yapilmalidir.

» Farkli oturmalar1 oOnlemek icin temeller ayni birime oturtulmalidir. Dereye yakin
kesimlerde 6zellikle buna dikkat edilmelidir.

13

= Incelenen alan 2. derece deprem bdlgesi icindedir. Yapilarda “ Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik esaslarina uyulmalidir.
» Incelenen alanda yeralt: suyu yoktur. Incelenen alanin ortasindan gegen derenin tagkin

durumu il ilgili olarak planlama 6ncesi DSI’den gériis istenmelidir.
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3. KURUM GORUSLERI

1)il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 01.12.2016 tarih ve 6039291 sayih
gorils yazisinda; “Soz konusu Sanayi alan ile ilgili, 17 Aralik 1996 tarih ve 7472 sayili I
miidiirliigtimiiz ayrica 14.01.1997 tarih ve 252 sayili Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii niin
vazilarindan anlasilacag iizere Tarum goriigii olumlu verilmistir. Revizyon ¢alismast izin
verilen bu alan igerisinde yapilacag ve izinlendirilen alamin disina ¢ikilmayacagi igin,
talebiniz miidiirliigiimiizce uygun bulunmugstur.” Ifadesi yer almaktadir.

1.1) i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 25.09.2019 tarih ve 2914477 sayih goriis
yazisinda; “Soz konusu talep alani ile ilgili baskanliginiza ekte sunulan 01.12.2016 tarih ve
6039291 sayili yazimiz ile vermis oldugumuz goriisiimiiz gegerlidir.” ifadesi yer almaktadir.
2) Orman Genel Miidiirliigii Orhaneli Orman Isletme Miidiirliigi’niin 11.11.2019 tarih
ve 2306425 sayih goriis yazisinda; “ Plan hiikiimleri kisminda 6831 sayili orman kanununa
iligkin notun diigiilmiis oldugu, orman sinirlarimiza herhangi bir tecaviiz olmadigr goriilmiis
olup, uygulamada da orman simirlarimiza dikkat edilmesi suretiyle Orhaneli 1/5000 Olcekli
Sanayi Alani Nazim Imar Plani Revizyonunnun mevcut haliyle uygun oldugu kanaatiyle ; Is
bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilmistir.” Ifadeleri yer almaktadir.

3) 1l Kiiltir ve Turizm Miidiirligii’niin 24.09.2019 tarih ve 780995 sayih goriis
yazisinda; “2634 Sayuli Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, ilan edilmis herhangi bir turizm
alam, bolgesi veya merkezi kapsaminda kalmamaktadir. Ayrica, anilan yere iligkin
Bakanhgimizin hiikiim ve tasarrufu olmadigindan bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadeleri
yer almaktadir.

4) Bursa Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 44261 sayih goriis
yazisinda; “....... Orhaneli Ilgesi, Fevzipasa Mahallesi, 128,129,131,132,133,134,135,143
ve 146 adalart kapsayan bulundugu alanlarda, mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadig
tespit edilmistir.” 1fadeleri yer almaktadir.

5) Tarim ve Orman Bakanhgi Bursa 2. Bolge Miidiirliigii’niin 26.09.2019 tarih ve
2919733 sayih goriis yazisinda; “ ... ekolojik dengenin korunmasinda gerkeli ozenin
gosterilmesi, mer’i mevzuat uyarmca ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin
alinmasi sarti ile soz konusu imar plan degisikliginin yapilmasinda Bolge Miidiirliigiimiizce
sakinca goriilmemektedir.” 1fadeleri yer almaktadur.

6) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Kontrol Sube Miidiirliigii’niin 09.09.2019 tarih

“«“

ve 147805 sayih goriis yazisinda; “.... soz konusu sanayi alanimin etrafinda saglk koruma

bandi biwrakilmasi, saghk koruma bandi mesafelerinin imar planlarinda gosterilmesi,
7
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icerisinde insan ikametine mehsus yapilasmaya izin verilmemesi ve konut imarina
acilmamasi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ona bagli olarak ¢ikarilan yonetmeliklere
uyulmasi gerekmektedir.” ifadeleri kullanilmaktadir.

7) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigii’niin 06.09.2019 tarih
ve 147469 sayih goriis yazisinda; “ Soz konusu alanda belediyemiz adina kayitl tasinmaz
bulunmayp 1/5000 olgekli plan degisikliginde dairemizce bir sakinca bulunmamaktadir.”
Ifadeleri yer almaktadur.

8) Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.S.’nin 06.09.2019
tarih ve 2173 sayih goriis yazisinda; “Soz konusu ada/parsellerde ve Orhaneli ilgesinde
herhangi bir alt ve iist yapimiz yoktur.” Ifadeleri yer almaktadur.

9) Bursa Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 11.09.2019 tarih ve 132001 sayili goriis
yazisinda; “Soz konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda
Afete Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak alanin egimi yiiksek olan
kistmlarinda yapilacak olan imar uygulamalar: swrasinda ve sonrasinda olusabilecek
stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya diismesi vb.) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi
saglanmalidir. Alan iginden gegen dere sebebiyle olusabilecek taskinlara karsi DSI 1. Bélge
Miidiirliigii 'niin goriisii alinarak, bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.
Ayrica 7269 sayili ‘Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili ‘Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili ‘Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi’ ile Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yoénetmelik’
hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir. ” ifadeleri yer almaktadir.

10)Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 15.08.2019 tarih ve 24964 sayilh goriis
yazisinda; “... s6z konusu adalarda 1/5000 Olgekli Sanayi Alani Nazim Imar Plan

2

Revizyonu yapilmasinda sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” Ifadeleri yer
almaktadir.

11) Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 28.08.2019 tarih ve 232779
saylh goriis yazisinda; “Soz konusu alanda Orhaneli-(Dursunbey-Harmancik) Ayr. Il yolu
giizergahi Km:51+080 de yer alan Déniis Cebi Projemiz bulunmaktadur. Ilgili imar planinin
bu proje dikkate alinarak revize edilmesi gerekmektedir. Proje bilgileri yazimiz ekinde CD
ortaminda génderilmektedir.” 1fadeleri yer almaktadir.

12) Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 05.09.2019 tarih ve
561338 sayih goriis yazisinda; “Cay Dere yan kollarindan A harfi ile isaretli Kuru Dere ile

8
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ilgili taskin alanlarina yonelik ¢alisma kurumumuza iletilen halihazir haritalar goz oniinde
alinarak yapilmis ve ekli 1/2000 olgekli haritada isaretlenmis olup, planlama alanina gére
memba boliimiinde derenin iizeri kapatilan kesimlerinin acgik kanal olarak diizenlenmesi
gerekmektedir.

Cay Dere yan kollarindan B harfi ile isaretli Kuru Dere yagis havzasimin kiigiikliigii ve
mevcut durumu goz oniine alindiginda altyapr yagmursuyu tedbirleri kapsaminda gerekli
tedbirlerin alinmast uygun miitaala edilmektedir.

Cay Dere yan kollarindan C harfi ile isaretli Kuru Derenin Cay Dereye baglantisinda
mansap sartlarinin olmadigr belirlenmis olup, Kuru Dere topografik olarak egimli olan
yvamaglardan gelebilecek yiizeysel sularin drenajimin  saglanarak altyapr tedbirleri
kapsaminda Cay Dereye mansaplanmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Cay Dere yan kollarindan D harfi ile isaretli Kuru derede yeterli halihazir harita olmamasi
nedeniyle taskina yonelik degerlendirme yapilamamis olup, soz konusu ¢alisma yapilincaya
kadar dere aksindan her iki sahilde 20,00’ser metre koruma bandi birakilmasi uygun
miitaala edilmektedir.” ifadeleri yer almaktadir.

13) Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Bura Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 06.09.2019 tarih ve 728722 sayih goriis yazisinda; “.... 2863 sayili
Yasa’'min 6. Maddesi kapsaminda korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligi niteligi
gosterebilecek herhangi bir yapiya, kalinti veya buluntuya rastlanmadigi belirtilmistir.”
Ifadeleri yer almaktadir.

14) TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii’niin 20.08.2019 tarih ve 334004 sayih goriis yazisinda;
“Soz konusu parsel simirlar: dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadur. ” 1fadeleri yer almaktadir.

15)BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii’niin 22.08.2019 tarih ve 29054 sayih goriis
yazisinda; “Bahse konu alanda boru hattimiz bulunmamakta olup yapilacak imar plani
calismast talebiniz kurulusumuzca uygun goriilmektedir.” ifadeleri yer almaktadir.

16) Bursa Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin “Soz konusu alanda ilgili
olarak Belediyeniz tarafindan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam degisikligi yapimasinda 1l

Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” 1fadeleri yer almaktadir.
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4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Planlama alanina iliskin 1/5000 Olgekli Orhaneli Sanayi Alam1 Nazim Imar Plani;
28.07.1997 giin ve 1997/05 sayili karar ile onaylanmistir. Onayli planda “Sanayi Alani,
Agaclandwrilacak Alan, Park ve Yesil Alan, Belediye Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alani ve Dini

Tesis Alani” olarak planlanmustir.

5. PLAN KARARLARI

Sanayi alani ulasim sistemi agisindan incelendiginde; yiiriirlikteki plandaki yol
genislikleri ve giizergahlar1 revize edilerek planlanmistir. Planlama alaninin kuzeyinde
Karayollar1 14. Bolge Midiirliigi’niin projesi bulunmaktadir. Karayollar1 14. Bolge
Miidiirligi’niin yol projesi dogrultusunda kamulastirma sinir1 dikkate alinarak revize c¢aligmast
yapilmistir. Bu yol projesinde bulunan kamulastirma simirt mevcuttaki sanayi alanmi ikiye
bolmektedir. Mevcutta alanda sanayi yapilasmasi olmadigindan karayolunun kuzeyindeki kisim
iptal edilerek sadece gilineyde sanayi alan1 planlanmaistir.

Yirtrliikteki planda alanin sag tarafindan gecen 40 m en kesitli karayolu revize edilerek;
s6z konusu alani karayollarina baglayacak olan yine 40 metre en Kesitli alana iki yerden
baglanan ana aks niteliginde bir yol planlanmistir. 20 metre en kesitli ana aksa baglanan ve alan
icinde ringler olusturarak her sanayi adasina hizmet eden 15 metre en kesitli yollar
olusturulmustur.

Sanayi adalarmin fonksiyonlarindan dolayr genis alana ihtiya¢ duymasi agisindan ada
biitiinlestirmesi yapilmistir.

Planlama alaninin kuzeyinden gegen batiya akisl derenin tagkin riskine karsi minimum
25 metre yol ve yesil alan birakilmigtir.

Planlama alanindaki Belediye Hizmet Alam1 13547 m? planlanarak plandaki
fonksiyonlara katki saglayacak bir donati alan1 olusturmaktadir. Park ve yesil alanlarin m?’si
artirtlarak sanayi bolgesinde olusacak hava kirliliginin 6nlenmesi amaglanmigtir. Karayollariin
onermis oldugu karayolu kamulastirma smir1 dikkate alinarak kavsak diizenlemesi yapilmis ve

¢izim teknigi de ona gore sekillenmistir.
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Revizyon Alan hesaplar1 asagidaki gibidir:
Tablo 1. Revizyon Plan1 Alan Dagilim

FONKSIYON ONERI PLAN (m?) ORAN (%)
SANAYi ALANI 167074,5 43,48
SOSYAL TESIS ALANI 2250,0 0,59
DiNi TESIS ALANI 2130,0 0,55
PARK VE YESIL ALAN 64478,0 16,78
BELEDIYE HIZMET ALANI 13547,0 3,53
ORMAN ALANI 5180,5 1,35
AGAGLANDIRILACAK ALAN 13567,3 3,53
YOL 103782,5 27,01
DERE 12256,1 3,19
TOPLAM PLANLAMA ALANI 384265,9 100

Sekil 2: Onerideki 1/5000 Olgekli Orhaneli Sanayi Alan1 Nazim imar Plan1 Revizyonu
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PLAN HUKUMLERI

1- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

2- 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

3- PLANLAMA ALANINDA KIiRLETICI OLMAYAN SANAYI KULLANIMLARI YER
ALACAKTIR.

SAYGILARIMLA ARZ EDERIM.
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