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BURSA iLI, KESTEL iLCESIi, KALE MAHALLESI,
119 ADA, 4-7-8-10 NOLU PARSELLERE AIiT;
KESTEL NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Kestel Ilcesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 4-7-8-10 Nolu Parseller onayl1 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar
Plan1 kapsaminda kalmaktadir. Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018 Tarih ve 1586 Sayili Karar1 ile 1/5000
Olgekli Kestel Nazim imar Planinda 119 Ada 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin bir kism1 “Ticaret Alan1” olarak planlanmistir. S6z
konusu “Ticaret Alan1” olarak planli bolgede alan bilyiikliigiiniin degistirilmeden imar hatlarinin yeniden diizenlenerek,
Kestel ilgesinin ev sahipligini yaptigi turnuva gibi 6zel giinlerde ya da haftalar igin gelen konuklarin konaklama ihtiyaglarina
yanit verebilecek nitelikte bir alan bulunmadigindan, ticaret alani olarak planli bolgenin devaminda miilkiyeti Kestel
Belediyesine ait olan parselde Ozel Sosyal Tesis Alan1 planlanmasi ve Spor Alan1 ile kullanimlarin birbirinden ayrilmasina
yonelik olarak 12 metre en kesitli Tasit Yolu planlanmasi talep edilmistir. S6z talep lizerine teknik incelemeler yapilarak,
yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa li, Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 4-7-8-10 Nolu Parseller; D200 Ankara Bulvarmimn giineyinde,
Kurtulus Caddesinin 190 metre kuzeyinde ve Kestel Kalesinin 700 metre kuzeydogusunda konumlanmis olup, bati yoniinde

Bereket Caddesine, dogu yoniinde Mandiras Caddesine cepheli konumdadir.
Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 4-7-8-10 Nolu Parseller onayl1 1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar
Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018 Tarih ve 1586 Sayili Karar1 ile 1/5000 Olcekli Kestel Nazim
Imar Planinda 119 Ada 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin bir kism1 “Ticaret Alan1” olarak planlanmustir.
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Kestel Belediye Baskanligi, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018 Tarih ve 1586 Sayili Karari ile
1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda 119 Ada 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin bir kismi “Ticaret Alan1” olarak planli
bolgede alan biiyiikliigiiniin degistirilmeden imar hatlarinin yeniden diizenlenerek, Kestel il¢esinin ev sahipligini yaptigi

turnuva gibi 6zel giinlerde ya da haftalar i¢in gelen konuklarin konaklama ihtiyaglarina yanit verebilecek nitelikte bir alan

bulunmadigindan, ticaret alan1 olarak planli bolgenin devaminda miilkiyeti Kestel Belediyesine ait olan parselde Ozel Sosyal

Tesis Alan1 planlanmasi ve Spor Alani ile kullanimlarin birbirinden ayrilmasina yonelik olarak 12 metre en kesitli Tagit Yolu

planlanmasini talep etmistir.

Soz konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018 Tarih ve 1586 Sayili Karari ile 1/5000 Olgekli Kestel Nazim
Imar Planinda 119 Ada 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin toplam 9.059,96 m? alanin “Ticaret Alan1” olarak planlandig,

- Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karari ile uygun bulunarak Bursa Biiyiiksehir Belediye

Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karari ile onaylanan Kestel Revizyon imar Plan1 14 Haziran 2014 Tarih ve

29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Niifus

Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gére

hazirlanmis oldugu,

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Mekéansal Planlar Yapim

Yonetmeligi Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan

Biiyiikliikleri Tablosunun
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TURIZM SANAYi

TICARET

Tablo 1:14 Haziran 2014 Tarihinde Yiiriirliige Giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu

EK-2 TABLO FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA
ILISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
NUFUS GRUPLARI 0 - 75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
Asgari Binm Asgari Binm Asgan Birm Asgari Birm
ALTYAPI ALANLARI m?/kisi Alan (m?) m?Kkisi Alan (m?) m?kisi Alan (m?) m?kisi| Alan (m?)
Anaokulu 0.50 1.500-3.000 0.50 1.500-3.000 0.60 1.500-3.000 0.60 | 2.000-4.000
iIkokul 1.50 4.000-7.000 1.60 4.000-7.000 1.60 4.000-7.000 1.60 | 4.000-7.000
Ortaokul 1.50 5.000-9.000 1.60 5.000-9.000 1.60 5.000-9.000 1.60 | 5.000-9.000
” Gunduzlu Lise 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
EGl{lM ; Yatili Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
TESISLER — "
ALANI 7 i i o 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
go 1 E’f’?’"“‘f_\: r:s:r 175 1.75 2.00 2.00
s:;eh%'g:‘l‘“’( I\:e:(e'z'lf:ym 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
gf;’;rﬁg::a”;’sk&ﬁ'su 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Cocuk Bahgesi
SOSYAL  |Park
ACIKVE Botanik Parki . 10,00 10,00 10,00 10,00
YESIL Hayvanat Bahcesi
ALANLAR  (Mesire Yeri
Rekreasyon
Aile Saglik Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 3,000 3,000 3,000 3,000
. o s s ; Unit basina Unit bagina Unit basina Unit basina
Agiz ve Dis Saghig1 Merkezi (110) m? (110) m? (110) m? (110) m?
Dogum ve Cocuk Bakim
SAGLIK Everi
TESISLERI [Deviet Hastaneleri 1.50 1.50 1.50 1.60
ALANI ] e. = ?‘ .ane il Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
:;':;{5%‘:“‘ ve Arastirma (130) m? (130) m? (130) m? (130) m?
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
3 sy Jx Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
Seblik Kamptislen (220) m? (220) m? (220) m? (220) m?
SOSYAL ve
.':g SLITSL::iL 0.50 0.75 1.00 1,00
ALANI
Kugik ibadet yeri 1,000 1,000 1,000 1,000
|YBEA;3ET Orta ibadet yeri 0.50 2,500 050 2,500 075 2,500 0,75 2,500
Buyuk ibadet yeri ve klliyes 10,000 10,000 15,000 15,000
[TEKNIK
ALTYAPI
(Yol ve 0.50 0.50 0.50 0.50
Otopark
haric)
Seklinde oldugu,

- Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karari ile uygun bulunarak Bursa Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karar1 ile onaylanan Kestel Revizyon imar Plan1 14 Haziran 2014 Tarih ve
29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus

Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina fliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore

hazirlandigindan, mevcut tabloda Sosyal Acik ve Yesil Alanlar icerisinde Spor Tesisi bulunmadigindan planlama alani

kapasite niifusunun ihtiyaci olan Agik ve Yesil Alanlar igerisinde Spor Tesisi Alaninin hesaplamalara dahil edilmedigi,

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde 17.05.2017 Tarih ve 30069 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
degisiklik ile Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiyiikliikleri Tablosunun
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Tablo 2:14 Haziran 2014 Tarihinde Yiiriirliige Giren Mekéinsal Planlar Yapim Y 6netmeliginde 17.05.2017 Tarihli Degisiklikle Ek-
2 Tablosu

(Degisik:RG-17/5/2017-30069) EK-2
ERATABES FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLISKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
NUFUS GRUPLARI 0 - 75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
ALTYAPI ALANLARI i | Asgari Birim e | Asgari Birim L | Asgari Birim aniei | Asgari Birim
m/Kisi Alan (m?) m?/kisi Alan (m?) m?/kisi Alan (m?) m?/kisi Alan (m?)
|Anaokulu 0.50 1.500-3.000 0.50 1.500-3.000 0.60 1.500-3.000 0.60 2.000-4.000
llkokul 2.00 5.000-8.000 2.00 5.000-8.000 2.00 5.000-8.000 2.00 5.000-8.000
Ortaokul 2.00 6.000-10.000 | 2.00 6.000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000
Glunduzlu Lise 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
Yatili Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGITIM TESISLERI ALANI istri isesi
g’;:“:r‘g "r":::kul::es” 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
s d o 200 200 200 200
v:;eh%lemk Meerie'z'l:fy"" 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
gztjg::a'\gﬁf"su 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Cocuk Bahcesi
Park
ILGE SINIRLARI  [Meydan
DAHILINDE YAPILAN| Semt Spor Alani 10,00 10,00 10,00 10,00
PLANLAMALARDA (B o2 ik Parki
ACIKVE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahcesi
IL SINIRLARI Kent Ormani
BUTUNUNDE Agaclandirilacak Alan 5.00 5.00 5.00 5.00
YAPILAN Fuar, Panayir ve Festival
PLANLAMALARDA
Alani
Hipodrom
Aile Saghk Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 3,000 3,000 3,000 3,000
s . Unit bagina Unit bagina Unit bagina Unit bagina
Agiz ve Dis Sagligi Merkezi (110) m? (110) m? (110) m? (110) m?
Dogum ve Cocuk Bakim
Evleri
SAGLIK TESISLERI ALANI i 1.50 1.50 1.50 1.60
:I)e.viel His‘tanelen Yatak bagina Yatak bagina Yatak basina Yatak basina
:s::rfsge'::m Ve Arastirma (130) m? (130) m? (130) m? (130) m?
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
: Yatak basina Yatak bagina Yatak basgina Yatak basina
Saglik Kampusleri (220) m? (220) m? (220) m? (220) m?
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0.75 1.00 1.25 1.50
Kiguk ibadet yeri 1,000 1,000 1,000 1,000
iBADET YERI Orta ibadet yeri 0.50 2,500 050 2,500 075 2,500 075 2,500
Bly(k ibadet yeri ve kllliyesi| 10,000 10,000 15,000 15,000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1.00 1.25 1.50 2.00
Seklinde oldugu,

- 17.05.2017 Tarih ve 30069 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan degisiklik ile Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gére Agik ve Yesil Alanlarda
“Semt Spor Alan1” asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarma dahil oldugu,

- Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alandaki “Spor Alan1”, Semt Spor Alan1 kapsaminda olmadigi,

- Kestel Kaymakamlig1 Genglik Hizmetleri ve Spor ilce Miidiirliigii’niin 19.04.2018 Tarih ve 65743741/225 Sayili
Goriislintin, “Kale Mabhallesi, 119 Ada, 3-4-5-6-7-8-10 Parsellerde miilkiyet sorunlarinin giderilmesi ve spor alanmin
kamulastirmasiz kamu eline gegirilmesi amaciyla parselasyon uygulamasi yapilmak istendigi belirtildiginden, yapilacak olan
islemlerin flge Miidiirliigii’'nce sakincasmin olmadig1,”

- Kestel ilgesinin ev sahipligini yaptig1 turnuvalar, toplantilar ya da 6zel hafta veya giinlerin kutlanmasi amaci ile
diizenlendigi donemlerde gerek yurt i¢i, gerek yurt disindan gelen konuklarin konaklama ihtiyaglarini karsilayacak nitelikte
otel alan1 bulunmadigindan, konaklama ihtiyaclarinin karsilanabilmesi i¢in miilkiyeti Kestel Belediyesine ait olan 119 Ada
4 Nolu Parselde “Ozel Sosyal Tesis Alan1” planlanabilecegi,

- Ticaret Alam ve Ozel Sosyal Tesis Alanini Spor Alanmnin ayrilmasi icin 12 metre en kesitli tasit yolu
planlanabilecegi,

Tespit olunmustur.

Kestel Belediye Bagkanligi’nin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 119 Ada, 4-7-8-10 Nolu Parsellerin
bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

4
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PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 4-7-8-10 Nolu Parsellere iliskin Kestel Belediye Baskanligi’nin
talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; Kestel Belediye Meclisi’'nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karari ile uygun
bulunarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karar1 ile onaylanan Kestel Revizyon
Imar Plan1 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarmna iliskin Standartlar ve Asgari
Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore hazirlandigindan, mevcut tabloda Sosyal A¢ik ve Yesil Alanlar igerisinde Spor Tesisi
bulunmadigindan planlama alani kapasite niifusunun ihtiyact olan Agik ve Yesil Alanlar igerisinde Spor Tesisi Alaninin
hesaplamalara dahil edilmediginden ve Kestel Kaymakamhg1 Genglik Hizmetleri ve Spor flge Miidiirliigii’niin 19.04.2018
Tarih ve 65743741/225 Sayilt uygun goriisii bulundugundan, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018 Tarih ve
1586 Sayili Karari ile 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda 119 Ada 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin toplam 9.059,96 m?
alanin “Ticaret Alan1” olarak planli alanda miilkiyeti Belediyeye ait olan 4 Nolu Parsel haricindeki toplam 8.756,88 m?
Ticaret Alanmim imar hatlarmin yeniden diizenlenmesi, 119 Ada 4 Nolu Parselde de 6.239,78 m?’sinde Ozel Sosyal Tesis
Alani, Ozel Sosyal Tesis Alan1 ve Ticaret Alani ile Spor Tesisi Alanmin birbirinden ayristiriimast icin de 12 metre en kesitli
Tasit Yolu planlanmaistir.
Sekil 3: 1/5000 Olgekli Nazzim fmar Plam Degisikligi Onerisi

R A SR GoES : —4—0L [ ]/
l\\j 7 z Af.rj‘l‘"k 2 P
=] b KK AXOSHIR MO RS
4 T O e & ,,' ' X % e S
\\\\\>: i, : i v ? % r 4
( 4 X i & x
; = % QX AR % &
PN RSS2 7 N &, ) o = G S
». ’ S i i XK Y
. %Y 3 ;“ / 4 g e/ : ] 5 ,:
/i 7
X J / @ s \ Sag =
<0 = & z o = AP Q
| IS — T XN
%% i X2 = 1O Wil B 1 (7R N
< > S = —ﬁb / ﬂl.f EEmErs I Z
< e &S - TIEF ) C YRR
U | % : R 7
DOCH - aae A T &\
< AN i == T N
3 - o e K c,d"r.ex B i \ AN
4 H - ] / ~ B Saha \\\ 3 FEnans AR
N NS %Or : Si‘ﬁ;’/\\ \ (EE) Nl \“
S 0.0 i Fi R\ Ol
PSR AR =
Z R
D,
\;
v N
% ‘\
N,
§ &)
ExCpeEdta }
KX e : /
T ‘C1§. | '»:-‘-"t‘:'_-. o t’j 5 AKX 1 4, AN /%‘ 7 4
Tablo 3: Arazi Kullanim Tablosu Karsilastirmasi
Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Ticaret Alam 303,08 0,00 -303,08
Ozel Sosyal Tesis Alani 0,00 6.239,78 +6.239,78
Tasit Yolu Alam 0,00 2.243,21 +2.243,21
Spor Alani 8.179,91 0,00 -8.179,91
Plan Degisikligi Alam 8.482,99 8.482,99 0,00

*Alana iliskin arazi kullanim kararlart 1/1000 Olgekli detayda hazirlanmigtir.
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Plan degisikligi onerisi ile Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karar1 ile uygun bulunarak
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karar1 ile onaylanan Kestel Revizyon Imar Plan
14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarmna iliskin Standartlar ve Asgari
Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore hazirlandigindan, mevcut tabloda Sosyal Agik ve Yesil Alanlar icerisinde Spor Tesisi
bulunmadigindan planlama alani kapasite niifusunun ihtiyact olan Agik ve Yesil Alanlar igerisinde Spor Tesisi Alaninin
hesaplamalara dahil edilmediginden, Spor Alan1 azaltici nitelikte olmayip, 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili Yo6netmelikleri
ile sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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