BURSA iLi, YENISEHIR ILCESI, CAYIR MAHALLESI, 560 ADA,
92-93 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

BUYUKSEHIR
BELEDIYESi
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ile onaylanmistir.
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Biyiksehir Belediye Bagkani




BURSA ILI, YENISEHIR ILCESI, CAYIR MAHALLESI H23A23C PAFTA, 560 ADA 92-93
PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI YENISEHIR BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Yenisehir Belediyesi mulkiyetindeki, Cayir mahallesi 560 ada 92 ve 93 nolu parseller
onayli nazim imar planinda “Belediye Hizmet Alaninda” kalmaktadir. 91 nolu parselde
Pazar Yeri yapiimas: planlandigindan, kentin acik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak
Uzere, bolge sakinlerinin eglenme ve dinlenme ihtiyaglarinin da karsilanabilmesi
amaciyla 560 ada, 92 nolu parselin “Rekreasyon Alani” olarak ve 560 ada 93 nolu

parselinde “Ticaret Alan1” olarak planlanmasina iliskin plan degisikligi hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Yenisehir Ilcesi Bursa ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan
Cayir Mahallesi sinirlar iginde Bursa caddesinin 300 m glineyinde yer almaktadir.
Parseller Cumhuriyet caddesinin 130 m batisinda yer almaktadir. Plan degisikligine
konu alan 1122,83 m2 buyuklugundedir. Plan degisikligine konu 560 ada; 92 parsel
752,61 m2, 93 parsel 189,62 m2 buyukligiundedir.
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Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gorintusu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim

%0-5 arahgindadir. Egim kuzey dogu yoniine dogru artmaktadir.

Yukseklik Durumu: Alanda yukseklik kuzey dogu yonine dogru artmaktadir. Alanda

ortalama kot 229 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik hemen hemen her
yonde aynmdir. Plan degisikligi hazirlanan alan diz bir yapiya sahiptir. Dolayis: ile

arazide glneslenme her noktada aynidir.
PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Plan degisikligine konu alana iliskin 29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik etit
raporunun sonug ve 6nerileri su sekildedir:

9.a. Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli
olusturdugu kesimler, “Yerlesime Uygun Alan — Zon-1" olarak tanimlanmistir. Bu zonun
alt kissmlarinda ytizeylenen Neojen birimleri Zon-1I'ye dahil edilmistir.

9.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve Neojen
yash siltli ya da az ¢akilli kuml siltli killer yuksek sisme potansiyeline sahip olmalar: ve
ayrica bolgenin depremselligi dikkate al

indiginda Zon-Il “Onlem Ahnmadan Yapilasmaya izin Verilmeyecek Alanlar” olarak
tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda (<3 kat) si1g, yuzeysel temellerden kaginmali, gok
kath yapilanda (>4 kat) deprem yizey dalgalar: dikkate alinarak derin temeller tercih
edilmelidir. imar alam genelinde bina yuksekliginin bodrum arti bes kat ile
sinirlandirilmasinin yararh olacag: kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler seklinde
olusan cakill siltli kumlar dinamik yukler altinda (Ms>7 deprem sirasinda) yuksek
sivilasma potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-IlII “Ayrintilh  Etit
Gerektiren Alanlar” olarak tanimlanmistir. Ayrica bu zon iginde Zon A “Ylzey
Deformasyon Olasiligt Az” ve Zon IlIB “Yizey Deformasyon Olasilign Yuksek” olmak
Uzere iki alt zon belirlenmistir. Bu zonda “Zon 111" yer alan parsellerde, parsel bazinda
yapilacak zemin etitlerinde 6zellikle zeminin sivilasma potansiyeli ayrintih olarak
incelenmelidir.



10. Zon I, Zon Il ve Zon lI'de temel ve st yap1 tasarimlari “Deprem Teknik
Sartnamesi”’ne uygun olarak yapilmahdir.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b. 6nemli
yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintilh zemin etidi yapilmasi 6nerilmektedir.
Bu tur yapilar igin kesinlikle gorsel etitler ile yetinilmemelidir.

12. Bu raporda verilen tim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amaci ile
degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tasima giict hesaplari yapilarak imar
alani icin genelleme yapilmamalhidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERiI PLAN DURUMU
Planlama Alam 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Durumu: Plan degisikligine konu

alan 1/5000 Olgekli Yenisehir Ilgesi Nazim Imar Plaminda "Belediye Hizmet Alani" olarak

planli durumdadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan: Durumu



Planlama Alam 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Durumu: Plan degisikligine
konu alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "Belediye Hizmet Alani" olarak planh

durumdadir.
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Onayl: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:
iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI:

91 nolu parselde Pazar Yeri yapilmasi planlandigindan, kentin agik ve yesil alan ihtiyaci
basta olmak Uzere, bolge sakinlerinin eglenme ve dinlenme ihtiyaglarinin da
karsilanabilmesi amaciyla 560 ada, 92 nolu parselin “Rekreasyon Alam” olarak ve 560
ada 93 nolu parselinde “Ticaret Alam” olarak planlanmasina iliskin plan degisikligi

hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile 560 ada 92 parselin mevcut durumda Belediye Hizmet
Alanm olarak planh olan 789,02 m2 buydklugindeki alan Rekreasyon Alan olarak
planlanmistir. 93 parselin mevcut durumda Belediye Hizmet Alani olarak planl olan
334,81 m2 buyukligiundeki alan Ticaret alani1 olarak planlanmistir. Alanda baska bir

degisiklik yapilmamistur.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagilimi asagidaki tabloda yer

almaktadir.

, ONAVYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN
BELEDIYE HIZMET ALANI 1123.83 100.0% 0 0.0%
TICARET 0 0.0% 334.81 29.8%
REKRASYON 0 0.0% 789.02 70.2%
TOPLAM 1123.83 100.0% 1123.83 100.0%




