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1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilifer ilcesi, Besevlier Mahallesi, H21C05D4C
pafta, 715 ada 1 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan dedisikligi
yapilan alani olusturan parsel 2180.00 m? alana sahipfir.

Planlama alani Nilifer iicesinin gineyinde, Besevler mahallesi sinirlar
icerisinde bulunmaktadir. Parsel, Ataevler metro istasyonunun yaklasik 1150
metre gUneyinde, bdlgenin ve Bursa’'nin dnemli roper noktalarindan biri
konumunda olan KicUk Sanayi bélgesinin dogusunda, alanin dogu sininna
yaklasik 400 metre mesafede ve Bursa-izmir yolunun da yaklasik 1050 metre
gUneyinde yer almaktadir. Parselin icerisinde yer aldigi Besevler mahallesi, son
20 vyl icerisinde hizla yapilasmis, ayrik nizam blok ve sitelerden olusan konut
bolgesi niteligindedir.  Parselin  gineydogu k&sesinde, réper noktasi
konumunda Abdurrahman Vardar ilkégretim Okulu  konumlanmistir.  Plan
degisikligine konu parsel kuzey yonunde, bdlgenin dnemli arterlerinden birisi
olan Bilginler Caddesi’ ne cepheli konumdadir. Bunun disinda dogu yénunde
Isimsiz Sokak ve giney ydéninde de Figen Sokak’ a cephelidir. Kése konumlu
parsel Uzerinde halihazirda ayrk nizam bodrum+zemin+4 (dort) normal kath 2
adet betonarme bina bulunmaktadir. Toplam 20 bagimsiz bolumlu site genel
olarak duUz sayllabilecek bir egim yapisina sahiptir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “275 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Kentsel
Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar
Plani Revizyonu sinirlan icerisinde de benzer sekilde “Ticaret+Konut Alani”
kullanimiidir. Fakat parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani
Revizyonu, Bursa 1. idare Mahkemesi’'nin 2017/E. 944 sayili ve 2018/729 sayi ve
23.05.2018 tarihliilani ile iptal edilmistir.
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 715 ada 1 parsel, onayl
1/1000 Olcekli Besevler Uygulama imar Planinda, “Ticaret+Konut Alani”
kullanimlidir. Parsel E:1.00, &n cepheden 5 meftre, yan cephelerden 3 metre
yapl yaklasma mesafesi birakimak kaydiyla, ayrik nizam yapilasma haklarna
sahiptir. YUkseklik Serbesttir. Ayrica parselin imar durumunda, parsel Uzerindeki
yapilarin riskli yapi olarak tespit ediimesi durumunda emsalin 1.50, maksimum
bina yUksekliginin 24.50 olarak kullanilacagina dair plan notu bulunmaktadir.
Ayrica Bursa 1. idare Mahkemesi'nin 2017/E. 944 sayill ve 2018/729 sayl ve
23.05.2018 tarihliilani ile iptal edilmigtir.

;-1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami
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Plan degisikligine konu parsel 2180.00 m? alana sahiptir. Parsel Uzerinde
bodrum+zemin+4 katl 2 adet betonarme bina insa ediimis olup, bu yapilara
iliskin ruhsat 1999 depremi 6ncesine aittir. GorUlecegi Uzere yapi ruhsatl ve
binalann inga tarihi, 1999 depremi dncesine aittir. Bu dogrultuda yapilar, eski
yonetmelik hUkUmlerine gdre, deprem sonrasinda yapillan ydnetmelik
degisikliklerinden etkilenmeden insa edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem
acisindan  énemli risk tasimaktadirlar.  Zira deprem sonrasinda  yapilan
yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha saglam ve dayanikl yapilabilmesi
amaciyla cesitli dizenlemeler yapilmistir. Buradan hareketle parsel Uzerinde,
deprem acisindan riskli durumda bulunan yapilarin, dénuserek yeniden insasi
dUsUnUlmektedir. Bu amacla parselde kat malikleri tarafindan nazm ve
uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi, 05.09.2016 tarih ve 14820
saylll yazisinda 6306 sayili kanunun 6/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel ddnUsum yapma yeftkisini gecici olarak Bursa BUyuksehir Belediyesi’' ne
devretmistir. Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapi icin riskli yapi tespiti
yapilarak kentsel doénusum  yapimasi durumunda, yeni imar haklan
tanimlanabilmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan 1/5000
Slcekli Nazim imar Plani dedisikligi ile Besevlier Mahallesi, H21C05D4C pafta,
715 ada 1 nolu parsel Uzerinde tanimli imar kullanminda degisiklige gidiimis,
parsel kullanmi  “Ticaret-Konut Alani” olarak yeniden dUzenlenmistir.
Hazirlanan plan degisikligine iliskin yapilan tUm bu dizenlemelerle ilgili alansal
degisimler de asagidaki tabloda veriimistir. Yukanda anlatilan sebeplerle
Onerilen imar plani  degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
plonlaoma esaslanna  ve kamu yararna aykinlik  teskil  etmeyecegdi
dUsUnUImektedir.

KULLANIM MESKUN TICARET-
KONUT ALANI | KONUT ALANI
ALAN (E=1.00) (E=1.50)
ONAYLI iMAR PLANI 2180.00 m?2 _
ONERi iMAR PLANI - 2180.00 m2
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