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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Degisikligi
Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 Parsel ile 6555 ada 4-5-6
Parselleri ve Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parselleri kapsamaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6lcekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligi ile Osmangazi ilcesi,
Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 Parselin 33.627,23 m? biyukligindeki kismi “Park ve
Dinleneme Alanindan” “Kamu Hizmet Alanina” alinmisg olup, s6z konusu plan
degisikligine Bursa 1. Idare Mahkemesinin 2019/511 Esas Sayili dosyas! ile dava
acllmigtir. Dava gerekgeleri ve dava dosyasina sunulan bilirkisi teknik raporu
incelendiginde; dava konusu imar plani degisikliklerinin 1/25.000 6lgekli nazim imar plani
kararlarina ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykiri oldugu belirtimektedir. S6z
konusu alandaki uyugsmazlgl gidermek amaciyla igsbu plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlari igerisinde yer almakta olup, Bursa
Tarkiye’'nin kuzeybatisinda Marmara Boélgesinin guneyinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgceye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Nilufer, Osmangazi,
Yildirim, Blyiikorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Kent Merkezine Gére Konumu

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Osmangazi ilgesi kapsaminda kalmakta
olup, Yunuseli Mahallesi ve Hamitler Mahallesi olmak Uzere iki farkli mahalle biriminde
yer almaktadir. S6z konusu alan, Bursa Tarihi Kent Merkezi'nin kuzeybatisinda ve
Osmangazi iigesi yerlesim alanlarinin kuzey sinirina oldukga yakin konumlanmaktadir.

HAMITLER: TOKI
| IFONUTLARY

g =
unuseli Mah. 9077 ada 1 parsel
le 6555 ada 4-5-6 parsellerin gineyi

mitler Mah. 6392 ada ‘ <% e ‘ b ’
6-85-114 parsellerin bir kismi| . ; § ¥ 5‘ 2

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goriintiisi
Plan degisikligine konu Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 Parsel ve 6555 ada 4-5-6
Parsellerin guneyi ile Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parseller arasi uzaklik

yaklagik 2 km.’dir.



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degigsikligine konu
Bursa Ili, Osmangazi
ficesi, Yunuseli Mahallesi
9077 ada 1 Parsel ile 6555
ada 4-5-6 Parsellerin
guneyi; Yunuseli Mahallesi
sinirlari icerisinde
bulunmakta olup, Yunuseli
Mahallesi ise Bursa Kent
Merkezinin kuzeybatisinda

yer almaktadir. Soz
konusu alanin guneyinde
Camlik Caddesi,

kuzeyinde Tarim Alanlari
yer almakta olup, yerlesim
alanlarinin kuzey sinirinda
konumlanmaktadir.  Plan
degisikligi talebi, Yunuseli
Mahallesi 9077 ada 1
Parselin tamami ile 6555
ada 4-5-6 Parsellerin
guneyinde “Park ve Yesil
Alan” olarak planli olan
kismi olmak uzere
toplamda 42.498,33 m?
bayuklugundeki  kismina
iligkindir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1
Parsel ile 6555 ada 4-5-6 Parsellerin Giineyinin Konumu (Uydu
Goériintiisii, 2016)

Plan degisikligine konu Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-
85-114 Parseller ise; Bursa Kent Merkezinin kuzeybatisinda, Yenikent Kati Atik Duzenli
Depolama Sahasrnin glneydogusunda yer almaktadir. S6z konusu alan, kent
merkezinden Hamitler TOKi Konutlarina ulasimin saglandigi Hamitler TOKi Yolu'nun
batisinda konumlanmaktadir. Plan degisikligi talebi, Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-
85-114 Parsellerin 33.946,92 m? blyikligundeki kismina iligkindir.



(Uydu Goriintusii, 2016)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Tarkiye’de Ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin = degisimiyle etkileri
hissedilmeye baglanan kuresellesme sureci dlinya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yapiyr butiniyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bdlgelerin 6ne ¢iktigi ve kuresel ekonomiye
eklemlendigi bir ddnem yasanmaktadir. Bu suregte Bursa’nin Turkiye igindeki yeri kadar
Bursa’'da 6ne cikan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik ¢agda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dunya ile
iliskilerin yodun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dunya bdlgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déoneminde de
1960% yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baglayan Bursa, 1980 yil ile
beraber dig ticarete dayali sanayilesme vyolunu secen Turkiye’nin onemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roline kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde (TUIK, 2009), Tirkiye'de
Kocaeli, istanbul ve Ankara’nin ardindan 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en acik
ekonomilerden birisi olan Bursa ili ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektorlerin
onculigunde ihracatta 6nemli bir merkez olarak tarihten gelen rolina strdirmektedir.



Gecgmis donemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir
nifus barindirdi§i gdézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve
12.883 gayrimuslim olmak uzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli
Devleti'nin son donemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun olarak go¢ almis ve
ildeki nufusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden
ilde kentsel nifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal
ndfuslari ile kent ntfusu oraninda artis gértlmektedir.

Marmara Bdlgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ili, 2019 yili ADNKS (Adrese
Dayali Nufus Kayit Sistemi) verilerine gore 3.056.120 kisilik nufusuyla Turkiye'nin
dordincu buyuk kenti olma 6zelligini tagimaktadir. Yuzolgimu 10.886 km?, rakimi 155 m
olan sehrin Ozellikle kilometrekareye dusen Kkisi sayisi degerinin 280 oldugu
gorulmektedir.

Tablo 1: Bursa ili 2019 Yili iige Niifuslan

ILCELER NUFUS ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 876,048 28.7
Yildirim 657,994 21.5
NilUfer 465,956 15.2
inegél 273,933 9.0
Gemlik 113,493 3.7
Mustafakemalpasa 101,119 3.3
Mudanya 97,631 3.2
Gursu 93,788 3.1
Karacabey 83,923 2.7
Orhangazi 79,145 2.6
Kestel 68,204 2.2
Yenisehir 53,921 1.8
Iznik 43,531 1.4
Orhaneli 19,387 0.6
Keles 11,997 0.4
Buyukorhan 9,666 0.3
Harmancik 6,384 0.2
TOPLAM 3,056,120 100.0

Bursa ilinin 2019 yil ilge ndfuslan (Tablo 1) incelendiginde, Osmangazi ilgesinin
kent nUfusu icerisinde %28,7 orani ile en yuksek paya sahip oldugu goérulmektedir.

2019 yih ADNKS (Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi) verilerine gére, Osmangazi
iicesi’ne bagli olan 136 mahalleden niifusu 10.000 kisiden fazla olan 29 mahallenin listesi
Tablo 2’de listelenmektedir. Mahallelerin nifuslari (Tablo 2) incelendiginde, planlama
alaninin dahil oldugu Hamitler Mahallesi’nin Osmangazi ilcesindeki en ¢ok niifusa sahip
mahalle oldugu, Yunuseli Mahallesi'nin ise Osmangazi ilgesindeki en ¢ok niifusa sahip 4.
Mahalle oldugu gortulmektedir.



Tablo 2: Osmangazi ilgesi 2019 Yili Mahalle Niifusl_arl _
ILCE NUFUSUNA

MAHALLE ADI KISI SAYISI ORANI (%)
Hamitler 48,909 5.58
Baglarbasi 36,447 4.16
Demirtag Cumhuriyet 36,273 4.14
Yunuseli 33,761 3.85
Emek Adnan Menderes 32,391 3.70
Soganli 26,306 3.00
Gulnestepe 23,607 2.69
Alemdar 23,369 2.67
Emek Fatih Sultan Mehmet 23,280 2.66
Panayir 23,178 2.65
Huadavendigar 23,124 2.64
Kugukbalikli 22,105 2.52
Ciftehavuzlar 20,685 2.36
Demirtas Barbaros 20,116 2.30
Dikkaldirim 19,629 2.24
Gegit 17,202 1.96
Basaran 16,618 1.90
Yenibadlar 16,361 1.87
Akpinar 15,738 1.80
Fatih 14,977 1.71
Yesilova 13,492 1.54
Sirameseler 13,382 1.53
Kakartla 11,786 1.35
Klplupinar 11,748 1.34
Cekirge 11,661 1.33
Yenikahraman 11,118 1.27
Demirtag Sakarya 10,938 1.25
Cirishane 10,268 1.17
Aticilar 10,051 1.15
OSMANGAZI ILCESiI TOPLAM NUFUSU 876,048 100.00

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Teknik ve sosyal altyapi alanlari, yerlesim alanlarinda yasam Kkalitesinin bir
gostergesi olarak kabul edilmektedir. Bursa ili, Osmangazi ilcesi mevcut planli alanlarin
kapasitesi iligkin veriler Tablo 3’te yer almaktadir.

Tablo 3: Osmangazi ilgesi Mevcut Planli Alanlarin Kapasitesi

Dolu Alanlarin Bog
Dolu Bos Doluluk | Bosluk | Plan Niifus Alanlarin
Alan (ha) Alan Alan Orani Orani Kapasitesi Kapasitesi Niifus
(ha) (ha) (%) (%) Niifus (kisi) e Kapasitesi
(kigi) (kisi)
3667.16 2786.06 | 881.1 | 76.0% 24.0% 900125 749919 150206




Bursa ili, Osmangazi ilgesi’ndeki mevcut nazim imar planlarinin kapasitelerini
belirlemek adina mahallelere iligkin bolgeleme c¢alismasi, mahallelerin dahil olduklari
nazim imar planlarina ve ayni plan igerisinde bulunan mahallelerde ise yerlesim alanini
etki alanina gére olusturulmustur. Bu baglamda, Osmangazi Ilgesi igin 11 farkhi bélge
belirlenmistir.

Tablo 4: Osmangazi ilgesi 6. Bélgeye Dahil Mahalleler ve 2018 Yili Niifuslan

Mahalleler Nufus (2018 Yil)
Hamitler 47.250
Gunestepe 22.135
Yunuseli 31.060
Baglarbasi 36.290
Adalet 4.837
Yenikaraman 11.230
istiklal 8.900
Hurriyet 4.608
Sogukkuyu 9.711
6.BOLGE TOPLAM 17.6021

Planlama alani olan Yunuseli Mahallesi ile Hamitler Mahallesi, plan kapasitelerine
bdlgelerden 6. Bolgede yer almaktadir. (Tablo 4)

Tablo 5: Osmangazi ilgesi, 6. Bélge Plan Kapasitesi

MESKUN KONUT ALANLARI

Yogunluk | Alan Dolu | Bos | Doluluk Bosluk Plan Dolu Bos
(ha) Alan | Alan | Orani (%) | Orani (%) | Kapasitesi | Alanlarin Alanlarin
(ha) | (ha) Niifus Nifus Nifus
(kisi) Kapasitesi Kapasitesi
(kisi) (kisi)
100 kisi/ha | 1.3 1.3 0 100.00% 0.00% 130 130 0
150 kisi/ha | 31 18.8 | 12.2 | 60.65% 39.35% 4650 2820 1830
200 kisi/ha | 20.3 18.1 2.2 89.16% 10.84% 4060 3620 440
250 kisi/lha | 363.9 | 314.3 | 49.6 | 86.37% 13.63% 90975 78575 12400
300 kisitha | 67 58.7 8.3 87.61% 12.39% 20100 17610 2490
350 kisi’lha | 157.5 | 133.5| 24 84.76% 15.24% 55125 46725 8400
400 kisi/ha | 28.5 285 |0 100.00% 0.00% 11400 11400 0
GELISME KONUT ALANI
100 kisitha | 30 8.8 21.2 | 29.33% 70.67% 3000 880 2120
250 kisi/ha | 21.8 19 2.8 87.16% 12.84% 5450 4750 700
300 kisitha | 7.5 4.4 31 58.67% 41.33% 2250 1320 930
350 kisi/ha | 28.8 248 | 4 86.11% 13.89% 10080 8680 1400
TICARET+KONUT ALANI
250 kisi/ha | 48.2 32.3 159 | 67.01% 32.99% 12050 8075 3975
AR 1058 | 6625 | 1433 | 8220% | 17.78% | 219270 | 184585 34685
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Yukarida yer alan plan kapasitesine iliskin tablolar incelendiginde; Osmangazi
iigesi doluluk oraninin %76 oldugu (Tablo 3), planlama alaninin dahil oldugu 6. Bdlgenin
doluluk oraninin ise %82.22 oldugu (Tablo 5) gérilmektedir. Osmangazi ligesi, kentin en
yuksek nufuslu ve en eski yerlesimlerin bulundugu ilge olmasi sebebiyle olduk¢a yogun
yapilasma mevcuttur. Planlama alani ise, ilgenin merkez yerlesimlerine oranla daha az
yogun olmasina kargin, 6. bolgenin plan kapasitesini doldurmak Uuzere oldugunu
soylemek mumkundur.

Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 Parselde Bursa Biiyiksehir
Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari ile onaylanan 1/5000 dlgekli
Osmangazi Nazim Imar Plani Degisikligi ile azaltilan yesil alana esdeger alan ayirmak
amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi; bolgenin teknik ve sosyal
altyapi1 dengesinin korunmasini hedeflemektedir. Dava konusu plan degisikligi ile uyumlu
olarak hazirlanan ve planlarin kademeli birliktelik ilkesini saglamayl amaglayan isbu plan
degisikligi de, 1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikligi ile ayni sekilde bdlgenin teknik
ve sosyal altyap! dengesinin korunmasina hizmet etmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore, planlama alaninin s6z konusu
harita Uzerine sematik olarak isaretlendigi gorsel asagida yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harts, Afot ve A Duram Yanetimi Bagkanhs (AFAD) tarafindan Uhisal Depram Aragtrma Progrent {UDAR)
kapsaminda cesteklenen UDAP.G-12-06 kod na'h “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Gonoelanmasi baghkl ACIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarsk hazirkanmighr.
EN B0V YER WVESE
Bu haita, zemin kogulu (Ve = 780 mis Inarak Yerel zemin ede 005K & YirsEx
swisgna, buystme, farkh oluma gits tehlikeler igermemeitedit, TEHIKE TBALE
00 o1 62 03 04 08 \

Kaynax Gasterma; Bu haritanin kullandmasinds “AFAD, 2018. TUrkie Deprem Tehlke Hardlas:™ gelinds kaynak S0 YROA ASILMA OLASILG! %10
elitilmesi gerekmakiodin [TEKRARLANMA FERIYOOU 475 MLl
20193 Hantanin talf va Ikibas hakki AFAD Bagkanligina attr. AFAD N yazil iznl slinmadan akaktronik, optik, 0 100 200

mekanik waya ddar yolarda , basiimas), g huscukl yoliara GBI 1 Sinin —— -
bagvurulacaktr,

"
=3

Harita 2: Tuirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Plan degisikligine konu alanda orta seviyede deprem tehlikesinin bulundugunu
soylemek mumkuandur.

2.4.2.Jeolojik Yapi

Metropoliten Planlama Sube Mudurligimuzin 15.01.2020 tarihli ve 8241 sayili
yazisi ile, Ruhsat ve Zamin inceleme Sube Mudiirligi’nden plan degisikligine konu alani
kapsayan onayli Jeolojik — Jeoteknik Etid Raporu istenmis olup, 17.01.2020 tarihli ve
10577 sayili yazi ile s6z konusu rapor tarafimiza iletilmistir. Plan degisikligine konu alan;
Garanti Teknik Sondaj firmasi tarafindan hazirlanip, 17.01.2001 tarihinde Afet isleri
Genel Midurligiince onaylanan “Osmangazi ligesi Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporu”
kapsaminda kalmaktadir.

Plan degisikligi dosyasina sunulan Jeolojik — Jeoteknik Etid Rapor incelendiginde;
Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselin kuzeydogusunun Neojenl (Nel) alaninda
kalmakta iken, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselin guneybatisi ile 6555 ada 4-5-6
Parsellerin ve Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin Neojen3 (Ne3)
alaninda kaldidi belirtiimektedir.

-W(cﬂliu(m)mm-mn“(m.w)

-M(m)mm ) YAMAQ noLoz) - slsdxireri KON ( Qyon/B.xonisd )

- ALDVYON ( Qall ) NuousN ( Nel ) YAMAC moLozu-staistnTt KONSE ( Qym/Bucontst ) TRAVESRTEN (tr.)

- Svilagna Y Sigme Potansiyoll Olan Alaniar

Harita 3: Plan Degisikligine Esas Onayli Jeolojik — Jeoteknik Etiid Haritalar
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Onayli Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporunun sonug¢ bolimu incelendiginde, plan
degisikligine konu alanin dahil oldugu Neojen (Ne1) ve Neojen3 (Ne3) alanlarina iligkin
degerlendirmeler asagida 6zetlenmistir.

Neojenl1l(Nel): Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis
ve/veya gosterilmistir. Blyuk Sehir sinirlarinin  az bir kismini olusturmaktadir. Bu alanla
ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kiriima ve
rezistivite galismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varildigi belirtimektedir:

Neojen c¢oOkellerinin genelde, yuksek orta pilastisiteli kati/sert killeri ve yer yer
bu birimlerle ardalanmali orta siki/siki yapili kum, siltli kum, marn birimlerinden
olusmaktadir. Ayrica Ozellikle Uludag’'in kuzey yamaglarinda bu birimler
kumtasi, kil tagi 6zellikleri gostermektedir.

Genel olarak Buyuk Sehir sinirlar igcinde kalan neojen zeminlerin tasima gucu
ve yapilasma ydnunden en iyisini temsil etmektedir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagsima potansiyeli yuksek olup sivilagsma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada vadi tabani seklinde olusmus dusuk kotlarda, yuzeysel sularin
gbllenmesini engelleyecek Onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)
alinmasinda yarar vardir.

Parsel dl¢ceginde az kath yapilarda sisme problemi incelenmeli ve onlemleri
alinmalidir.

Zemin grubu B3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

Zemin mekanigi, temel muhendisligi agisindan yapilarda kat sinirlamasini
gerektiren bir durum yoktur. Ancak zemin buyutmesi olabilme riskine karsilik
8,10 kat arasi yapilasma uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar _hakkindaki _ydnetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

Neojen3(Ne3): Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis
ve Buylk Sehir sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir kismini teskil etmektedir.
Butun bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gbére su sonuglara varildigi
belirtiimektedir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢okelleri, kumlu kil, killi kum, siltli
kil, siltli kum, orta/ylksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan
olugsmaktadir.

Bolgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi
sondajlarda (mudnferit olarak) 1.20m. — 7.80m.lerde su seviyelerine
rastlanmistir.
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Zemin grubu C3, sinifl ise Z3 olarak tanimlanmistir.

Sahada vadi tabani seklinde olusmus dusuk kotlarda, yuzeysel sularin
gbllenmesini engelleyecek dnlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)
alinmasinda yarar vardir.

Parsel dlgeginde az kath yapilarda sisme problemi incelenmeli ve 6nlemleri
alinmalidir.

Sahada yapilan ¢alismalarda sivilagsma verilerine rastlanmamigtir

Bu alanlarda ¢ok katli yapilasmada (6 kat ve Ustl) oturma ve zemin blyutmesi
sorunlari nedeniyle 6zel temel sistemlerinin uygulanmasi gerekebilecedinden 5
kata kadar yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet Dbdlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yOnetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Dava gerekgelerinin yerine getiriimesi amaciyla hazirlanan plan degisikligine konu
Osmangazi ilcesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 Parsel ile 6555 ada 4-5-6 Parsellere
ve Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin mevcut arazi kullanimi

bdlgeye ait fotograflar ile agiklanmaktadir.

Sekil 5: Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parselin Yakin Uydu Gériintust
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Dava konusu Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselin dogu,
bati ve guneyinde Konut Alanlarinin yer aldigi, kuzeyinde ise tarim alanlarinin
bulundugu, kuzey sinirinin dogu-bati dogrultusunda Yunuseli Mahallesi Yerlesim Alanina
sinir teskil ettigi; parselin bir kisminda agagclik alanlarin, bir kisminda c¢alilik alanlarin ve
bir kisminda da bos alanlarin yer aldigi, 261. Sokak’a bakan kuglk bir kisminda kiimes,
depo vb. amaglarla kullanilan barakalarin bulundugu, glneybati kdsesinde (parsel
sinirlari disinda) trafo alaninin yer aldigi goérilmektedir. (Sekil 5)

Dava konusu Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselin glineyde
ana yol niteligindeki Camlik Caddesi'ne (Fotograf 3, 4), batida 261. Sokak’a (Fotograf 2)
ve doguda 847. Sokak'a (Fotograf 5) cepheli oldugu, Camhk Caddesi ile arasinda
yaklasik 4-6 metrelik kot farkinin oldugu (Fotograf 4) gérilmektedir.

o e o>

ol

.

oy

\

Konusu Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parsele Kzeybatlsmdan Bakig

- /

Fotograf 1: Dava

Fotograf 2: Dava Konsu Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parsele Batisindan (261. Sokak’ta) Bakig
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Fotograf 3: Dava Konusu Yuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parsele Glineybatisindan Bakig

Fotograf 4: Dava Konusu Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parsele Giineyinden (Camlik
Caddesi'nden) Bakis

Fotograf 5: Dava Konusu Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parsele Giineydogusundan Bakis
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Dava gerekgelerinin yerine getiriimesi amaciyla, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1
parselde azaltilan yesil alana esdeger alanin ayriimasi igin Hamitler Mahallesi 6392 ada
6-8-26-85-114 Parsellerin bir kismi dnerilmistir. Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-
114 Parsellerin plan degisikligine konu kismi; 2027 yilina kadar aktif olarak igletiimesi
ongorilen Cevre ve Sehircilik Bakanhdindan alinmis 25.01.2017 tarih ve 2057 sayil
lisans belgesine sahip Yenikent Kati Atik Dizenli Depolama Sahasi sinirlari igerisinde
zorunlu olarak bulunmasi gereken saglik koruma bandi olarak ayrilan kisimda yer
almaktadir. (Sekil 6)

YENIKENT KATI
ATIK DUZENK (&
DEPOLAMA SAHASI

$éi| 6: Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85114 Parsellerin Plan De§i§illglne Konu Kisminin
Yakin Uydu Gériintusii
Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin plan degisikligine konu
kisminin kuzeybatisinda Hamitler TOKI Konut Yerlesmesi'nin ve batisinda Yenikent Kati
Atik Duzenli Depolama Sahasr’nin bulundugu gérulmektedir. (Sekil 6)

Fotograf 6: Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin Plan Degisikligine Konu Kismina
Dogusundan Bakig
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Fotograf 7: Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin Plan Degisikligine Konu Kismina
Giuneydogusundan Bakis

Fotograf 8: Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin Plan Degisikligine Konu Kismina
Kuzeydogusundan Bakig

Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin plan degisikligine konu
kisminin dogusu Hamitler TOKI Yolu’na cepheli oldugu goriilmektedir. (Fotograf 6, 7, 8)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu Osmangazi ligesi, Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 Parsel
maliye hazinesi mulkiyetindedir. Dava konusu Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari ile onaylanan plan degisikliginin onay surecinde
Cevre ve Sehircilik il Muadarliigd Milli Emlak Dairesi Bagkanh@ Uludag Emlak
MuadarlGgd’ne kurum goérusu sorulmus olup; 80390748-750-E.7108 sayilh evrak ile
“...Mekansal Planlar Yapim Ybnetmeliginin 26. maddesinin 3. bendi uyarinca, Park ve
Dinlenme Alanina kargilik esdeger alan ayrilmasi kaydiyla ... yapilacak plan
degisikliginde Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.” goriisi tarafimiza iletilmigtir.
Hazirlanan igbu plan degisikligi ile, mulkiyet sahibi kurumun gorusine uygun olarak
esdeger yesil alan ayriimaktadir.
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Plan degisikligine konu Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin
milkiyetine iliskin Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligrna gériis sorulmus olup;
20.01.2020 tarihli ve 11230 sayili evrak ile “..Belediyemizin hissedar oldugu veya
miilkiyetinde olan tasinmazlar Osmangazi licesi Hamitler Mahallesi 6392 ada 6, 8, 26 ve
114 parsel sayili taginmazlardir. S6z konusu tasinmazlar imar planinda ¢op tasviye
alaninda kaldigindan kamulagtrima ydbnetimi ile belediyemiz mdiilkiyetine geg¢misgtir....”
gbrist tarafimiza iletilmistir. Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgr’ndan gelen kurum
gorusunun ekinde yer alan Tapu Kayit Sorgulari incelendiginde; Hamitler Mahallesi 6392
ada 8-26 parsellerin Bursa Buyuksehir Belediyesi mulkiyetinde oldugu, 6-114 parsellerde
Bursa Buyuksehir Belediyesi’nin hissedar oldugu ve 85 parselin kamulagstirma serhi
bulunan sahis mulkiyetinde oldugu gorulmustar.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100000 Olcekli GDP

Sekil 7: Onayli Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Osmangazi ilcesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parsel;
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dlzeni Planinda Yerlesim Alanlar bashg
altinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler’ kapsaminda kalmaktadir. Hamitler Mahallesi 6392
ada 6-8-26-85-114 Parseller ise; “Planlama Alani (planlama kararlarina gére kentsel
gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar)” kapsaminda kalmaktadir. (Sekil 7) Ozetle, plan
degisikligine konu alanin “Yerlesim Alanlar1” kapsaminda kaldigini sdylemek mumkuanddar.
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2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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Sekil 8: Onayh 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Béléesi Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar
Plani kapsaminda kalmakta olup, yurlrlikteki planda Osmangazi llgesi, Yunuseli
Mahallesi, 9077 ada 1 parsel ile 6555 ada 4-5-6 Parsellerin giney kisminin “100 kigi/ha
Seyrek Yogdunlukta Gelisme Konut Alani” ve Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114
Parsellerin plan degisikligine konu kisminin “Agaclandirilacak Alan” olarak planl oldugu
gorulmustar.

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

= AR ——= | —
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Plan degisikligine konu Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parsel
ile 6555 ada 4-5-6 parsellerin guney kismi; Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
17.07.2008 tarihli ve 487 sayilli karart onayh ana planda “Parklar ve Dinlenme
Alanlarinda” kalmakta iken; Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve
244 sayil karariyla onaylanan 1/5000 élcekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligi ile
9077 ada 1 parselin gliney kismi “Kamu Hizmet Alanina” alinmistir. (Sekil 9) S6z konusu
alanda halen Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili
karariyla onaylanan plan degisikligi yururliikte olup, Bursa 1. idare Mahkemesinin
2019/511 Esas Sayili dosyasi ile dava agilmis ve dava sureci devam etmektedir.

Plan degisikligine konu Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi, 6392 ada 6-8-26-85-
114 Parsellerin plan degisikligine konu kismi; Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
17.07.2008 tarihli ve 487 sayili karari onayli ana planda “Cop Tasfiye Alani” olarak
planhdir. (Sekil 9)

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Sekil 10: O'nay'll 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarhg: Bilad;yunus Aras] Uygulama‘1 imar Planr
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Plan degisikligine konu Osmangazi iicesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parsel
ile 6555 ada 4-5-6 parsellerin giiney kismi; onayli 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarhg:
Biladiyunus Arasi Uygulama imar Planinda “Yesil Alanda” kalmakta iken; Bursa
Buyluksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karariyla onaylanan
1/1000 &lgekli Hamitler Mezarh@ Biladiyunus Arasi Uygulama imar Plani Degisikligi ile
9077 ada 1 parselin guney kismi “her cepheden 10 mt. gekme mesafeli Resmi Kurum
Alanina (Adalet Bakanligi Egitim Merkezi)” alinmis ve ““Onayli projesine gbre uygulama
yapilacaktir.” plan notu eklenmistir. (Sekil 10) S6z konusu alanda halen Bursa
BlyuUksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karariyla onaylanan plan
degisikligi yirirlikte olup, Bursa 1. idare Mahkemesinin 2019/511 Esas Sayil dosyasi ile
dava ac¢iimis ve dava sureci devam etmektedir.

a uuﬂl"wnl%'l =

R :
arhigi Batisi Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi, 6392 ada 6-8-26-85-
114 Parsellerin onayli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu Hamitler
Mahallesi, 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin, onayli 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarhgi
Batisi Uygulama imar Plani kuzeyi ile onayli 1/1000 Olgekli Hamitler Toplu Konut Alani
Plani guneyinin baglantisini saglayan “20 mt. genisliginde Yol Alanina” cephesi
bulunmaktadir. (Sekil 11)
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 Parselde Bursa Buyiiksehir
Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olcekli
Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligine Bursa 1. idare Mahkemesinin 2019/511 Esas
Sayili dosyasi ile dava acgilmistir. Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli
ve 244 sayili karari ile onaylanan plan degisikligine agilan davaya iliskin gerecler ve
teknik bilirkisi raporu incelendiginde dava gerekgelerini asagidaki maddeler halinde
O0zetlemek mumkundur:

- Dava konusu imar plani degisikliklerinin 1/25.000 o&lgekli nazim imar plani
kararlarina aykiri oldugu gerekgesi ile planlarin kademeli birlikteligi ilkesi agisindan
Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planina aykiri
oldugu,

- Dava konusu imar plani degisiklikleri acgiklama raporlarinin, planin yapilis
amacinin gerektirdigi aciklamalari icermedigi, plan degisikliginin dayanmasi
gereken bilimsel, teknik ve nesnel gerekgeleri acgiklayan bir rapor niteliginde
olmadigi, plan degisikligini zorunlu kilan nedenlerin bulunmadigi,

- Dava konusu plan degisiklikleri ile s6z konusu tagsinmazin bulundugu alanda planli
park alaninin blyuk bir bolimunin kaldiriimasinin gehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykiri nitelikte oldugu,

- Dava konusu plan degisiklikleri ile sosyal altyapi alani kapsaminda olan park
alaninin azaltildigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesinde tarif
edilen sekliyle esdeder yeni bir park alani ayrilmadidi, dava konusu plan
degisikliklerinin, dava konusu tasinmazi da kapsayan 1/5000 o6lgekli nazim imar
plani degisikliginin sosyal altyapi dengesini bozucu nitelikte oldugu ve bu
nedenlerle, dava konusu plan degisikliklerinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. maddesine, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina aykiri nitelikte oldugu belirtiimektedir.

Dava gerekgelerinin yerine getirilmesi amaciyla Osmangazi lilgesi, Yunuseli
Mahallesi, 9077 ada 1 Parsel ile 6555 ada 4-5-6 Parsellere ve Hamitler Mahallesi 6392
ada 6-8-26-85-114 Parsellere iliskin hazirlanan s6z konusu plan degisikligi ile yukarida
Ozetlenen gerekgelerin her birinin yerine getirilerek, imar mevzuatlarinin gerekliliklerini
saglamak amaclanmaktadir. Bu nedenle, plan degisikligi konusu alanin dahil oldugu
1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ile 1/5000 Olgekli
Osmangazi Nazim imar Planlari uyumlu olarak hazirlanmis olup, planlarin kademeli
birlikteligi ilkesine uygun hale getirilmigtir.

23



Dava gerekgelerinde imar plani degisiklikleri agiklama raporlarinin, planin yapilis
amacinin gerektirdigi aciklamalari icermedigi ve plan dedisikligini zorunlu kilan
nedenlerin bulunmadigi belirtiimektedir. Plan degisikligine konu Yunuseli Mahallesi, 9077
ada 1 parselin “Kamu Hizmet Alani” olarak duzenlenmesine iligkin gerekgeler, Adalet
Bakanhgi Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlhigrnin 16.01.2020 tarihli ve 39618814-
E.68/658 sayili yazisi ile tarafimiza iletilmigtir.

Adalet Bakanhgrnin s6z konusu yazisinda, Cumhuriyet savcisi sayisinin son
yillarda yapilan atamalarla birlikte 20.000'in Gzerine ¢ikmis oldugu belirtiimekte olup,
Hakim ve Cumhuriyet savcilarinin, adliye ¢alisanlarinin ve cezaevi personelinin is yukau,
yeni mevzuat duzenlemeleri ve ¢agin gereklerine uygun mesleki gelisimler dikkate
alindiginda egitim gorebilecekleri egitim merkezlerine ihtiyag duyuldugu iletiimektedir.

Adalet Bakanlgi tarafindan Bursa ve civar illerin yargi alanina hizmet veren Bursa
Bolge Adliye Mahkemesi ile Bursa ve civar illerde gorev yapan hakim - savci sayilari goz
onune alindiginda; Bursa Bolge Adliye Mahkemesine uzak olmayan bir alanda Bursa
Personel Egitim Merkezi yapilmasi Bakanlik yatirnm programina alindigi ve bu amagla,
kamulastirma maliyeti bulunmayan, miilkiyeti Hazineye ait, Osmangazi ilgesi, Yunuseli
Mahallesi, 9077 ada, 1 parselde kayith tasinmaz egitim merkezi yapiimak lzere Adalet
Bakanhgi adina tahsis edildigi tarafimiza bildirilmigtir.

Adalet Bakanhgrnin s6z konusu talebi dogrultusunda, duyulan ihtiya¢ nedeniyle
hazirlanan igbu plan degisikliginde dava gerekgelerinin de vyerine getiriimesi
amaclanmaktadir. Yukarida 6zetlenen dava gerekgeleri g6z 6nunde bulundurularak:

- Dava konusu imar plani degisikliklerinin 1/25.000 olgekli nazim imar plani
kararlarina aykiri oldugu gerekgesi ile planlarin kademeli birlikteligi ilkesi agisindan
aykirihgin gideriimesi amaciyla isbu plan degisikligi hazirlanmistir.

— Dava konusu imar plani degisiklikleri acgiklama raporlarinin, planin yapilis
amacinin gerektirdigi aciklamalar icermedigi ve plan degisikliginin dayanmasi
gereken bilimsel, teknik ve nesnel gerekgeleri acgiklayan bir rapor niteliginde
olmadigi belirtiimektedir. Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ile uyumlu sekilde
hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikligi aciklama raporu revize
edilmis ve isbu plan degisiklik raporu guncel veriler ile detaylandiriimistir.

— Dava konusu plan degisiklikleri ile sosyal altyapi alani kapsaminda olan park
alaninin azaltildigi, esdeger yeni bir park alani ayrilmadigi ve dava konusu plan
degisikliklerinin sosyal altyapi dengesini bozucu nitelikte oldugu belirtimektedir.
Dava konusu Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili
karari ile onaylanan plan degisikligi ile, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar
Planinda 33.522 m? biyikliginde yesil alan azaltlmistir. Olgekler arasi gésterim
farkliliklari nedeniyle 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Iimar
Planinda, dava konusu Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parsel yesil alanda
kalmamasina karsin; her iki nazim imar planinin kademeli birliktelik ilkesini
saglamasi amaciyla igbu plan degisikligi hazirlanmistir.
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Onayli  1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda
“Adaclandirilacak Alanda” ve onayli 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda
“‘Cop Tasfiye Alaninda” kalan Hamitler Mahallesi, 6392 ada 6-8-26-85-114 Parseller,
2027 yilina kadar aktif olarak igletiimesi ongoérilen Cevre ve Sehircilik Bakanhdindan
alinmis 25.01.2017 tarih ve 2057 sayili lisans belgesine sahip Yenikent Kati Atik Dizenli
Depolama Sahasi sinirlari igerisinde zorunlu olarak bulunmasi gereken saglik koruma
bandi olarak ayrilan kisimda kalmaktadir. S6z konusu Hamitler Mahallesi, 6392 ada 6-8-
26-85-114 Parsellerin ayni zamanda yerlesim alanlari ile Yenikent Kati Atik Dizenli
Depolama Sahasi arasindaki tampon bir bdlge oldugunu séylemek mimkindur. Dolayisi
ile hazirlanan igbu plan degisikligi ile yerlesim bolgeleri ile Yenikent Kati Atik Duzenli
Depolama Sahasi arasinda yesil bir gecis bolgesi yaratiimaktadir.

3.2. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGi ONERISIi ve PLAN KARARLARI
J///
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Sekil 12: 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Degisikligi Onerisi

I

Hazirlanan igbu plan degisikligi ile Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada
1 Parselde Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari
ile onaylanan 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligine Bursa 1. idare
Mahkemesinin 2019/511 Esas Sayili dosyasi ile agilan dava gerekgelerinin yerine
getiriimesi amacglanmaktadir.

Tablo 6: 1/25000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisine iligkin Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Mevcut Alan Oneri Alan
OO SO | e | o
Agaclandirilacak Alan 32.974,14 m? 0
Kamu Hizmet Alani 0 33.691,95
Park ve Yesil Alan 0 44.010,98 m?
TOPLAM 77.702,93 m? 77.702,93 m?
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1/5000 Olgekli nazim imar plani degigikligi ile uyumlu olarak planlarin kademeli
birlikteligi ilkesi dogrultusunda hazirlanan isbu plan degisikligi ile; Yunuseli Mahallesi,
9077 ada 1 parselin guneyi “Kamu Hizmet Alani”, 9077 ada 1 parselin kuzeyi ile 6555
ada 4-5-6 parsellerin gineyi “Park ve Yesil Alan” ve Hamitler Mahallesi, 6392 ada 6-8-26-
85-114 Parsellerin bir kismi “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir. (Sekil 12, Tablo 6)

4. KURUM GORUSLERI

Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parsel ile 6555 ada 4-5-6
parsellerin gliney kismi ve Hamitler Mahallesi, 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin bir
kismina iligkin hazirlanan plan degisikligi ile, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Nazim
imar Plani Degisikligine acilan dava gerekgeleri yerine getirimektedir. isbu plan
degisikliginin igerdigi fonksiyonlar g6z 6nunde bulundurularak 15.01.2020 tarihli ve 8315
sayili dagitimli yazimiz ile Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligr’'na; etkilesim alani
g6z onlnde bulundurularak Osmangazi Belediye Baskanligrna; degisiklige konu
tasinmaz miilkiyetleri g6z éniinde bulundurularak Cevre ve Sehircilik il Midarlaga Milli
Emlak Dairesi Baskanligi Uludag Emlak Mudirligi'ne ve Emlak istimlak Dairesi
Baskanligr’'na kurum goértsu sorulmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Bagkanhdr Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanligi Atik Yonetimi Sube Mudurlugi’'nin 23.01.2020 tarihli ve 13219 sayili yazisi
ile, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikliginde azaltilan yesil
alana esdeger alan olarak ayrilmasi planlanan Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-
114 Parsellere iliskin “...2027 yilina kadar aktif olarak igletiimesi éngérilen Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigindan alinmis 25.01.2017 tarih ve 2057 sayili lisans belgesine sahip
Yenikent Kati Atik Diizenli Depolama Sahasi sinirlari igerisinde zorunlu olarak bulunmasi
gereken saghk koruma bandi olarak ayrilan kisimda gériinmektedir.” gorusu
tarafimiza iletilmistir.

Osmangazi Belediye Baskanhgi Kentsel Tasarim Mudurligid’nin 23.01.2020 tarihli
ve 6094 sayili yazisi ile, plan degisikligine konu alanin alt dlgekli onayli 1/1000 olgekli
uygulama imar planlarina iligkin bilgi verilmekte olup, Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin imar Plani Degisiklikleri 26. Maddesi 3. Bendine atifta bulunularak
“...plan degisiklikleri talebinin, ilgili kanun ve ybnetmelikler cercevesinde degerlendirilerek
gereginin yapilmasi Kurumumuzca uygun gériilmektedir.” gorusu tarafimiza iletilmistir.
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Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Emlak istimlak Dairesi Bagkanhgi Emlak
Yonetimi Sube MuadurlGgld’'nun 20.01.2020 tarihli ve 11230 sayili yazisi ile, Bursa
Buyluksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayili karari ile onaylanan
1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikliginde azaltilan yesil alana esdeger
alan olarak ayrilmasi planlanan Hamitler Mahallesi 6392 ada 6-8-26-85-114 Parsellerin
mulkiyetine iliskin “ ...Belediyemizin hissedar oldugu veya mililkiyetinde olan tasinmazlar
Osmangazi llgesi Hamitler Mahallesi 6392 ada 6, 8, 26 ve 114 parsel sayili
tasinmazlardir. S6z konusu tasinmazlar imar planinda ¢ép tavsiye alaninda kaldigindan
kamulastirma ybnetimi ile belediyemiz miilkiyetine ge¢mistir.” gorusu tarafimiza
iletilmigstir.

Cevre ve Sehircilik 1l MadirlGga Milli Emlak Dairesi Baskanh@i Uludag Emlak
Mudurlugi’'nun Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarihli ve 244 sayih
karari ile onaylanan 1/5000 o&lgekli Osmangazi Nazim Iimar Plani Degisikligi onay
surecinde 80390748-750-E.7108 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen “...Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeliginin 26. maddesinin 3. bendi uyarinca, Park ve Dinlenme Alanina
karsilik egdeger alan ayrilmasi kaydiyla ... yapilacak plan degisikliginde idaremizce
sakinca bulunmamaktadir.” gorist bulunmaktadir. Hazirlanan isbu plan degisikligi ile,
mulkiyet sahibi kurumun gorigune uygun olarak esdeger yesil alan ayrilmaktadir.
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