BURSA iLi, YENISEHIR iLCESI, YENIGUN MAHALLESI
381 ADA 147 PARSEL YENISEHIR BELEDIYESi 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKGESI VE AMACI

Bursa ili, Yenisehir ilgesi, Yenigiin Mahallesi, 381 ada 147 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu alanda plan degisikligi yapilmasindaki amag; 381 ada 147 parsel Uzerinde 3197,71 m2
buyuklugindeki, “ilkogretim Tesisleri Alani” olarak planh olan alanin hizmet etki alani icerisindeki
donati alanina yonelik ihtiyaclarin karsilanabilmesi amaci ile yuzolgimua ve konumu degistirilmeden
"Egitim Alani" olarak planlanmasidir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Yenisehir ilcesi Bursa ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan Yenigiin
Mabhallesi sinirlani icinde Yenisehir ilge merkezinin yaklagik 1,3 km kuzeybatisinda, Osmangazi Caddesi
Uzerinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsel 2488,2 m2 biyukltgundedir.

Plan Degisikligine Konu Alanmn Uydu Goruntisu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %0-5
araligindadir. Egim giiney yoniine dogru artmaktadir.

Yukseklik Durumu: Alanda yukseklik giiney yoniine dogru artmaktadir. Alanda ortalama kot 224 m
olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik hemen hemen her yonde aynidir.
Plan degisikligi hazirlanan alan diiz bir yapiya sahiptir. Dolayisi ile arazide giineslenme her noktada
aynidir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parselde herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir.

PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Plan degisikligine konu alami da kapsayan Yenisehir ilgesi geneline iliskin 29.03.2000 tarihinde
onaylanan jeolojik etiit raporunun sonug ve 6nerileri su sekildedir:

9.a. Organize Sanayi Bdlgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli olusturdugu
kesimler, “Yerlesime Uygun Alan — Zon-1” olarak tanimlanmistir. Bu zonun alt kisimlarinda ylzeylenen
Neojen birimleri Zon-II'ye dahil edilmistir.

9.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve Neojen yasli
siltli ya da az cakillh kumh siltli killer yuksek sisme potansiyeline sahip olmalan ve ayrica bolgenin
depremselligi dikkate alindiginda Zon-Il “Onlem Alinmadan Yapilasmaya izin Verilmeyecek Alanlar”
olarak tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda (<3 kat) sig, yuzeysel temellerden kaginmali, cok katli
yapilanda (>4 kat) deprem ytizey dalgalari dikkate alinarak derin temeller tercih edilmelidir. imar
alani genelinde bina yiksekliginin bodrum arti bes kat ile simirlandirlmasinin yararh olacagi
kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler seklinde olusan
cakill siltli kumlar dinamik yukler altinda (Ms>7 deprem sirasinda) yiksek sivilasma potansiyeline
sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-lll “Aynintili Etit Gerektiren Alanlar” olarak tanimlanmistir.
Ayrica bu zon icinde Zon llIA “Yizey Deformasyon Olasiligi Az” ve Zon IlIB “Yizey Deformasyon
Olasihgr Yuksek” olmak tzere iki alt zon belirlenmistir. Bu zonda “Zon I1I” yer alan parsellerde, parsel
bazinda yapilacak zemin etitlerinde 6zellikle zeminin sivilasma potansiyeli ayrintili olarak
incelenmelidir.

10. Zon |, Zon Il ve Zon llI'de temel ve Ust yapi tasanimlan “Deprem Teknik Sartnamesi’ne
uygun olarak yapimalidir.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b. 6nemli
yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintili zemin etiidi yapilmasi énerilmektedir. Bu tir yapilar
icin kesinlikle gorsel etutler ile yetinilmemelidir.

12. Bu raporda verilen tiim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amaci ile
degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tagima giicl hesaplarn yapilarak imar alani icin
genelleme yapilmamalidir.



PLANLAMA ALANI KURUM GORUSU
Planlama alanina iliskin kurum goérust bulunmakta olup asagidaki gibidir;

T.C. BURSA VALILIGI il Milli Egitim Mudurltgi'ntn 30.01.2018 tarih ve 2097222 sayili yazisinda;
“flimiz Yenisehir flgesi, Yenigiin Mahallesi, milkiyeti Maliye Hazinesine ait, Yilksek Ogrenim Kredi ve
Yurtlar Kurumu Genel Muddrlugune tahsisli, imar planinda "Saglik Meslek Lisesi" olarak ayrilan, 381
ada, 147 parselde kayitli, 2.488,20 m® yuizélgtimlii tasinmazin "Halk Egitim Binas/ yap/dmak izere"
Valiligimizin (Bursa Defterdarligr) 23/06/2017 tarih ve 12017 sayih yazisi ile Bakanligimiz adina tahsisi
talep edildigi. Yuksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu Genel Miidiirliginiin 09/05/2017 tarih ve
3338607 sayili yazisiyla tahsisinin kaldirimasina muvafakat verildigi ve tasinmazin Bakanligimiza
tahsisinin uygun gorildigune iliskin Bakanligimizin yazisi ve eki Maliye Bakanligr, Milli Emlak Genel
Mudurligiinin 28/12/2017 tarih ve 38243 sayil yazisi yazimiz ekinde gonderilmistir.

Yukarida ada, parsel bilgileri yazili tasmmaza "Halk Egitim Merkezi" binas: yap/imass planlandigindan
Bakanligimizin ilgi yazisindaki agiklamalar dogrultusunda plan tadilat: yap/imas: hususunda,;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” denilmektedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu: Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olcekli
Yenisehir ilcesi Nazim imar Planinda "ilkégretim Tesisleri Alani” olarak planhdir.

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan; Durumu



Planlama Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu: Plan degisikligine konu alan 1/1000

Olgekli Uygulama imar Planinda “Saglik Meslek Lisesi Alani” olarak planhdr.
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Onayls 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plans Durumu

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi:
Plan degisikligi hazirlanan alan onayl nazim imar planinda “ilkégretim Tesisleri Alani” olarak planhdir.
Hazirlanan plan degisikligi ile 381 ada 147 parselin ilkdgretim Alani olarak planl olan alan "Egitim

Alani" alani olacak sekilde diizenlenmistir.
imar planlarinda bélgenin ihtiyacina yonelik gerekli olan altyapilara iliskin standartlarin saglanmasi

gerekmektedir. S6z konusu sosyal ve teknik altyapi ihtiyaclar imar plani ilkeleri geregi kamu yarar:
amaciyla yapilir. Bolge icerisinde Halk Egitim Merkezi’ne ihtiya¢ duyulmakta olup s6z konusu ihtiyacin

giderilmesi amaci ile plan degisikligi hazirlanmistir. ilkégretim alani olarak planli olan alan Egitim Alani

olarak planlanmigtir.
Plan degisikligine konu alanda yukarida aciklananlar disinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Naz/m imar Plans Degisikligi

Plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagihmi ve onayh plandaki alan dagihminin karsilastirmasi
asagidaki tabloda yer almaktadir.

. ONAVYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN ALAN ORAN
ILKOGRETIM ALANI 3197.71 | 100% 0 0%
EGITIM ALANI 0 0% 3197.71 | 100%
TOPLAM ALAN 3197.71 | 100% | 3197.71 | 100%




