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BURSA iLI, YENISEHIR ILCESI, H23A24D PAFTA, GUNDOGAN VE KURTULUS
MAHALLESI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI AMAGLI 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

S0z konusu alanda plan degisikligi yapilmasindaki amag; konut dis1 kentsel ¢alisma alani
olarak planl olan alanda, ulasim akslarinin yeniden dizenlenmesi ve bélgedeki donati
alanlarinin yetersiz kalmasi nedeni ile donatilarin arttirilmasi ve iyilestirilmesine iliskin

gerekli dizenlemelerin yapilmasidir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Yenisehir Ilgesi Bursa ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan
Kurtulus ve Gundogan Mahallesi sinirlan icinde Yenisehir ilce merkezinin 1.2 km
guneydogusunda yer almaktadir. Planlama Alan1 Bursa-Bilecik Yolu Boyunca 1.5 km
dogu-bati1 ekseninde devam eden bdélge ile Donatim Caddesi Boyunca 1 km kuzey- gliney

ekseninde devam eden bolgeyi kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan 732000.37 m2 buyuklugindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gorintusi



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S0z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %0-5 araliginda
olup arazi duz denilecek bir yapiya sahiptir. Arazide egim kuzey yonine dogru

artmaktadir.
Yukseklik Durumu:

Planlama alani igerisinde yukseklik kuzey yoniine dogru artmaktadir. Bolgede ortalama

kot 223 m olarak belirlenmistir.
Yonlendirme Durumu:

Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik hemen hemen her yénde aynidir. Plan
degisikligi hazirlanan alan diiz bir yapiya sahiptir. Dolayisi ile arazide guneslenme

hemen hemen her noktada aynidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullamim Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan bolgede yer yer attlyeler, depolama alanlari, is yerleri

bulunmaktaduir.

Planlama alani icerisinde yer alan parsellerin buyik ¢cogunlugunda yapilasma mevcut

degildir.

Alan igerisinde imar uygulamasi goéren parseller bulunmakla birlikte blytk kismi henliz

uygulama gérmemistir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERiI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/25000 Olgekli Cevre Duizeni Plam Durumu: Plan degisikligine konu
alan 1/25000 Olgekli Yenisehir Cevre Diizeni Planinda "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”,

“Mezarlik Alan1” ve yol olarak planlhidir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu



Planlama Alam 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Durumu:

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yenisehir ilgesi Nazim Imar Planinda "Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Resmi Kurum Alani” ve yol olarak
planhidir.

Onayl: 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan: Durumu



Planlama Alam 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plamn Durumu: Plan degisikligine
konu alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plaminda “Konut Dis1 Kentsel Cahsma Alant”,

“Resmi Kurum Alan1”, “Park Alan1”, “Agaclandirilacak Alan” ve yol olarak planhdair.

Onayl: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi:

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 6lcekli Yenisehir Nazim Imar Planinda Konut Disi
Kentsel Calisma Alani, Resmi Kurum Alani, Park Alani, Mezarlik Alani ve yol olarak planh
durumdadir. Planlama alani; kuzey, dogu ve bati yonlerinde 20 metre genisliginde,
guney yonunde ise 15 m genisliginde tasit yolu ile park alani ile sinirlh durumdadir.

Bolge igerisinde ise 20 m, 15 m ve 12 m genisliginde tasit yollar: planhdir.



Ancak planlama alani igerisinde planh olan ulasim akslar1 sureklilik géstermemekte,
tasit yollar1 birbirini karsilamamaktadir. Ulasim akslar1 genel itibari ile kadastral
duruma gore diuzenlendiginden mevcut durumda bolge igerisindeki ulasim kurgusu

yetersiz kalmaktadir.

Mevcut durumda planh olan imar adalar1 uygulama asamasinda bolge igerisinde nitelikli
parseller olusturmak icin elverisli degildir. S6z konusu bolgede konut dis1 kentsel
calisma alanlarina iliskin kullamimlar yer almakta olup, mevcut imar planm sektdrin
ihtiyaclarina cevap verememekte bu da imar durumundan kaynakh sikintilan
beraberinde getirmektedir. Sektor itibari ile bolgede; buyuk alan kullanimi gerektiren
ticari isletmeler, toptan ticaret, pazarlama, depolama alanlari vb. kullanmimlar yer alabilir.
Dolayisi ile firmalarin, daha genis hacimli yapi diizenlerine ihtiyaci vardir. Bu neden ile
firmalarin ihtiyaglarina uygun, daha etkin kullanilabilecek, daha kapasiteli yapilarin
bolgeye kazandirilabilmesi igcin uygun genislik ve derinlikte parsellerin Uretilmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda sektoriin ihtiyaclarina cevap veren nitelikli alanlarin
olusturulabilmesi amaci ile bolge icerisinde imar adalari hatlarinda revizyon yapilmistir.
Yapilan degisiklikler ile bolgenin ihtiyaglarina uygun, gelismesine katki saglayacagi
dusuncesi ile plan kararlari ahnmistir. Yeni planlama calismasinda mevcut arazi
kullanimi ile buttnlesecek, dogal cevrede olumsuzluga neden olmayacak ve islevsel
anlamda butuncul yeni bir yerlesim deseni 6nerilmistir. Ulasim kurgusu ve vyol
genislikleri bolgede 6nerilen kullamima uygun sekilde tasarlanmistir. Bolgede kentsel
butunluk ve surdurdlebilirlik saglanmistir. Alan icerisinde 20 m genisliginde birinci

derece tasit yolu ile 15 m genisliginde ikinci derece tasit yollar: dizenlenmistir.

Planlama alan icerisinde donat: alanlar yetersiz kalmaktadir. Oneri planda, planlama
alam ve yakin cevresinin ihtiyaclarinin karsilanmasi amaci ile donati alanlar
diizenlenmis, kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlar: iyilestirilmistir. Planlama alani
icerisinde Belediye Hizmet Alam, Spor Tesisi Alani, ibadet Alanm, Egitim Alan
dizenlenmis olup, onayh nazim imar planinda yer alan Resmi Kurum Alani konumu ve
buyukligt korunmustur. Resmi Kurum Alam Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi

gosterimlerine uygun olacak sekilde Kamu Hizmet Alani olarak dtizenlenmistir.

Bolgenin kuzeyinde yer alan onaylh nazim imar planinda Mezarlik Alani ile Konut Disi
Kentsel Calisma Alani olarak planh kisimda da imar hatlar1 dizenlenerek Mezarlik Alani

blayutilmuastur.



Yapilan imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sturekliligini, battnlGgun, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte olup ulasim akslari, imar adalar: ve sosyal
donat1 alanlart kurgulanarak bu alanlarda sektériin ihtiyaclarina cevap veren alanlar
dizenlenmistir. Planlama alanin dogu kismindan su kanah gegmektedir. S6z konusu su
kanali Gzerinden onayli planda yol hatti gegmektedir. Bu alanda imar hatlar1 kadastral
hatlara gore oturtulmus olup tasit yolu bati yoninde kaydirilmak suretiyle revize
edilmistir. Tasit yolu dizenlenirken su kanalini korumak hedeflenmistir. Tasit yolu bati
yoniinde kaydirildiktan sonra dogusunda kalan alan Tarimsal Niteligi Korunacak Alan

olarak planlanmistir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisikligi



almaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagilimi asagidaki tabloda yer

ONAVYLI ONERI

KULLANIM FONKSIYONU ?,l\-/lAzl;l ORAN(%) ?,l\-/lAzl;l ORAN(%)
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI | 548745.15 | 74.97% |506148.59 | 69.15%
BELEDIYE HIZMET ALANI 0 0.00% | 24462.64 | 3.34%

KAMU HiZMET ALANI

(RESMi KURUM ALANI) 5538.55 0.76% 5698.04 0.78%
IBADET ALANI 0 0.00% 5302 0.72%
EGITIM ALANI 0 0.00% | 13071.69 | 1.79%
SPOR ALANI 0 0.00% | 6253.82 0.85%
REKRASYON ALANI 0 0.00% | 5029.48 0.69%
MEZARLIK ALANI 45346.06 | 6.19% | 47725.17 | 6.52%
PARK VE YESIL ALAN 13410.78 | 1.83% | 21158.85 | 2.89%
GENEL OTOPARK ALANI 0 0.00% | 5490.36 0.75%
TARIMSAL NITELiGI KORUNACAK ALAN 0 0.00% 9531.8 1.30%
YOL 118959.83 | 16.25% | 82127.93 | 11.22%

TOPLAM 732000.37 | 100.00% | 732000.37 | 100.00%




