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BURSA , YEN EH R LÇES , H23A24D PAFTA, GÜNDO AN VE KURTULU

MAHALLES , KONUT DI I KENTSEL ÇALI MA ALANI AMAÇLI 1/5000 ÖLÇEKL

NAZIM MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

PLAN DE KL  YAPILMASININ GEREKÇES  VE AMACI:

Söz konusu alanda plan de ikli i yap lmas ndaki amaç; konut d  kentsel çal ma alan

olarak planl  olan alanda, ula m akslar n yeniden düzenlenmesi ve bölgedeki donat

alanlar n yetersiz kalmas  nedeni ile donat lar n artt lmas  ve iyile tirilmesine ili kin

gerekli düzenlemelerin yap lmas r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Yeni ehir lçesi Bursa li’nin do usunda bulunmaktad r. Plan de ikli i haz rlanan alan

Kurtulu  ve Gündo an Mahallesi s rlar  içinde Yeni ehir ilçe merkezinin 1.2 km

güneydo usunda yer almaktad r. Planlama Alan  Bursa-Bilecik Yolu Boyunca 1.5 km

do u-bat  ekseninde devam eden bölge ile Donat m Caddesi Boyunca 1 km kuzey- güney

ekseninde devam eden bölgeyi kapsamaktad r.

Plan de ikli ine konu alan 732000.37 m² büyüklü ündedir.

Plan De ikli ine Konu Alan n Uydu Görüntüsü



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda arazide ortalama e im %0-5 aral nda

olup  arazi  düz  denilecek  bir  yap ya  sahiptir.  Arazide  e im  kuzey  yönüne  do ru

artmaktad r.

Yükseklik Durumu:

Planlama alan  içerisinde yükseklik kuzey yönüne do ru artmaktad r.  Bölgede ortalama

kot 223 m olarak belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu:

Alanda arazi yap  incelendi inde yükseklik hemen hemen her yönde ayn r. Plan

de ikli i haz rlanan alan düz bir yap ya sahiptir. Dolay  ile arazide güne lenme

hemen hemen her noktada ayn r.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan bölgede yer yer atölyeler, depolama alanlar , i  yerleri

bulunmaktad r.

Planlama alan  içerisinde yer alan parsellerin büyük ço unlu unda yap la ma mevcut

de ildir.

Alan içerisinde imar uygulamas  gören parseller bulunmakla birlikte büyük k sm  henüz

uygulama görmemi tir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  Durumu: Plan de ikli ine konu

alan 1/25000 Ölçekli Yeni ehir Çevre Düzeni Plan nda "Konut D  Kentsel Çal ma Alan ",

“Mezarl k Alan ” ve yol olarak planl r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  Durumu



Planlama Alan  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu:

Plan de ikli ine konu alan 1/5000 Ölçekli Yeni ehir lçesi Naz m mar Plan nda "Konut

 Kentsel Çal ma Alan ", “Park ve Ye il Alan”, “Resmi Kurum Alan ” ve yol olarak

planl r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu



Planlama Alan  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durumu: Plan de ikli ine

konu alan 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan nda “Konut D  Kentsel Çal ma Alan ",

“Resmi Kurum Alan ”, “Park Alan ”, “A açland lacak Alan” ve yol olarak planl r.

Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

NAZIM MAR PLANI DE KL :

Plan de ikli ine konu alan, 1/5000 ölçekli Yeni ehir Naz m mar Plan nda Konut D

Kentsel Çal ma Alan , Resmi Kurum Alan , Park Alan , Mezarl k Alan  ve yol olarak planl

durumdad r. Planlama alan ; kuzey, do u ve bat  yönlerinde 20 metre geni li inde,

güney yönünde ise 15 m geni li inde ta t yolu ile park alan  ile s rl  durumdad r.

Bölge içerisinde ise 20 m, 15 m ve 12 m geni li inde ta t yollar  planl r.



Ancak planlama alan  içerisinde planl  olan ula m akslar  süreklilik göstermemekte,

ta t yollar  birbirini kar lamamaktad r. Ula m akslar  genel itibari ile kadastral

duruma göre düzenlendi inden mevcut durumda bölge içerisindeki ula m kurgusu

yetersiz kalmaktad r.

Mevcut durumda planl  olan imar adalar  uygulama a amas nda bölge içerisinde nitelikli

parseller olu turmak için elveri li de ildir. Söz konusu bölgede konut d  kentsel

çal ma alanlar na ili kin kullan mlar yer almakta olup, mevcut imar plan  sektörün

ihtiyaçlar na cevap verememekte bu da imar durumundan kaynakl  s nt lar

beraberinde getirmektedir. Sektör itibari ile bölgede; büyük alan kullan  gerektiren

ticari i letmeler, toptan ticaret, pazarlama, depolama alanlar  vb. kullan mlar yer alabilir.

Dolay  ile firmalar n, daha geni  hacimli yap  düzenlerine ihtiyac  vard r. Bu neden ile

firmalar n ihtiyaçlar na uygun, daha etkin kullan labilecek, daha kapasiteli yap lar n

bölgeye kazand labilmesi için uygun geni lik ve derinlikte parsellerin üretilmesi

gerekmektedir. Bu kapsamda sektörün ihtiyaçlar na cevap veren nitelikli alanlar n

olu turulabilmesi amac  ile bölge içerisinde imar adalar  hatlar nda revizyon yap lm r.

Yap lan de iklikler ile bölgenin ihtiyaçlar na uygun, geli mesine katk  sa layaca

dü üncesi ile plan kararlar  al nm r. Yeni planlama çal mas nda mevcut arazi

kullan  ile bütünle ecek, do al çevrede olumsuzlu a neden olmayacak ve i levsel

anlamda bütüncül yeni bir yerle im deseni önerilmi tir. Ula m kurgusu ve yol

geni likleri bölgede önerilen kullan ma uygun ekilde tasarlanm r. Bölgede kentsel

bütünlük ve sürdürülebilirlik sa lanm r. Alan içerisinde 20 m geni li inde birinci

derece ta t yolu ile 15 m geni li inde ikinci derece ta t yollar  düzenlenmi tir.

Planlama alan  içerisinde donat  alanlar  yetersiz kalmaktad r. Öneri planda, planlama

alan  ve yak n çevresinin ihtiyaçlar n kar lanmas  amac  ile donat  alanlar

düzenlenmi , kentsel sosyal ve teknik altyap  alanlar  iyile tirilmi tir. Planlama alan

içerisinde Belediye Hizmet Alan , Spor Tesisi Alan , badet Alan , E itim Alan

düzenlenmi  olup, onayl  naz m imar plan nda yer alan Resmi Kurum Alan  konumu ve

büyüklü ü korunmu tur. Resmi Kurum Alan  Mekânsal Planlar Yap m Yönetmeli i

gösterimlerine uygun olacak ekilde Kamu Hizmet Alan  olarak düzenlenmi tir.

Bölgenin kuzeyinde yer alan onayl  naz m imar plan nda Mezarl k Alan  ile Konut D

Kentsel Çal ma Alan  olarak planl  k mda da imar hatlar  düzenlenerek Mezarl k Alan

büyütülmü tür.



Yap lan imar plan  de ikli i; plan ana kararlar , süreklili ini, bütünlü ünü, sosyal ve

teknik altyap  dengesini bozmayacak nitelikte olup ula m akslar , imar adalar  ve sosyal

donat  alanlar  kurgulanarak bu alanlarda sektörün ihtiyaçlar na cevap veren alanlar

düzenlenmi tir. Planlama alan n do u k sm ndan su kanal  geçmektedir. Söz konusu su

kanal  üzerinden onayl  planda yol hatt  geçmektedir. Bu alanda imar hatlar  kadastral

hatlara göre oturtulmu  olup ta t yolu bat  yönünde kayd lmak suretiyle revize

edilmi tir. Ta t yolu düzenlenirken su kanal  korumak hedeflenmi tir. Ta t yolu bat

yönünde kayd ld ktan sonra do usunda kalan alan Tar msal Niteli i Korunacak Alan

olarak planlanm r.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i



Haz rlanan plan de ikli i sonras nda olu an alan da  a daki tabloda yer

almaktad r.

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI ÖNER

ALAN
(M2)

ORAN(%)
ALAN
(M2)

ORAN(%)

KONUT DI I KENTSEL ÇALI MA ALANI 548745.15 74.97% 506148.59 69.15%
BELED YE H ZMET ALANI 0 0.00% 24462.64 3.34%

KAMU H ZMET ALANI
(RESM  KURUM ALANI)

5538.55 0.76% 5698.04 0.78%

BADET ALANI 0 0.00% 5302 0.72%
M ALANI 0 0.00% 13071.69 1.79%

SPOR ALANI 0 0.00% 6253.82 0.85%
REKRASYON ALANI 0 0.00% 5029.48 0.69%
MEZARLIK ALANI 45346.06 6.19% 47725.17 6.52%

PARK VE YE L ALAN 13410.78 1.83% 21158.85 2.89%
GENEL OTOPARK ALANI 0 0.00% 5490.36 0.75%

TARIMSAL N TEL  KORUNACAK ALAN 0 0.00% 9531.8 1.30%
YOL 118959.83 16.25% 82127.93 11.22%

TOPLAM 732000.37 100.00% 732000.37 100.00%


