IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILi, YENISEHIR ILCESI, CAYIR MAHALLESI

2 ADA 2 PARSEL ILE 12 ADADA BULUNAN MUHTELIF PARSELLERE iLISKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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BURSA ILI, YENISEHIR ILCESI, H23A23C PAFTA, CAYIR MAHALLESI, 2 ADA 2
PARSEL ILE 12 ADADA BULUNAN MUHTELIF PARSELLERE iLISKIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

S0z konusu alanda plan degisikligi yapilmasindaki amag; Cayir Mahallesi 12 adada
bulunan ve ilkégretim Tesisi olarak planh olan alamn yonetmeligin egitim tesisi alanina
iliskin asgari bayuklugi saglayamamasidir. Bunun yani sira egitim alani yogun konut ve
ticaret alam ile cevrilidir. Gerek bolgedeki otopark alanina iliskin ihtiyaclarin
karsilanmasi gerek egitim alaninin ilgili yonetmeliklerde belirtilen asgari buyuklagin
saglanarak daha nitelikli egitim alanlarinin olusturulmas: amaci ile plan degisikligi

hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Yenisehir ilgesi Bursa ili'nin dogusunda bulunmaktadir. imar plan: hazirlanan alan Cayir
Mahallesi sinirlar: icerisindedir. Plan degisikligi hazirlanan 12 ada igerisinde yer alan
parseller Yenisehir ilge Merkezinin yaklasik 250 m giineybatisinda yer almaktadir. S6z
konusu imar adasi kuzey yoninde Cayir Sokak, dogu yonunde Degirmen Sokak, gliney

yoniinde Tahil Caddesi, bat1 yoniinde Haci isa Sokak ile gevrilidir.

Plan degisikligine konu 2 ada 2 parsel ise 12 adanin 435 metre glneyinde yer

almaktadir. Planlama alani toplamda 17430.23 m2 buyuklugtundedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gorintusu



Plan degisikligine konu parseller asagidaki gibidir.

BUYUKLUK
ADA PARSEL (M2)
TESCIL HARICI ALAN 140.06
TESCIL HARICI ALAN 241.8
12 57 191.19
12 58 146.64
12 59 122.69
12 60 326.21
12 61 226.45
12 62 217.47
12 75 43.63
12 88 325.147
12 5 1462.11
12 77 5.3
12 73 8.8
12 9 280.77
12 13 299.75
12 14 447.32
12 18 319.73
12 20 191.5
12 21 426.39
12 44 406.79
12 68 370.16
12 67 251.29
12 66 740.02
12 49 177.87
12 50 322.35
12 93 42.06
12 3 198.45
2 2 14456
TOPLAM 22387.947

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim

%0-5 arahgindadir. Egim kuzey yoniine dogru artmaktadir.

Yukseklik Durumu: Plan degisikligine konu alanlarda yukseklik kuzey yoniine dogru

artmaktadir. Alanda ortalama kot 223 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik hemen hemen her

yonde aynmdir. Plan degisikligi hazirlanan alan diz bir yapiya sahiptir. Dolayis: ile

arazide gineslenme her noktada aynidir.




PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: imar plani hazirlanan 2 ada 2 parselde herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir. 12 adada yer alan muhtelif parsellerde 3 kath yapilar

mevcuttur.

Mulkiyet Durumu: Cayir mahallesi 2 ada 2 parsel Maliye Hazinesine ait olup Yenisehir

Belediyesi’ne tahsislidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERiI PLAN DURUMU
Planlama Alam 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Durumu: 1/25000 Olgekli
Yenisehir Cevre Duzeni Planinda 12 ada “Ticaret Alanlar1 (2. Ve 3. Derece Merkezler)”

olarak, 2 ada 2 parsel ise “Toptan Ticaret Alanlann” olarak planhdir.

— T RO N N N T 5 T TTTTTT

I\ !I‘" NOTRER S\ rgeiee:
| A’Q‘v oot T SR e\
" AO"‘"*’A‘:?‘"S‘; S 5

N N e
@/Ww T e R

\/Q\.‘/Q\/‘\/
% X
290

<,
=

Onayl1 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

Planlama Alan1 1/5000 Olcgekli Nazim Imar Plan1 Durumu: 1/5000 Olgekli Yenisehir
Nazim Imar Planinda ki yerine bakildiginda, 12 adada plan degisikligine konu alan
“lIkogretim Tesisleri Alan1” olarak, 2 ada 2 parsel ise “Pazarlama Alanlar1” olarak

planhdir.



Onayl: 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan: Durumu

Planlama Alam 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Durumu: 1/1000 Olcekli
Yenisehir Uygulama Imar Planinda 12 adada plan degisikligine konu alan “ilkogretim
Tesisi” ve yol olarak planh durumdadir. Plan degisikligine konu 2 ada 2 parsel ise

“Pazarlama Alan1” olarak planl durumdadir.
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Onayl1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Durumu



PLANLAMA ALANI KURUM GORUSLERI:

T.C. Icisleri Bakanhg lller idaresi Genel Midurligirniun 06.09.2019 tarih ve 15246 sayil
yazisinda; “..ulke genelinde cocuk trafik egitim parki bulunmayan veya standartlar:
karsilamayan illerimiz tarafindan ekli listede belirtilen 6zelliklere haiz olacak sekilde gerekli arsa
temininin saglanmasina yonelik calismalarin ivedilikle baglatilarak neticeden en kisa sirede
Bakanligimiza bilgi verilmesini rica ederim.” denilmektedir.

T.C. Yenisehir Kaymakamhg Ilce Milli Egitim Muadurlugirnin 05.11.2019 tarih ve
21796356 sayil yazisinda; “.../lkogretim Tesisi Alan’nda kalan s6z konusu parseller Gzerinde
cok sayida yapr oldugu tespit edildigi belirtilmekte olup, 3.505 m2 yiizélctimlu “/lkagretim Tesisi”
alaninin plan degisikligi ile “Otopark Alan:” fonksiyonuna alinmas: ile mulkiyeti Hazineye ait,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Belediye Hizmet Alaninda” kalan 2 ada, 2 parselin
esdeger alan olarak Resmi Egitim Alanina alinmas: kosuluyla Bakanligimizca da uygun bulunan
plan degisikliklerinin onaylanmas: durumunda guncel planin sayisal olarak Bakanligimiza
iletilmesi talebine iliskin Bakanligimizin ilgi (b) goris yazisi ekte gonderilmigtir.” denilmektedir.
T.C. Yenisehir Kaymakamhgi Milli Emlak Sefligi'nin 58051 sayili yazisinda; “Konu
hakkinda Milli Emlak Dairesi Baskanligindan (Osmangazi Emlak Mudurligu) alman 01/11/2019
tarin ve 57529 sayili yazida, tasinmazin yukarida belirtildigi sekilde imar planmnn

degistirilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.” denilmektedir.
NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi:
Planlama alani igerisinde “Egitim Alan1 ” ile “Genel Otopark Alam” diizenlenmistir.

Icisleri Bakanhg iller idaresi Genel Mudurligirnce; trafik giivenliginin saglanmasina
yonelik yudruatulen calhismalar kapsaminda, trafik guvenligi konusunda c¢ocuklarin
egitilmesi ve bilinclendirilmesine yonelik egitimlerin yirutulebilecegi, temel bilgi ve
becerilerin kazandirildigy, trafik kaltirinun edinildigi standartlari karsilayabilen ¢ocuk
trafik egitim parki olusturulmasi, ¢ocuk trafik egitim parki icin gerekli arsa teminin
saglanmasi talep edilmistir. Bu kapsamda yaklasik olarak 4000 m2 buyukltginde Egitim

Alanina ihtiyag¢ bulunmaktadir.

Cayir Mahallesi 12 adada bulunan ilkogretim Tesisi olarak planh olan alan ilgili
yonetmeliklerde belirtilen asgari buyukligu saglamamakta olup etrafi yogun konut ve
ticaret alanlar ile cevrilidir. Parsellerde yapilasmalar mevcuttur. S6z konusu durumdan
kaynaklh sorunun c¢ozulmesi amaci ile Maliye Hazinesi mulkiyetindeki Yenisehir
Belediyesine tahsisli 14.456,00 m2 yuzolcumltu Cayir Mahallesi 2 ada 2 parselde kayith
mevcut durumda Pazarlama Alanm olarak planh olan tasinmaz Egitim Alanm olarak

planlanmistir.



Boylelikle 12 ada icerisinde yer alan ilkogretim Tesisi Alan ile Cocuk Trafik Egitim Parki
icin duyulan Egitim Alan: ihtiyacinin bu alanda karsilanmas: saglanmistir. Yonetmelikte

belirtilen asgari niteliklere uygun daha nitelikli bir Egitim Alani elde edilmistir.

12 adada Ilkogretim Tesisi olarak planh olan alan ise Genel Otopark Alani olarak

dizenlenmistir. Alan igerisinde baska bir degisiklik sz konusu degildir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagilimi asagidaki tabloda yer

almaktadir.
KULLANIM EONKSIYONU ONAYLI PLAN ONERi PLAN
ALAN ORAN ALAN ORAN
PAZARLAMA ALANI 13473.08 | 77.30% 0 0.00%
iILKOGRETIM TESisi 3906.9 | 22.41% 0 0.00%
TALI iS MERKEZI 50.25 0.29% 134.69 0.77%
EGITiM ALANI 0 0.00% |13473.08 | 77.30%
GENEL OTOPARK 0 0.00% | 3822.46 | 21.93%
TOPLAM 17430.23 | 100.00% | 17430.23 | 100.00%

(Planlama alani icerisinde Tali Is Merkezlerine iligkin degisiklik hazirlanmamis olup, genel otopark
alan: imar hatlari, uygulama imar planindaki hatlara gore diizenlenmistir. Bu durumdan kaynakl:

Tali Is Merkezi Alan: biiyuklugtinde degisiklik olmustur.)



