
MAR VE EH RC K DA RES  BA KANLI I

METROPOL TEN PLANLAMA UBE MÜDÜRLÜ Ü

BURSA , YEN EH R LÇES , ÇAYIR MAHALLES

2 ADA 2 PARSEL LE 12 ADADA BULUNAN MUHTEL F PARSELLERE N

1/5000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DE KL

AÇIKLAMA RAPORU

Dosya No: N:

Bursa Büyük ehir Belediye Meclisi’nin

___/___/2019 tarih ve _______say  karar

ile onaylanm r.

Alinur AKTA

Büyük ehir Belediye Ba kan



BURSA , YEN EH R LÇES , H23A23C PAFTA, ÇAYIR MAHALLES , 2 ADA 2

PARSEL LE 12 ADADA BULUNAN MUHTEL F PARSELLERE N 1/5000

ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

PLAN DE KL  YAPILMASININ GEREKÇES  VE AMACI:

Söz konusu alanda plan de ikli i yap lmas ndaki amaç; Çay r Mahallesi 12 adada

bulunan ve lkö retim Tesisi olarak planl  olan alan n yönetmeli in e itim tesisi alan na

ili kin asgari büyüklü ü sa layamamas r. Bunun yan  s ra e itim alan  yo un konut ve

ticaret alan  ile çevrilidir. Gerek bölgedeki otopark alan na ili kin ihtiyaçlar n

kar lanmas  gerek e itim alan n ilgili yönetmeliklerde belirtilen asgari büyüklü ün

sa lanarak daha nitelikli e itim alanlar n olu turulmas  amac  ile plan de ikli i

haz rlanm r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Yeni ehir lçesi Bursa li’nin do usunda bulunmaktad r. mar plan  haz rlanan alan Çay r

Mahallesi s rlar  içerisindedir. Plan de ikli i haz rlanan 12 ada içerisinde yer alan

parseller Yeni ehir lçe Merkezinin yakla k 250 m güneybat nda yer almaktad r. Söz

konusu imar adas  kuzey yönünde Çay r Sokak, do u yönünde De irmen Sokak, güney

yönünde Tah l Caddesi, bat  yönünde Hac sa Sokak ile çevrilidir.

Plan de ikli ine konu 2 ada 2 parsel ise 12 adan n 435 metre güneyinde yer

almaktad r. Planlama alan  toplamda 17430.23 m² büyüklü ündedir.

Plan De ikli ine Konu Alan n Uydu Görüntüsü



Plan de ikli ine konu parseller a daki gibidir.

ADA PARSEL
BÜYÜKLÜK

(M2)
TESC L HAR  ALAN 140.06
TESC L HAR  ALAN 241.8

12 57 191.19
12 58 146.64
12 59 122.69
12 60 326.21
12 61 226.45
12 62 217.47
12 75 43.63
12 88 325.147
12 5 1462.11
12 77 5.3
12 73 8.8
12 9 280.77
12 13 299.75
12 14 447.32
12 18 319.73
12 20 191.5
12 21 426.39
12 44 406.79
12 68 370.16
12 67 251.29
12 66 740.02
12 49 177.87
12 50 322.35
12 93 42.06
12 3 198.45
2 2 14456
TOPLAM 22387.947

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu: Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda arazide ortalama e im

%0-5 aral ndad r. E im kuzey yönüne do ru artmaktad r.

Yükseklik Durumu: Plan de ikli ine konu alanlarda yükseklik kuzey yönüne do ru

artmaktad r.  Alanda ortalama kot 223 m olarak belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu: Alanda arazi yap  incelendi inde yükseklik hemen hemen her

yönde ayn r. Plan de ikli i haz rlanan alan düz bir yap ya sahiptir. Dolay  ile

arazide güne lenme her noktada ayn r.



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu: mar plan  haz rlanan 2 ada 2 parselde herhangi bir

yap la ma bulunmamaktad r. 12 adada yer alan muhtelif parsellerde 3 katl  yap lar

mevcuttur.

Mülkiyet Durumu: Çay r mahallesi 2 ada 2 parsel Maliye Hazinesine ait olup Yeni ehir

Belediyesi’ne tahsislidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  Durumu: 1/25000 Ölçekli

Yeni ehir Çevre Düzeni Plan nda 12 ada “Ticaret Alanlar  (2. Ve 3. Derece Merkezler)”

olarak, 2 ada 2 parsel ise “Toptan Ticaret Alanlar ”  olarak planl r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  Durumu

Planlama Alan  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu: 1/5000 Ölçekli Yeni ehir

Naz m mar Plan nda ki yerine bak ld nda, 12 adada plan de ikli ine konu alan

lkö retim Tesisleri Alan ” olarak, 2 ada 2 parsel ise “Pazarlama Alanlar ” olarak

planl r.



Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durumu: 1/1000 Ölçekli

Yeni ehir Uygulama mar Plan nda 12 adada plan de ikli ine konu alan “ lkö retim

Tesisi” ve yol olarak planl  durumdad r.  Plan de ikli ine konu 2 ada 2 parsel ise

“Pazarlama Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durumu



PLANLAMA ALANI KURUM GÖRÜ LER :

T.C.  çi leri Bakanl ller daresi Genel Müdürlü ü’nün 06.09.2019 tarih ve 15246 say

yaz nda; “…ülke genelinde çocuk trafik e itim park  bulunmayan veya standartlar

kar lamayan illerimiz taraf ndan ekli listede belirtilen özelliklere haiz olacak ekilde gerekli arsa

temininin sa lanmas na yönelik çal malar n ivedilikle ba lat larak neticeden en k sa sürede

Bakanl za bilgi verilmesini rica ederim.” denilmektedir.

T.C.  Yeni ehir Kaymakaml lçe Milli E itim Müdürlü ü’nün 05.11.2019 tarih ve

21796356 say  yaz nda; “… lkö retim Tesisi Alan ’nda kalan söz konusu parseller üzerinde

çok say da yap  oldu u tespit edildi i belirtilmekte olup, 3.505 m2 yüzölçümlü “ lkö retim Tesisi”

alan n plan de ikli i ile “Otopark Alan ” fonksiyonuna al nmas  ile mülkiyeti Hazineye ait,

1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan nda “Belediye Hizmet Alan nda” kalan 2 ada, 2 parselin

de er alan olarak Resmi E itim Alan na al nmas  ko uluyla Bakanl zca da uygun bulunan

plan de ikliklerinin onaylanmas  durumunda güncel plan n say sal olarak Bakanl za

iletilmesi talebine ili kin Bakanl n ilgi (b) görü  yaz  ekte gönderilmi tir.” denilmektedir.

T.C.  Yeni ehir Kaymakaml  Milli Emlak efli i’nin 58051 say  yaz nda; “Konu

hakk nda Milli Emlak Dairesi Ba kanl ndan (Osmangazi Emlak Müdürlü ü) al nan 01/11/2019

tarih ve 57529 say  yaz da, ta nmaz n yukar da belirtildi i ekilde imar plan n

de tirilmesinde herhangi bir sak nca bulunmad  bildirilmi tir.” denilmektedir.

NAZIM MAR PLANI DE KL :

Planlama alan  içerisinde “E itim Alan  ” ile “Genel Otopark Alan ” düzenlenmi tir.

çi leri Bakanl ller idaresi Genel Müdürlü ü’nce; trafik güvenli inin sa lanmas na

yönelik yürütülen çal malar kapsam nda, trafik güvenli i konusunda çocuklar n

itilmesi ve bilinçlendirilmesine yönelik e itimlerin yürütülebilece i, temel bilgi ve

becerilerin kazand ld , trafik kültürünün edinildi i standartlar  kar layabilen çocuk

trafik e itim park  olu turulmas , çocuk trafik e itim park  için gerekli arsa teminin

sa lanmas  talep edilmi tir. Bu kapsamda yakla k olarak 4000 m2 büyüklü ünde E itim

Alan na ihtiyaç bulunmaktad r.

Çay r Mahallesi 12 adada bulunan lkö retim Tesisi olarak planl  olan alan ilgili

yönetmeliklerde belirtilen asgari büyüklü ü sa lamamakta olup etraf  yo un konut ve

ticaret alanlar  ile çevrilidir. Parsellerde yap la malar mevcuttur. Söz konusu durumdan

kaynakl  sorunun çözülmesi amac  ile Maliye Hazinesi mülkiyetindeki Yeni ehir

Belediyesine tahsisli 14.456,00 m2 yüzölçümlü Çay r Mahallesi 2 ada 2 parselde kay tl

mevcut durumda Pazarlama Alan  olarak planl  olan ta nmaz E itim Alan  olarak

planlanm r.



Böylelikle 12 ada içerisinde yer alan lkö retim Tesisi Alan  ile Çocuk Trafik E itim Park

için duyulan E itim Alan  ihtiyac n bu alanda kar lanmas  sa lanm r. Yönetmelikte

belirtilen asgari niteliklere uygun daha nitelikli bir E itim Alan  elde edilmi tir.

12 adada lkö retim Tesisi olarak planl  olan alan ise Genel Otopark Alan  olarak

düzenlenmi tir. Alan içerisinde ba ka bir de iklik söz konusu de ildir.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

Haz rlanan plan de ikli i sonras nda olu an alan da  a daki tabloda yer

almaktad r.

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN

ALAN ORAN ALAN ORAN
PAZARLAMA ALANI 13473.08 77.30% 0 0.00%

LKÖ RET M TES 3906.9 22.41% 0 0.00%

TAL  MERKEZ 50.25 0.29% 134.69 0.77%

M ALANI 0 0.00% 13473.08 77.30%

GENEL OTOPARK 0 0.00% 3822.46 21.93%

TOPLAM 17430.23 100.00% 17430.23 100.00%

(Planlama alan  içerisinde Tali  Merkezlerine ili kin de iklik haz rlanmam  olup, genel otopark

alan  imar hatlar , uygulama imar plan ndaki hatlara göre düzenlenmi tir. Bu durumdan kaynakl

Tali  Merkezi Alan  büyüklü ünde de iklik olmu tur.)


