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BURSA iLi, INEGOL ILCESI, CERRAH MAHALLESI, 241-1974 ADALARIN BATISI,
1975 ADANIN DOGUSUNDAKI ALAN iLE 229 ADA 2 NOLU PARSELE AiT;

CERRAH REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Inegol lgesi, Cerrah Mahallesi, 241-1974 Adalarmn Batisi, 1975 Adanm Dogusundaki Alan ile
229 Ada 2 Nolu Parsel 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. Onayli
1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim imar Planinda; 241 Adanm Bulundugu alan “Az Yogunlukta Meskin
Konut Alan1”, 1974 ve 1975 Adanin bulundugu alan “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alan1”, 241 — 1974 Adalarin
batisinda bulunan alan ile 1975 Adanin dogusunda bulunan alan “Park ve Yesil Alan”, 229 Ada 2 Nolu Parsel de
“Belediye Hizmet Alam1” olarak planlanmistir.

Inegol Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 241-1974-1975 Adalarin bulundugu bolgede imar
uygulamasi tamamlandigindan, ikinci bir DOP kesintisi yapilamayacagindan mevcut imar parsellerinin imar
parsellerinin imar durumlarinda sikintilar yasandigindan ilgili adalarin tekrar diizenlenmesini talep etmistir. Tlgili
talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa ili, Inegol Ilgesi, Cerrah Mahallesi, 241-1974 Adalarm Batisi, 1975 Adanin Dogusundaki Alan ile
229 Ada 2 Nolu Parsel; Cerrah mahalle merkezinin giineybatisinda konumlanmistir. 241 Ada giineydogu yoniinde
Altinbasak Caddesine, kuzeybati yoniinde 1056. Sokaga, 1974 Ada kuzey yoniinde 1049. Sokaga, glineydogu
yoniinde 1056. Sokaga, 1975 Ada kuzey yoniinde Kibris Caddesine, giiney yoniinde 1056. Sokaga, 229 Ada 2
Nolu Parsel kuzey yoniinde Kibris Caddesine, giliney yoniinde 1056. Sokaga, bat1 yoniinde ise Thlamur Sokaga
cephelidir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu Cerrah Mahallesi, 241-1974 Adalarin Batisi, 1975 Adanin Dogusundaki Alan ile
229 Ada 2 Nolu Parsel 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim Imar Planinda; 214 Adanm Bulundugu alan “Az
Yogunlukta Meskiin Konut Alan1”, 1974 ve 1975 Adanin bulundugu alan “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alan1”,
241 — 1974 Adalarin batisinda bulunan alan ile 1975 Adanin dogusunda bulunan alan “Park ve Yesil Alan”, 229
Ada 2 Nolu Parsel de “Belediye Hizmet Alan1” olarak planlanmustir.

Sekil 2: Onayh Plan Ornegi

GEREKCE
Inegol Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 241-1974-1975 Adalarin bulundugu bolgede imar

uygulamasi tamamlandigindan, ikinci bir DOP kesintisi yapilamayacagindan mevcut imar parsellerinin imar

parsellerinin imar durumlarinda sikintilar yasandigindan ilgili adalarin tekrar diizenlenmesini talep etmistir. S6z
konusu talep tizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim Imar Planinda; 214 Adamn Bulundugu alan “Az
Yogunlukta Meskiin Konut Alan1”, 1974 ve 1975 Adanin bulundugu alan “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alan1”,
214 — 1974 Adalarm batisinda bulunan alan ile 1975 Adanin dogusunda bulunan alan “Park ve Yesil Alan”, 229
Ada 2 Nolu Parsel de “Belediye Hizmet Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- Inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 19.03.2019 Tarih ve 49593439-115.01.02-E.394
Sayili Yazisinin;

“llcenin Cerrah Mabhallesi 241-1974 ve 1975 Nolu Adalarin bulundugu bolgede imar uygulamasi
tamamlanmus olup, ikinci bir DOP kesintisi yapilamayacagindan ve mevcut imar parsellerinin imar durumlarinda
sikintilar yasandigindan ilgili adalarin tekrar diizenlenerek imara miisait hale gelmeleri icin plan degisikligi

yapilmasi gerektigi,”
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Seklinde oldugu,

- Plan degisikligine konu alan1 da kapsayan 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim Imar Planinin Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik kapsaminda hazirlanmis olup, 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelik yiirtirliikten kaldirilmis oldugundan, plan degisikligi kapsaminda s6z konusu alandaki
kullanimlarin gosterim tekniklerinin revize edilmesi gerektigi,

Tespit olunmustur.

Inegol Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 19.03.2019 Tarih ve 49593439-115.01.02-E.394
Say1l1 talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Inegol lgesi, Cerrah Mahallesi, 241-1974 Adalarin Batisi, 1975 Adanin Dogusundaki Alan ile
229 Ada 2 Nolu Parselde Inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 19.03.2019 Tarih ve 49593439-
115.01.02-E.394 Sayili talebine istinaden 1/5000 Olgekli Cerrah Revizyon Nazim imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmustir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; 241-1974-1975 Adalarin bulundugu boélgede imar uygulamasi
yapilmis oldugundan, s6z konusu alanda imar planina gore tekrar terklerin ve yapilagmaya uygun imar parselleri
olmadigindan, yapilmis olan imar uygulamasina gore imar adalar1 yeniden diizenlenirken 14 Haziran 2014 Tarih
ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim
tekniklerine gore yeniden diizenlenmistir.

Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo 1: Arazi Kullanim Kararlari1 Tablosu

Kullanimlar Meri Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Diisiik Yogunlukta Mevcut Konut Alant 897,91 1.723,63 +825,72
Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani 376,65 0,00 -376,65
Belediye Hizmet Alani 851,47 0,00 -851,47
Park ve Yesil Alan 6.456,69 6.859,09 +402,40
Plan Degisikligi Alam 8.582,72 8.582,72 0,00

Plan degisikligi onerisinde;

Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (100 Kisi/Ha) 376,65 m? azaltilmis oldugundan niifus da 4 kisi
azalmstir.

Disiik Yogunlukta Mevcut Konut Alanm (150 Kisi/Ha) 825,72 m? artmis oldugundan niifus 12 kisi
artmistir.

Toplamda plan degisikligine konu alanda artan kisi sayis1 = 12 — 4 = 8 kisidir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi basi 20,25 m? oldugundan;

8 kisinin ihtiyaci olan kentsel sosyal teknik altyap1 alan1 = 8 x 20,25 = 162,00 m?’dir.

Plan degisikligi onerisinde Park ve Yesil Alan 402,40 m? artirilarak artan niifusun ihtiyaci olan 162,00
m?’den 240,40 m? daha fazla planlanmustir.

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapr alanimi artirici nitelikte oldugundan
3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina
uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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