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BURSA ILI-NILUFER ILCESi - BESEVLER MAHALLESI
H21C 05C 3A PAFTA-267 ADA-7 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Bilindigi gibi Bursa 1. Derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bu nedenle
kentteki mevcut yapi stogunun afet riski altinda oldugu kacinilmaz bir gercektir.
Mevcut yapilarin yenilenerek depreme dayanikli yapilara doniistiiriilmesi afet riskinin
azaltilmas1 agisindan 6nem arz etmektedir.

Afet riski gz oniinde bulundurularak 267 ada, 7 parselde (E:1 parsel) mevcut
binaya iligkin 07.03.2017 tarihinde riskli bina tespiti yapilmistir. Parselde kentsel
dontisiim amagli hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani1 degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisince 01.06.2016 tarih ve 1527sayili karariyla onaylanarak ylriirliige
girmistir. S6z konusu plan degisikligi kararlar1 dogrultusunda 267 ada, 1 parselin
batisinda park alani terk edilmis dogu bdliimiinde olusan 267 ada, 7 parsel i¢in
25.08.2017 tarih ve 996/11 sayili yapi1 ruhsati alinarak riskli binanin yenilenmesi
islemi baslamistir. Ruhsata esas plan degisikligi Bursa 3. Idare Mahkemesinin
18.05.2018 tarih ve 2017/189 E. Sayili karariyla iptal edilmistir.

Plan degisikligi; yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda 267 ada, 7 parselde
ruhsata esas plan degisikliginin iptal edilmesi sonucu dogan magduriyetin giderilmesi
amactyla, maliklerin talebi dogrultusunda hazirlanmstir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU — ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu 267 ada, 7 parsel Bursa ili, Niliifer Ilgesi smrlari
dahilinde yer almaktadir. Parsel Izmir Yolunun giineyinde ve Lefkose Caddesinin
batisinda yer iki yola yaklagitk 150 m mesafede olup ana ulasimini bu yollardan
saglayacak konumdadir.
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Parselin kuzeyinden 15 m olarak planli Merkez sokak ge¢mekte olup bu yol
doguda Leftkose Caddesine baglanmaktadir. Dogusunda 7 m olarak planli Barig Sokak
bulunmaktadir. Parselin batisinda daha 6nce 267 ada, 1 parselden terk edilen park alani
bulunmaktadir.

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE
VERILERI
3.1. EGIM DURUMU

Planlama alaninin egim durumu %5’in altinda olup alan diiz bir topografik
yapiya sahiptir.

3.2.  YUKSEKLIK DURUMU

Planlama alaninin ortalama rakimi 113 m olup parsel koseleri arasindaki
yiikseklik farki 1 m altindadir.

3.3. YONELME DURUMU

Planlama alaninin diiz bir topografik yapiya sahip olmasi nedeniyle parselin
herhangi bir yone bakisindan s6z edilememektedir.

3.4. JEOLOJIK DURUM

Bursa 1. Derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bu nedenle jeolojik acidan
deprem riski bulunmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir belediyesince yaptirilarak onaylanan zemin degerlendirme
raporunda plan degisikligine konu alan “QAl aliivyon zemin kismen kum ve malzeme
ocagi olarak isletilmis ve/veya doldurulmus” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plan degisikligine konu 267 ada, 7 parsel lizerinde halihazirda 25.08.2017 tarih
ve 996/11 sayili ruhsat ile insa edilen 8 katli yap1 bulunmaktadir.

Parsel dogu ve kuzeyden imar yollarina, batida park alanina cepheli olup giliney
cephesinden komsu parsele bitisik durumdadir.

4.2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 267 ada, 7 parsel 6zel miilkiyette olup alan1 1257,56
m?’dir. Parselin batisindaki park alani s6z konusu parselden terk edilmis olup
alan1748,74 m*’dir.



S. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’I PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu 267 ada, 7 parsel 1/25000 o6lcekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Planinda yiiksek yogunluklu meskun konut alaninda kalmaktadir.

Parsel 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Planinda 350 ki/ha briit yogunluklu
meskun konut alani olarak tanimli bolgede kalmakta olup parselin kuzeyinden 15 m
ulasim aks1 gegmektedir. Parselin dogusu yesil alan olarak planlanmuistir.
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1/25000 dlgekli nazim imar plan1 6rnegi 1/5000 6lgekli nazim imar plani 6rnegi

267 ada, 7 parsel, kentsel doniisim amagli plan degisikligi yapilmadan 6nce
267 ada, 1 parsel olarak, 1/1000 6lgekli Besevler Uygulama Imar Planinda ayrik nizam
5 kat, KAKS=1.25 yapilanma kosullu konut alaninda kalmaktadir. Parselin kuzeyinde
15 m, batisinda 10 m, dogusunda 7 m yollar planlanmis olup giiney cephesi komsu
parsele sinirdir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisince 01.06.2016 tarih ve 1527 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile 267 ada, 1 parselin bat1 boliimii park
alan1 olarak, dogu boliimii E=1.75 ve Yen¢ok=24.50 m yapilanma kosullu konut alani
olarak planlanmistir. Plan degisikligi dogrultusunda yapilan imar uygulamasiyla 267
ada, 1 parselin dogu boliimii 267 ada, 7 parsel olarak konut alaninda, bat1 boliimii park
alan1 olarak tescil edilmistir.

Plan degisikliginde asagidaki plan notlar1 gegerlidir.

1. Yesil alan bilabedel terk edilmek kaydiyla emsal briit parsel alan1 {izerinden
hesaplanir.

2. Yesil alan kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

3. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&énetmeligi hiikiimlerine gére uygulama
yapilacaktir.

4. Belirtilmeyen hususlarda Besevler Revizyonu Uygulama Imar Plam
Hiikiimleri gegerlidir.
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6. PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI

Biiyiiksehir Belediye Meclisince 01.06.2016 tarih ve 1527 sayili karariyla
onaylanan plan degisikliginin Bursa 3. Idare Mahkemesinin 18.05.2018 tarih ve
2017/189 E. Sayili karariyla iptal edilmesi nedeniyle dogan magduriyetin giderilmesi
amaciyla hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi ile 267 ada, 7
parselde yol cephelerinden 5 m, komsu parsellerden 3 m ¢ekme mesafesi Onerilmistir.
Parselde Yencok=24.50 m olarak énerilmistir.

Parselin batisinda daha 6nce s6z konusu parselden terk edilen alan park alam
olarak yeniden planlanmistir. S6z konusu park alam1 kentsel doniisiim amach
hazirlanan plan degisikligi bolgede emsal artisina bagli olarak artacak niifusun sosyal
donat1 alan1 ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak planlanmistir.

Plan degisikliginde 25.08.2017 tarih ve 996/11 sayili ruhsattaki toplam ingaat
alanlar1 asilmayacaktir. Buna gore toplam yapi insaat alan1 6992,30 m?, bagimsiz

boliim alani toplami 5093,00 m? agamaz.

Plan degisikligi ile arazi kullanimi degisimi asagidaki gibidir.

KD o6ncesi plan KD amacgh plan | Plan degisikligi (m?)
(m?) deg. (iptal
edilen) (m?)
Konut alani 2006,30 1257,56 1257,56
Park alani 0 748,74 748,74
TOPLAM 2006,30 2006,30 2006,30

Yapilan diizenleme ile 267 ada, 7 parselde mevcut ruhsatta toplam yap1 insaat
alan1 6992,30 m?, bagimsiz boliim alani toplami 5093,00 m*’dir.

Kentsel doniisiim 6ncesi alan 2006,30 m?, emsal 1.25 olup emsale dahil toplam
ingaat alan1 2507,88 m?’dir. Kentsel doniisiim amacli hazirlanan plan degisikliginde
emsal briit lizerinden 1.75 olarak Onerilmis olup emsale dahil toplam insaat alani
3511,03 m?, artan ingaat alani 1003,15 m?’dir. Kisi basina 31.25 m? insaat alani
kabuliiyle artan niifus 32.1 kisidir. Kisi basina min 10 m? donat1 alan1 kabuliiyle




gereken donati alan1 321 m? olup daha 6nce parselden terk edilen park alani 748,74
olup gerekli alanin iizerindedir.

Plan degisikliginde asagidaki plan hiikiimleri gecerlidir.
1. Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12.
bendi uyarinca gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesine devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.
2. Yap1 ¢ekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 25.08.2017 tarih ve 996/11
sayili ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 6992,30 m? toplam yap1 ingaat alani ve
5093,00 m? bagimsiz boliim alanlarin1 asamaz.
3. Niifus ve yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donat1 ihtiyaci, kisi basi yasam alan
31,25 m? ve kisi basi en diisiik donat1 alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 321,00 m?
olarak hesaplanmustir. 748,74 m? alan park olarak kamuya terk edilmistir.
4. Planda kamuya terk edilen alanlar. planda 6ngoriilen kullanim fonksiyonlar1 disinda
kullanilamaz.
5. Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrildigindan, Bursa
Biiytiksehir Belediyesi'nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.
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PLAN NOTU:

1. Rizkli yap1 gechi abndifindan dolayt Gavre ve Sehircilik Bakanhizinm 03.00.201 §tarh v

L E 14820 =awh vamsmds beliniln 6306 sswh kanunon 6. meddesinin 12. bendi uyermca gagici
olarak Burza Biy davezdilan etk do Frolusonds plan d2EikliEl wmpdmegte.

2. Yapt gekome mesafeleri ve 15
bulenan otopark hezabina ezaz §

Elamak kavdivla 2508 2017 tarih ve 886/11 sayit ruhsatmda
oF toplam vapt ingzat alem ve 500300 m* bafimsr bElim

alanlEnm agzmaz.

3. Niifus ve vap1 vo funluf srugmdan kaynakl donsts tivacy, kigi bagt vagem slem 3125 of ve kigi
bagten diyik donstialan 10 of olarak kabul edilmis we 321,00 m° olarak hessplanmusty. 748,74 of
lan park ok karwye terk sdilmisti,

4. Plandz kamuya terk edilsn alanler. plands Sngdrilen kullamm fonksivonlsn diginda kullnilzmaz.
3. Yokanda belirtilen standartllar dofrolusunda donan sl ayrddifmdan, Bursa Biviksehir
Ezledivesinin 26.00 2018 tarih va 2362 zavilt karerinds balirtilen gartlar sranmavecakon

PiN: Pafta no: H21c 05c 3a |Adano: 267 |Parselno: 7 (E:1)
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Plan degisikligi onerisi

Bilginize arz ederim.



