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BURSA iLi, KESTEL iLCESi, AHMET VEFiK PASA MAHALLESI,
500 ADA, 19 NOLU PARSELE AIT;
KESTEL NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Kestel Tlgesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 500 Ada, 19 Nolu Parsel onayl: 1/5000 Olgekli Kestel Nazim
Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; 500 Ada, 19 Nolu Parsel “Ticaret Alan1”
olarak planlanmustir.

Kestel Belediye Baskanligi’nca, miilkiyetinde bulunan 500 Ada 19 Nolu Parselin, hastanenin kuzeydogu bitigiginde
bulunmasi nedeni ile zemin katin hasta yakinlarinm ihtiyaclarina yanit verecek eczane, cafe, pastane gibi ticari birimlerin yer
alabilecegi, Uist katlarin ise yine hasta yakinlarina hizmet verecek konaklama tesisi olarak planlanmasi talep edilmistir. S6z
talep iizerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmugtir.

KONUM
Bursa ili, Kestel Ilgesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 500 Ada 19 Nolu Parsel kuzeybat1 yoniinde Ankara Bulvari,
kuzeydogu ve giineydogu yonlerinde Hal Caddesine cepheli konumda olup, giineybati yoniinde Kestel Rafet Kahraman
Devlet Hastanesi bulunmaktadir.
Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel Ilcesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 500 Ada, 19 Nolu Parsel onayl: 1/5000 Olgekli Kestel Nazim
Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; 500 Ada, 19 Nolu Parsel “Ticaret Alan1” olarak planlanmustir.

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Kestel Belediye Baskanligi’nca, miilkiyetinde bulunan 500 Ada 19 Nolu Parselin, hastanenin kuzeydogu bitisiginde
bulunmasi nedeni ile zemin katin hasta yakinlariimn ihtiyaclarina yanit verecek eczane, cafe, pastane gibi ticari birimlerin yer
alabilecegi, iist katlarin ise yine hasta yakinlarina hizmet verecek konaklama tesisi olarak planlanmasi talep edilmistir.

Soz konusu talep tizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- 500 Ada, 19 Nolu 2.199,66 m? yiizél¢iimli Parsel miilkiyetinin Kestel Belediyesi adina kayitli oldugu,

- S6z konusu parselin giineybat1 bitisiginde Kestel Rafet Kahraman Devlet Hastanesi bulundugu,

- 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; 500 Ada, 19 Nolu Parselin “Ticaret Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (g) Bendi:

“g) Ticaret alan1: Bu alanlarda;

1) is merkezleri, yonetim binalar1, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ok katl1 magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar saglamak ve uygun gériisii almmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri,

4) ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun gériisii alinmak kaydiyla dzel egitim tesisleri,
kurslar, etiit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.”

Seklinde iken,

- T.C. Danistay Altinct Dairenin 2017/4840 Esas Sayili Kararina istinaden, ilgili yonetmeligin 19. Maddesinin 1.
Fikrasinin (g) bendinin yiiritmesinin durdurulmasima karar verildigi,

- 1lgili T.C. Damigtay Altinc1 Dairenin 2017/4840 Esas Sayili Kararma istinaden Ticaret Alanlarinda konaklama
tesisi yapilamayacagi,

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterim Tekniklerine gore parselin “Ticaret Alani’ndan ¢ikarilarak

“Ticaret-Turizm Alan1” olarak planlanmasi gerektigi,
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Tespit olunmustur.

Kestel Belediye Baskanligi’nin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olcekli Kestel Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel ilgesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 500 Ada, 19 Nolu Parsele Kestel Belediye Baskanligi’nin
talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; T.C. Danmistay Altinct Dairenin 2017/4840 Esas Sayili Kararma istinaden
Ticaret Alanlari ile ilgili maddenin yiiriitmenin durdurulmasina karar verildiginden, 500 Ada, 19 Nolu Parselin giineybati
bitisiginde Devlet Hastanesinin bulunmasi ve buradaki hasta ve yakinlarina hizmet verecek eczane, cafe, pastane, vb. gibi
ticari birimlerle birlikte, konaklamalarina da imkan saglanabilmesi igin, s6z konusu parselin kullanim karar1 “Ticaret-Turizm
Alan1” olarak revize edilmistir.
Sekil 3: 1/5000 Olgekli Nazzim fmar Plam Degisikligi Onerisi
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Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu Karsilastirmasi
Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m*) | Degisen Alan (m?)
Ticaret Alam 2.199,66 0,00 -2.199,66
Ticaret-Turizm Alani 0,00 2.199,66 +2.199,66
Parsel Alani 2.199,66 2.199,66 0,00

*Alana iliskin arazi kullanim kararlart 1/1000 Olgekli detayda hazirlanmstir.

Plan degisikligi oOnerisi parselde tanimli fonksiyonun amacma uygun olarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin Gosterim Tekniklerine gore yeniden diizenlenmesine yonelik olup, herhangi bir yogunluk artisina sebep
olmadigindan 3194 Sayili Imar Kanunu ve {lgili Yonetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina
uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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