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BURSA , AYDINPINAR LÇES , H21B19B PAFTA, 110 ADA 144 PARSEL
GÜNEYBATISI PARK VE YE L ALANA N 1/5000 ÖLÇEKL  GÜZELYALI

BELED YES  NAZIM MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

PLAN DE KL  YAPILMASININ GEREKÇES  VE AMACI:

Bursa li, Mudanya lçesi, Ayd np nar Mahallesi, H21B19B Pafta, 110 ada 144 parsel

güneybat nda bulunan Park ve Dinlenme Alanlar  olarak planl  alana ili kin 1/5000 Ölçekli

Güzelyal  Naz m mar Plan  de ikli i haz rlanm r. 110 ada 144 parsel malikinin parsel

içerisinde tar msal amaçl  yap  yapma talebi ve ihtiyac  do rultusunda parsel biti inde

bulunan Park ve Dinlenme Alanlar  olarak planl  olan alanda ta nmaz n servis alabilmesi

mevcut yol hatt n plana i lenmesi amac  ile plan de ikli i yap lm r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Plan de ikli ine konu 110 ada 144 parsel, Mudanya lçesi Ayd np nar Mahallesi s rlar

dahilinde olup toplam büyüklü ü 13104.86 m2 dir. Planlama alan  parselin güneybat

biti inde yer alan 5674.22 m2 aland r. Planlama alan  Bursa-Mudanya yolu üzerinde olup

karayolunun do u yönünde yer almaktad r. Planlama alan  Göynüklü Kav ’n n 500 m

kuzeyindedir.

Plan De ikli ine Konu Alan n Uydu Görüntüsü



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu: Söz konusu alan e imli arazi yap na sahiptir. Arazide e im %10-15

aral ndad r.

Yükseklik Durumu: Arazide yükseklik kuzeydo udan güneye do ru artmaktad r. Arazide en

dü ük kot 193 m, en yüksek kot ise 226 m olarak belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu: Planlama Alan nda yükseklik güney yönüne do ru artmaktad r

dolay  ile hakim bak  yönü kuzeybat r.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu: Planlama alan  arazi kullan m durumuna bak ld nda

alanda yol d nda üzerinde herhangi bir yap la ma görülmemi tir.

PLANLAMA ALANI KURUM GÖRÜ LER

T.C Bursa Büyük ehir Belediye Ba kanl mar ve ehircilik Daire Ba kanl mar
Uygulama ube Müdürlü ü’nün 11.02.2019 tarih ve 24403 say  yaz nda; “Arazide

yap lan gözlemsel teknik incelemede, Ayd np nar Mahallesi 110 ada 144 nolu parsel ve

çevresinde güncel bir heyelana rastlanmam r.

Parsel ve çevresinde, bölgenin heyelan potansiyeli göz önünde bulundurularak, detayl

jeolojik-jeofizik-geoteknik etüdler yap larak ve ç kan sonuçlara göre yap la maya gidilmesi

önerilmektedir.” denilmektedir.

T.C Karayollar  Genel Müdürlü ü 14. Bölge Müdürlü ü’nün 18.09.2019 tarih 251434
say  yaz nda; “Bahse konu parselin yol a z d nda olmas ndan dolay  de erlendirme

yap lamam r.” denilmektedir.

T.C Bursa Büyük ehir Belediye Ba kanl  Ula m Daire Ba kanl  Ula m
Koordinasyon ube Müdürlü ü’nün 14.02.2019 tarih ve 26916 say  yaz nda;
“Taraf zca yap lan de erlendirme neticesinde, Bursa yönünden gelen araçlar n servis

yoluna giri lerinde, büyük araçlar için gerekli manevra alan na ili kin düzenlemelerin 1/1000

ölçekli uygulama imar plan  a amas nda çözümlenmesi halinde, imar plan  de ikli i

önerisinde herhangi bir sak nca bulunmayaca  tespit edilmi tir.” denilmektedir.

T.C Mudanya Belediye Ba kanl mar ve ehircilik Müdürlü ü’nün 01.07.2019 tarih ve
99122 say  yaz nda; “Bahse konu Ayd np nar Mahallesi 110 ada 144 parsel say

ta nmaz n güneyindeki “Park ve Dinlenme Alan ” olarak planl  alanda 1/5000 ölçekli Naz m



mar Plan  De ikli i ile yol düzenlemesinin yap lmas  Kurumumuzca uygundur”

denilmektedir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu: Plan de ikli i haz rlanan alan Bursa Büyük ehir

Belediyesi Mudanya Planlama Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda “Tar msal

Niteli i Korunacak Özel Mahsul Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu: Plan de ikli i haz rlanan alan Güzelyal  1/5.000

Ölçekli Naz m mar Plan nda “Park ve Dinlenme Alanlar ” olarak planl r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu: Plan de ikli ine konu alan herhangi bir uygulama

imar plan  dahilinde de ildir.



NAZIM MAR PLANI DE KL :

Plan de ikli ine konu alan 110 ada 144 parsel biti indedir. Parsel maliki ta nmaz

üzerinde ihtiyaçlar  do rultusunda tar msal amaçl  yap  yapmak istemektedir. Ancak parsel

biti i Park ve Dinlenme Alan  olarak planl r. Parselde tar msal amaçl  yap n

yap labilmesi ve servis alabilmesi amac  ile 110 ada 144 parsel biti inde bulunan Park ve

Dinlenme Alan  üzerinde 2. Derece yol düzenlenmi tir. Karayoluna do rudan giri -ç lar n

olmayaca , trafik ak  bozmayacak ve söz konusu 110 ada 144 parsel ve çevresindeki

ta nmazlara da eri imin sa lanabilece i 12 m geni li inde servis yolu düzenlenmi tir.

Mevcut durumda plan de ikli i haz rlanan alanda arazi üzerinde aktif olarak kullan lmakta

olan yol bulunmaktad r. Düzenlenen servis yolu niteli indeki 2. Derece yolun karayoluna

ba lant  yapt  nokta arazi ko ullar na ve arazideki kullan m göz önünde bulundurularak

belirlenmi tir.

Alanda ba ka herhangi bir de iklik yap lmam r.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i



Planlama alan  kullan mlar :

KULLANIM
FONKS YONU

ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN
ALAN
(M2)

ORAN
(%)

ALAN
(M2)

ORAN
(%)

PARK VE D NLENME
ALANI 5674.22 100% 0 0%

2.DERECE YOL ALANI 0 0% 5674.22 100%
TOPLAM ALAN 5674.22 100% 5674.22 100%


