IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILI, MUDANYA ILGESI, AYDINPINAR MAHALLESI
110 ADA 144 PARSEL GUNEYBATISI PARK VE YESIL ALANA ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG]
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BURSA iLi, AYDINPINAR ILCESI, H21B19B PAFTA, 110 ADA 144 PARSEL
GUNEYBATISI PARK VE YESIL ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLIi GUZELYALI
BELEDIYESI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa ili, Mudanya ilcesi, Aydinpinar Mahallesi, H21B19B Pafta, 110 ada 144 parsel
giineybatisinda bulunan Park ve Dinlenme Alanlari olarak planli alana iligkin 1/5000 Olcekli
Glizelyall Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir. 110 ada 144 parsel malikinin parsel
icerisinde tarimsal amacli yapi yapma talebi ve ihtiyaci dogrultusunda parsel bitisiginde
bulunan Park ve Dinlenme Alanlar olarak planh olan alanda taginmazin servis alabilmesi

mevcut yol hattinin plana islenmesi amaci ile plan degisikligi yapiimigtir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu 110 ada 144 parsel, Mudanya ilgesi Aydinpinar Mahallesi sinirlari
dahilinde olup toplam biuyiklugii 13104.86 m? dir. Planlama alani parselin giineybat
bitisiginde yer alan 5674.22 m? alandir. Planlama alani Bursa-Mudanya yolu tizerinde olup

karayolunun dogu yonuinde yer almaktadir. Planlama alani Goynukli Kavsagrnin 500 m

kuzeyindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanm Uydu Gérantasu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S0z konusu alan egimli arazi yapisina sahiptir. Arazide egim %210-15

araligindadir.

Yukseklik Durumu: Arazide yikseklik kuzeydogudan gtineye dogru artmaktadir. Arazide en

disuk kot 193 m, en yiksek kot ise 226 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Planlama Alaninda yukseklik giiney yonine dogru artmaktadir

dolayisi ile hakim baki yonu kuzeybatidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Planlama alani arazi kullanim durumuna bakildiginda

alanda yol diginda tizerinde herhangi bir yapilasma gorilmemistir.
PLANLAMA ALANI KURUM GORUSLERI

T.C Bursa Buyiiksehir Belediye Bagkanh@ imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg imar
Uygulama Sube Mudurligu’'niin 11.02.2019 tarih ve 24403 sayih yazisinda; “Arazide
yapi/lan gozlemsel teknik incelemede, Aydmpmar Mahallesi 110 ada 144 nolu parsel ve

cevresinde guncel bir heyelana rastlanmamigtir.

Parsel ve cevresinde, bolgenin heyelan potansiyeli gbz oninde bulundurularak, detayls
jeolojik-jeofizik-geoteknik etlidler yapilarak ve ¢ikan sonuclara gore yap/lagsmaya gidilmesi

onerilmektedir.” denilmektedir.

T.C Karayollari Genel Mudurlugu 14. Bolge Madirlugid’'nin 18.09.2019 tarih 251434
sayill yazisinda; “Bahse konu parselin yol agimiz diginda olmas/dan dolay: degerlendirme

yap/lamamigtir.” denilmektedir.

T.C Bursa Biulyiksehir Belediye Baskanhgi Ulasim Daire Baskanhg Ulagim
Koordinasyon $Sube Mdudurligu’'nin 14.02.2019 tarih ve 26916 sayih yazisinda;
“Tarafimizca yapilan degerlendirme neticesinde, Bursa yoniinden gelen araglarin servis
yoluna giriglerinde, biuytk araclar icin gerekli manevra alanma iliskin diizenlemelerin 1/1000
Olcekli uygulama imar plani asamasinda c¢ozimlenmesi halinde, imar plan/ degigikligi

onerisinde herhangi bir sakinca bulunmayacag tespit edilmistir.” denilmektedir.

T.C Mudanya Belediye Bagkanhgi imar ve Sehircilik Mudirligi’nin 01.07.2019 tarih ve
99122 sayih yazisinda; “Bahse konu Aydmpmar Mahallesi 110 ada 144 parsel sayili

taginmazin gineyindeki “Park ve Dinlenme Alan/” olarak planl/ alanda 1/5000 6élcekli Naz/im



imar Plan; Degigikligi ile yol dizenlemesinin yap/dmas/ Kurumumuzca uygundur”
denilmektedir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERiI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa Buyuksehir
Belediyesi Mudanya Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan’nda “Tarnmsal
Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alani” olarak planli durumdadir.

Onaylr 1/25000 Olgekli Naz/m imar Plan; Durumu
Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan alan Guzelyah 1/5.000
Olgekli Nazim imar Planinda “Park ve Dinlenme Alanlar” olarak planhdir.

Onayls 1/5000 Olgekli Naz/m imar Plan; Durumu

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu: Plan degisikligine konu alan herhangi bir uygulama
imar plani dahilinde degildir.



NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Plan degisikligine konu alan 110 ada 144 parsel bitisigindedir. Parsel maliki taginmazi
tizerinde ihtiyaglari dogrultusunda tarimsal amaclh yapi yapmak istemektedir. Ancak parsel
bitisigi Park ve Dinlenme Alani olarak planlidir. Parselde tarimsal amacgh yapinin
yapilabilmesi ve servis alabilmesi amaci ile 110 ada 144 parsel bitisiginde bulunan Park ve
Dinlenme Alani Gzerinde 2. Derece yol dizenlenmigtir. Karayoluna dogrudan giris-¢cikiglarin
olmayacag!, trafik akisini bozmayacak ve s6z konusu 110 ada 144 parsel ve cevresindeki
tasinmazlara da erisimin saglanabilecegi 12 m genigliginde servis yolu diizenlenmigtir.
Mevcut durumda plan degisikligi hazirlanan alanda arazi tizerinde aktif olarak kullanilmakta
olan yol bulunmaktadir. Diizenlenen servis yolu niteligindeki 2. Derece yolun karayoluna
baglanti yaptidi nokta arazi kosullarina ve arazideki kullanim g6z 6niinde bulundurularak

belirlenmigtir.

Alanda bagka herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan/ Degisikligi



Planlama alani kullanimlari:

KULLANIM ONAYLI PLAN ONERI PLAN
FONKSIYONU ALAN | ORAN | ALAN | ORAN
(M2) (%) (M2) (%)
PARK VE DINLENME . .
ALANI 5674.22 | 100% 0 0%
2.DERECE YOL ALANI 0 0% 5674.22 | 100%
TOPLAM ALAN 5674.22 | 100% | 5674.22 | 100%




