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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, INEGOL iLGESi, CERRAH MAHALLESI
104 ADA 5-7-14 PARSELE iLiSKIN
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Metropoliten Planlama Sube
Madurlugunce hazirlanmigtir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... /.......2019 tarih ve ..............
sayil karari ile onaylanmistir.
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BuylUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligine konu alan, inegél ilgesi, Cerrah Mahallesi 104 ada 5-7-14 parseli
kapsamakta olup, toplam alani 13.854 m2'dir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

inegél, Bursa’'nin giineydogusunda yer almakta olup, kuzeyinde Yenisehir ilgesi,
guneyinde Kitahya ili, glneybatisinda Keles ilcesi ve guneydogusunda Bilecik ili
bulunmaktadir. inegél; Bursa-Eskisehir Karayolunun 45. Kilometresinde yer almaktadir.
Bursa-Bilecik-Kiitahya illerinin olusturdugu tiggende yer alan inegél, Mezit Bogazi ve
Umitalan arasindaki verimli ve sulak topraklarin bulundugu ova izerinde kuruludur.
inegél'tin yizélgimii 1031 km?2dir.

Plan degisikligine konu parselin bulundugu Cerrah Mahallesi, inegél Merkezinin
dogusunda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu parseller, Cerrah ilge merkezinin kuzey dogusunda, dere
kenarinda ve Sileymaniye Mahallesinde yer alan sanayi tesislerine bitisik konumdadir.




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Cevresindeki ormanlar nedeniyle 1980’lere kadar orman urunleri alaninda imalat
sanayi geligmigtir; 1980 sonrasinda ise Organize Sanayi Bolgesi’'nin kurulmasi ile birlikte
orman urUnlerinin yaninda tekstil, otomotiv yan sanayi ve diger sanayi kollarinda da
gelismigtir.

1976 yilinda kurulan inegél Organize Sanayi Bolgesi Tirkiye'nin ilk Organize
Sanayi Bolgeleri arasinda yer alir. Turkiye toplam ihracatinin %?1’ini mobilya ihracatini
%10’unu yurt i¢ci mobilya talebinin ise %40'ini bu sehir kargilar. Tekstil sektorl
ihracatindaki payi ise %6’°dir.

Bursa ili; Ulke geneli itibariyle sosyo-ekonomik agidan ¢ok gelismis illerdendir.
Bursa iline bagli inegél ilgesi de 6zellikle 1970’lerden sonra sanayi alanindaki atilimi ile
onemli yerlesim merkezlerinden biri olmustur. 1970’lerden sonra sanayi ve hizmet
sektorinde gelisme oldugu, tarim sektorunde ise bir gerileme oldugu izlenmisgtir.

inegdl ilcesi, toplam niifusu siirekli olarak 1965 yilindan 2017 yilina kadar artis
gdstermis olup, 2017 yilinda Bursa ilinde en yiiksek niifusa sahip 4. ilcedir.

Sayun Yih Kentzel Nufus: KB;_;:uBs:Id.e Toplam Nufuz
1965 277 49131 76.908
1970 31871 48907 80.778
1975 43.603 50200 88.003
1930 45237 52575 97.812
1935 54.659 51.713 106.372
1990 71.120 35094 126.214
2000 105959 80599 186.358
2007 130.448 T7.866 208314
2008 158.575 54.525 213.100
2009 161.541 53834 215375
2010 167.419 53.697 221116
2011 172.406 33.066 225472
2012 177.617 52195 229812
2013 236.168 236.168
2014 242232 242232
015 245051 249.091
2016 255.032 255.032
017 257931 257.931

1965 yilindan 2017 yilina kadar surekli olarak artig gostermigtir. KOy ve belde
nufuslari ise surekli bir artistan s6z etmek mimkuin olmamakla beraber, 06.12.2012 Tarih
ve 28489 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige giren “Ondért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” geregince inegdl ilgesi sinirlarinda
yer alan koy ve beldeler kapanarak mahalle statisune donuserek kentsel nufustaki
yerlerini almiglardir.

inegdl kent merkezi nifusu bursa merkezinden sonra en yiiksek ilgedir. inegél'de
gerek biiyiik sanayi, gerekse kiigiik sanayide ihtisaslagsma gériilmektedir. il sinirlari iginde
kiigiik sanayisi Bursa’dan sonra en fazla gelismis kent inegél'diir. Kiiglik sanayi agac
arunleri Uretimi ayni zamanda da satisinda uzmanlasmig durumdadir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

2016 Eylil ayi itibariyle inegol’de tamami kadrolu olmak lizere 2076 (halk egitim,
mesleki egitim, anaokulu, rehberlik, 6zel egitim uygulama dahil) 6gretmen gorev
yapmaktadir. Ozel Okullarda 262 Ogretmen goérev yapmaktadir. 2016-2017 egitim-
ogretim yilinda ilk ve ortaokul dizeyinde 85 mahalleden 21 tagima merkezine 76 arag ile
1152 oOgrenci taginmaktadir. Taginan ogrencilerin hepsine 0gle yemegi verilmektedir.
Ortadgretim dizeyinde 66 mahalleden 23 tasima merkezine 60 arag ile 953 6grenci
tasinmaktadir. Ayrica 426 engelli ogrenci 30 arag ile 20 tasima merkezine tagsinmis olup,
Ucretsiz 6gle yemegi hizmeti verilmektedir.

Inegdl'de 1 Devlet Hastanesi, 2 Ozel Hastane, 1 AJiz ve Dis Saghg Merkezi, 1
Verem Savas Dispanseri, 62 Aile Hekimi ve 3 Uzman Doktor ile hizmet veren 15 Aile
Saghgr Merkezi(ASM) vardir. 4 adet 112 Acil Yardim Ambulans NoktasI bulunmakta ve
bu noktalarda 4 doktor (3'U gecici gorevli), 48 personel gorev yapmaktadir. 14 adet
Saglik Evi bulunmakta olup, bunlardan 2 adedinde ebe gérev yapmakta diger 12 adedi
bos bulunmaktadir. Devlet Hastanesi 335 yatakl olup, 2016 EylUl ay1 sonu itibariyle 83
Uzman Hekim, 10 Pratisyen Hekim olmak Uzere toplamda 93 hekimle hizmet
vermektedir. Agiz ve Dis Sagligi Merkezinde 23 Dis Hekimi gérev yapmaktadir. 2 adet de
0zel hastane bulunmaktadir.

Spor tesisleri ve spora elverigli alanlar yéniinden inegdl oldukga iyi durumdadir.
Kapali ve acik triblnleriyle ¢imle kapli 4700 kigsilik bir sehir stadi, 2500 kisilik kapal spor
salonu, 9 adet futbol sahasi, 8 spor salonu, futbol-masa tenisi-tekvando-bilek guregi-
satrang ve atletizm dalinda hizmet veren 1 spor tesisi, 1 atis poligonu, 1 paintball atig
sahasi ve 2 tenis kortu bulunmaktadir. ilgede 2016 Eyliil ayi sonu itibariyle toplam 12135
lisansl sporcu bulunmaktadir. Cogunlugu amatoér futbol ve okul sporlari misabakalarinda
olmak Uzere toplam 712 musabaka yapiimistir.

licede kiltir mirasi birgok eser bulunmaktadir. iigemiz ve gevresinin tarihi ipekyolu
Uzerinde bulunusu, ayrica Bursa’dan ¢ikip Uluyol adiyla taninan Sehitler, Hamzabey,
Yigit, Kulaca, Supurtu, Sipali ve Eymir Mahallelerinden gegerek Ahi Dagr’'na kadar ulasan
bir ticaret yolunun ¢ok eski zamanlardan beri kullaniimasi, daima yéremizi canli tutmus
ve yeni tarihi eserler kazandirmistir.

ishakpasa Kiilliyesi icinde cami, medrese ve tiirbe kiiltirimize énemli bir mirastir.
ishakpasa Kiilliyesinin ayakta kalabilen tim yapilari 1961-69 yillari arasinda Vakiflar
Genel Mudurligince onariimigtir.

Yildirnm Beyazit Camii, Beylik Hani, Kapali Carsi, Kasim Efendi Camii, Hangerli
Fatma Sultan Camii, Karacabey Kervansarayi gibi tarihi yapilarda bulunmaktadir

Turkiye’nin ilk ilge kent mizesi ilgemizde kurulmustur. Kent Miizesi icin, yaklasik
150 yillik oldugu tahmin edilen eski belediye binasi aslina uygun olarak restore edilmis ve
1054 m? olarak bastan asagi yenilenmistir. Kent mizesi kurulug galismalari, 2008 yilinin
sonlarina dogru tamamlanmigtir.



Oylat kaplicalari ayri bir turizm degeridir. Kaplicalara, BURSA-ESKISEHIR
karayolu Uzerinde Domani¢ sapagindan girilerek ulasilir. Kaplicanin sular radyoaktif
sicak sular gurubuna dahildir. Sicakligi 40,5 dereceyi bulan suyun kisirlik, romatizma,
idrar yollar1 ve gocuk felcine iyi geldigi bilinmektedir. Oylatin girisindeki halk arasinda sivri
kaya olarak adlandirilan olusum da, goérulmesi gereken guzelliklerimizdendir.

iice turizminin diger édnemli parcasi yine hemen oylat kaplicalarinin 2 km altinda
bulunan Oylat Magarasidir.(Bursa madgarasi diye de bilinir.) Bu magara 665 metre
uzunlugu ile Turkiye'nin 3. buylk magarasidir. Magarada bol miktarda sarkit, dikit, sutun,
duvar ve perde damlataglari bulunur. Bursa magarasi adini, halk arasinda bu magaranin
Bursa ya giden gizli bir yol oldugu inanigindan almaktadir.

licede 4 adet gunliik ve 4 adet haftalik gazete gikariimaktadir. Bélgede yerel yayin
yapan, 4 6zel radyo, 2 televizyon bulunmakta, TRT, diger 6zel radyo ve televizyonlara ait
batln yayinlar ilgenin her yerinde izlenebilmektedir.

inegdl, cok farkl yérelerden gelen insanlari barindirdigindan folkloru da oldukga
zengindir. Cesitli tére ve inanislar zamanla anonim hale gelmis olup, daha ¢cok Kafkas,
Rumeli, Bursa, Bilecik, Keles, Artvin yorelerinin halkoyunlari okullarimizda inegél Ozel
Mehter Takimi mevcuttur. ve dernekler bulnyelerinde kurulan ekipler tarafindan
oynanmaktadir. Ayrica 7 tanesi Bakanlik Belgeli, 7 tanesi Belediye Belgeli olmak Uzere
toplam 14 adet konaklama tesisi bulunmaktadir.

Mahalli el sanatlari, yerini fabrikasyon imalatina birakmig durumdadir. Ayrica
mobilya sanayi ¢ok geligsmistir.

2.4. JEOLOJIK VE FiziKi YAPI

Planlama alani Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gecis niteligi gosterir.
Kiglari ¢ok soguk gecmedigi alanda, yaz donemlerinde asiri bir sicaklik yasanmaz.
Denizin etkisi ve ihman iklim ozellikleri bolgede gorulur. Bu yuzden bu bolgede ihman ve
karasal iklim 6zellikleri hissedilir.

En sicak ve en soduk ay ortalamalari arasindaki farklar incelendiginde; inegdl 12.8
degderleri ile Marmara iliman kiyi ikliminin 6zelliklerini tagidigr gorulur. En soguk ay olan
ocak ortalamasinda ise inegél (6.9) , en sicak ay olan temmuzda ise inegdl (23.8)
degerine ulasir.

inegdl, yagis ortalamalarinin altinda yag@is toplamaktadir. Ortalama yagis miktari
542.8mm ’dir.

Bolgede hakim ruzgar yonu Dogu-Batrdir. Kuzey razgarlari, kuzeydeki
yukseltilerin  koruyucu etkisine ragmen ylksekte olmasi nedeni ile etkinligini
korumaktadir. Dogu ruzgarlari yoreyi etkileyen en dnemli hava akimlarini olustururlar.
Bolgede ortalama rizgar hizi 1.2’dir. Bu da rtzgar bakimindan boélge de uygunluk arz
eder.



inegdl ilgesinde baslica agag tirleri cam, kayin, kdknar, mese, ihlamur, kestane ve
cevizdir. 104 bin 447 hektarlik yuz 6lgimune sahip olup, orman alani bakimindan ulke
ortalamasinin {izerinde bir yere sahiptir. inegél ilgesinde tarim topraklarinin % 72,8'i tarla
tarimina, % 19'u bag-bahgeye, % 7,7'si sebze tarimina ayriimistir. % 49’luk bir
bolumunde ormanlarla kaphdir.

iice, inegdl ovasinin kuzeyinde ve Yenisehir yolunun icinden gectigi kiigiik sira
daglarin glneyde yer alan bir yerlesim alanidir. Golun kiyisinda yer alan kiguk dag
siralarinin birikinti konilerinin birlesmesinden meydana gelen cografik bir konuma sahiptir.

iice, Kale tepenin inegdl ovasiyla birlikte etekler izerinde kurulmustur. Bu sebeple
alanin, guney ve bati sinirlarinda ayni tepenin ova ile birlegsen eteklerinde son buldugu
igin rakim bati ve giney bolumlerinde hemen hemen aynidir. Rakim, batidan doguya ve
guneyden kuzeye dogru yukselmekte ve alanin kuzey dogu sinirinda zirveye
ulasmaktadir.

Alanda tespit edilen en dislUk rakim, alanin bati ve kuzey bati sinirindaki Kalburt
deresi yakinlarindadir. inegél ovasinin kuzey sinirini teskil eden bélimde rakim
kuzeyden guneye dogru az bir artig gozlenir. Bu egim yari kapali bir havza ozelligi
gdsteren inegdl ovasini birlestirme bogazi ile dis drenaja baglar ve Kalburt deresi bu
bogazi takip ederek havza digina ¢ikar.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnca 21.06.2018 Tarihinde onaylanan “Bursa Ili,
inegél llgesinin  1/25000 Olgekli Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu
bulunmaktadir.

Bu rapora gore arazi kullanim onerileri agsagidaki gibidir;

inceleme alaninin topografik yapisi, cografi konumu ve bu alanda yiizeylenen
jeolojik birimlerin litolojik-yapisal 6zellikleri, egim durumu ile bdlgenin depremselligi,
hidrojeolojik ve morfolojik durumu, afet durumu, alanin jeolojisini olusturan birimlerin
yanal ve dusey yonde devamliligi vb. parametreler belirlenerek inceleme alaninin gevre
dizen planina esas girdiler belirlenmisgtir.

Tam inceleme alani 1. Derece deprem bolgesinde kalmakta olup alanda yapilacak
olan, alt Olgekli plan ve her turli yapilarda Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik ile
diger ilgili ydonetmelik ve genelge hukumlerine hassasiyetle uyulmalidir.

inceleme alani dahilinde mevsimsel akis gdsteren kuru dereler bulunmaktadir.
inceleme alaninda bulunan ve alan disinda olmasina ragmen inceleme alanini etkilemesi
mimkin olan tim derelerin su baskini olusturma riskine karsin planlama éncesi DSi
gorusu alinmaldir.

Planlama 6ncesinde inceleme alanininda ki taskin ve yamacg sellenmesi, ¢Ig
potansiyeli ile bu olaylara kargi alinacak énlemler konusunda ilgili kurumlardan gorus
alinarak goruslere hassasiyetle uyulmalidir.

inceleme alaninda yapilan arazi ve literatlir galigmalarina gére alanin jeolojisini,
Aliivyon, inegél Formasyonu, Yarhisar Formasyonu, Bilecik Kiregtasi, Abadiye
Formasyonu, Asarlik Kiregtasi Uyesi, Avdancik Formasyonu, Cataltepe Mermeri, Niltfer
Formasyonu, Uludag Metamorfitleri olusturmaktadir.



Ayrica inceleme alaninin egimi inegél ilce merkez alani ve gevresi ova kisimda
kalmakta olup egim degeri % 0-10 iken kuzey ve guney kesimlerinde dag silsilesi
bulunmakta ve edim degeri bu kesimlerde %70’e kadar yukselmektedir.

Calisma alaninda yapilan incelemelerde inegél ilge merkez alaninin giney-
glineybati kesiminde kalan jeolojisini inegdl formasyonunun olusturdugu egimli alanlarda
yuzeysel akimlarin oldugu goériimustir. Ayrica bu alanlarda MTA'nin heyelan envanter
haritasina gore aktif ve krip seklinde gelismis heyelanlh alanlar belirlenmistir.
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Planlama alani dahilinde baraj golu bulunmaktadir. Devamli ve mevsimsel
yapiglarda akis gosteren kuru dereler mevcuttur.

Planlama alaninda yuzeye vyakin kesimlerde yeralti suyunun olmadigi
dusunulmekte olup, alanin jeolojisini olusturan volkanik birimler kirik ve ¢atlak sistemine
bagli olarak sizinti sulari igerebilecektir.

Planlama alanin icme ve kullanma suyu gereksinimi kaynak sularindan
karsilanmaktadir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu parsellerin buyuk kismi bos durumda olmakla birlikte,
hayvan barinagi binasi bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu 104 ada 5 parsel, inegél Belediyesine, 7 parsel sahislara,
14 parsel ise Devlet Su islerine aittir.



2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel, onayli 1/25000 6lgekli inegdl Nazim imar Planinda
Ticaret Alaninda kalmaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.02.2017/293 sayil karariyla onaylanan
inegél iicesi, Cerrah Mahallesi, 104 ada, 5, 7 ve 14 parsellere iliskin 1/25000 ve 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani degisikligi hakkinda Bursa 2. idare Mahkemesinin 2017/1502 E.,
2019/484 K. sayii ve 24.04.2019 tarihli iptal karari dogrultusunda plan degisikligi
hazirlanmistir. iptal gerekgesi; plan degisikligi yapilmasini zorunlu kilacak teknik ve
nesnel gerekgelerin bulunmadigr ve ulasim planlamasi ile plan degisikliklerine ait esik
analizinin yapilmadigidir.

3.2. PLAN KARARLARI

inegdl ilcesi, Cerrah Mahallesi, 104 ada, 5-7-14 parsellerin plan degisikliginden
onceki hali olan “Kamu Hizmet Alani”’na alinmasina iliskin 1/25000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi, ilgili kanun ve mevzuat hukumlerine gore hazirlanmigtir.



