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BURSA ILI, INEGOL ILCESI, AKHISAR MAHALLESI,
701-704-1698-1699-1700-1701 ADALAR,
136 ADA 1 NOLU PARSEL VE YAKIN CEVRESI ILE
108 ADA 75-84 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA AiT;
INEGOL REVIZYON+ILAVE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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BURSA iLi, INEGOL ILCESi, AKHISAR MAHALLESI,
701-704-1698-1699-1700-1701 ADALAR, 136 ADA 1 NOLU PARSEL VE YAKIN CEVRESI
ILE 108 ADA 75-84 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA AiT;

INEGOL REVIZYON+ILAVE NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIiGI

ACIKLAMA RAPORU

Bursa [li, Inegél ilgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalar, 136 Ada 1 Nolu Parsel ve 108
Ada 75-84 Nolu Parseller 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon-+ilave Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayl1 1/5000
Olgekli Inegél Revizyon+ilave Nazim imar Planinda; 701-704-1698-1699-1700 Adalar “100 Kisi/Hektar Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1”, 1701 Ada “Egitim Alan1 ve Park Alan1”, 108 Ada 75 Nolu Parselin plan degisikligine konu kismi1
“Ticaret Alan1 ve Park Alan1”, 108 Ada 84 Nolu Parselin plan degisikligine konu kismi1 “Park ve Yol Alan1” olarak
planlanmustir.

Inegol Belediyesi’nce Alanyurt Mahallesinden Akhisar Mahallesine ulasimin saglandig: alternatif yol olarak toplu
tagima araglarinin yonlendirilmesi amaci ile 136 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alan ve yakin ¢evresinde 10 metre en kesitli
tasit yolu olusturulmasimi, 701-1698-1700 Adalarda parsel malikleri parselasyon planinin diizgiin bir sekilde ¢ikmasi igin
plan degisikligi yapilmasi talep edilmis olup, Inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 05.04.2019 Tarih ve
49593439-115.01.02-E.503 Sayili yazisma istinaden parselasyon planina yonelik calisma dogrultusunda planm yeniden
diizenlenmesi talep edilmistir. ilgili talepler ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Inegél Revizyon+ilave
Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa li, inegdl flgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalar ile 108 Ada 75 Nolu Parsel;
Bursa-Eskisehir Karayolunun yaklasik 1400 metre kuzeyinde konumlanmis olup, 1698-1699 Adalarin kuzeybatisinda Yesil
Sogiit Sokak, 1698 Adanin batisinda Umut Sokak, 1699 Adanin dogusunda Oguz Sokak, 701-704 Adalarin kuzeyinde, 1700
Adanin dogusunda Giizel Bahge Sokak, 1701 Adanin giineybatisinda Dekor Sokak, 136 Ada 1 Nolu Parsel Tunca Caddesinin
giineyinde konumlanmis olup, 108 Ada 75-84 Nolu Parseller de Tunca Caddesine cepheli konumdadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@Kkenttasarim.com.tr
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa 1li, inegél Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalar, 136 Ada 1 Nolu Parsel ve 108
Ada 75-84 Nolu Parseller 1/5000 Olgekli inegél Revizyon+ilave Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Inegél Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda; 701-704-1698-1699-1700 Adalar “100
Kisi/Hektar Yogunlukta Gelisme Konut Alan1”, 1701 Ada “Egitim Alan1 ve Park Alani1”, 108 Ada 75 Nolu Parselin plan
degisikligine konu kismi “Ticaret Alan1 ve Park Alani1”, 108 Ada 84 Nolu Parselin plan degisikligine konu kismi “Park ve
Yol Alam” olarak planlanmistir.

Sekil 2: Onayh Plan Ornegl
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GEREKCE
Inegél Belediyesi’nce Alanyurt Mahallesinden Akhisar Mahallesine ulasimin saglandig alternatif yol olarak toplu

tasima araglarinin yonlendirilmesi amaci ile 136 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alan ve yakin ¢evresinde 10 metre en kesitli
tasit yolu olusturulmasini, 701-1698-1700 Adalarda parsel malikleri parselasyon planinin diizgiin bir sekilde ¢ikmasi igin
plan degisikligi yapilmasi talep edilmis olup, Inegél Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 05.04.2019 Tarih ve
49593439-115.01.02-E.503 Sayil1 yazisina istinaden parselasyon planina yonelik ¢aligma dogrultusunda planin yeniden
diizenlenmesi talep edilmistir. S6z konusu talep {izerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda; 701-704-1698-1699-1700 Adalar “100
Kisi/Hektar Yogunlukta Gelisme Konut Alan1”, 1701 Ada “Egitim Alan1 ve Park Alan1”, 108 Ada 75 Nolu Parselin plan
degisikligine konu kismi “Ticaret Alan1 ve Park Alani1”, 108 Ada 84 Nolu Parselin plan degisikligine konu kismi1 “Park ve
Yol Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- 136 Ada 1 Nolu Parselin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alan1” olarak planli oldugu, dolayist
ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani arasinda uyumsuzluk oldugu,
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- 136 Ada 1 Nolu Parselin dogusunda bulunan onayli planda 10 metre en kesitli tasit yolu bulundugu, batisinda
planlanmig olunan 10 metre en kesitli tagit yolunun mevcuttaki tasit yolu izinde bulunmadigl, mevcut tasit izinin korunarak
kamu yararinin saglanacagi,

- Inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 05.04.2019 Tarih ve 49593439-115.01.02-E.503 Sayili
yazisinin;

“701-704-1698-1699-1700-1701 Nolu Adalarm bulundugu boélgenin parselasyon c¢aligmalarmin daha diizgiin
olabilmesi adma plan degisikligi calismalarinin yapilmasmin,”

Seklinde oldugu,

- 108 Ada 75 Nolu Parsel miilkiyetinin Inegol Belediyesine kayitl oldugu,

- 108 Ada 75 Nolu Parseldeki Ticaret Alaninin plandaki Park Alanimin biitiinliigliniin saglanmasi amaci ile 701-704-
1698-1699-1700 Adalarin bulundugu bolgeye Konut Alan1 olarak transfer edilebilecegi,

- 701-704-1698-1699-1700 Adalarda yapilacak diizenleme ile artan niifusun ihtiyaci olan kentsel sosyal teknik
altyapi1 alaninin 108 Ada 75 Nolu Parselden karsilanabilecegi,

- 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalarin bulundugu bolgenin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin gosterim
teknikleri ile uyumsuz oldugu,

Tespit olunmustur.

Inegdl Belediyesi’nin talepleri ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave
Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Inegol Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalarm bulundugu bélgede
parselasyonun planinin daha diizgiin olusmasina yonelik olarak konut alanlarinda yeniden diizenlenme yapilmasi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine gore yeniden diizenlenmesi ile Akhisar Mahallesi, 136 Ada 1
Nolu Parsel ve yakin ¢evresi ile 108 Ada 75-84 Nolu Parsellerin bir kismina iliskin alternatif toplu tagima giizergahimin
olusturulmasi ve mevcut tasit yollarmin dikkate almarak yeniden diizenlenmesine yonelik yonelik olarak 1/5000 Olgekli
Inegél Revizyon-+ilave Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde; onayli plandaki 10 metre en kesitli tasit yolu diiz olarak kuzeybati yoniinde
onerilmis olup, onayli planin planlama ilkelerinden olan 25 metre en kesitli tasit yoluna yerlesim birimi olusturmama ilkesi
korunarak Park Alani yeniden diizenlenmistir. Ayrica onayli plandaki Egitim Alaninin ve dogu bitisigindeki Park Alanmnin
da imar hatlar1 yeniden diizenlenmistir. 136 Ada 1 Nolu Parselin dogusunda planli ve mevcutta kullanilan Mestanl
Caddesinin devamlilig1 saglanarak 10 metre en kesitli tasit yolu planlanmustir. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
Ticaret Alani olarak planli 136 Ada 1 Nolu Parsel iist 6l¢ek planda da Ticaret Alani olarak planlanmistir. 136 Ada 1 Nolu
Parselin batisindaki 10 metre en kesitli tasit yolu mevcut yol korunacak sekilde yeniden planlanmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Kararlar1 Tablosu

Kullanimlar Meri Plan (m*) | Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Cok Az Yogunlukta Gelisme i

Konut Alant (100 Kisi/Ha) 21.428,49 0,00 21.428,49
Diisiik Yogunluk Gelisme

Konut Alani (51-120 Kisi/Ha) 0,00 20.071,15 +20.071,15
Ticaret Alani 1.502,82 2.433,82 +931,00
Egitim Alanm 6.445,06 6.445,06 0,00
Park ve Yesil Alan 20.470,18 20.471,57 +1,39
Yol Alan 5.938,75 6.363,70 +424,95
Plan Degisikligi Alan 55.785,30 55.785,30 0,00
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Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Plan degisikligi Onerisi toplu tagima giizergdhina hizmet ederek Alanyurt Mahallesini Akhisar Mahallesine
baglantisnin saglanacagi tasit yolunun planlanmasi, mevcut tasit yollarmin kullanilmasma yonelik yolun yeniden
diizenlenmesi ve konut alanlarindaki parselasyonlarin daha diizgiin olmasma yonelik olarak imar hatlarinm yeniden
diizenlenmesine yénelik olup, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapr alan1 dengesini korudugundan 3194 Sayili imar
Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine, kamu yarar1 icerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@Kkenttasarim.com.tr



