IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM iLGESi, DUAGINAR MAHALLESI

1837 ADA 1-2-3-4-5-6-7 PARSELLER, 1838 ADA 2-5 PARSELLER, 1839 ADA 2-5-8-9-10-11-
12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-24 PARSELLER, 1840 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16 PARSELLER, 1841 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER, 1842 ADA 1 PARSEL, 1846 ADA
1-2-3-4 PARSELLER, 1847 ADA 1,2 PARSELLER, 4885 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-
97-100-101-102-103-104-105-106-123-124 PARSELLER, 4886 ADA 1 PARSEL, 4887 ADA 1
PARSEL, 4888 ADA 1-2-3-4-5-6 PARSELLER, 4930 ADA 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49
PARSELLER, 4932 ADA 8-9-11-12-13-14-15-16-17-25 PARSELLER VE 4933 ADA 1-6
PARSELLERE ILISKIN

1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PIN: NiP-

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

...... [......1.20..... tarihve ..............
: Alinur AKTAS
sayili karari ile onaylanmistir.
Y yianmiz Buyiiksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlama Alani, Bursa Ili, Y1ldirim Ilgesi, Dua¢inar Mah. H22D.08A.1B pafta, 1837
Ada 1-2-3-4-5-6-7 Parseller, 1838 Ada 2-5 Parseller, 1839 Ada 2-5-8-9-10-11-12-13-14-15-
16-17-18-19-20-21-22-24 Parseller, 1840 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16
Parseller, 1841 Ada 1-2-3-4-5 Parseller, 1842 Ada 1 Parsel, 1846 Ada 1-2-3-4 Parseller, 1847
Ada 1,2 Parseller, 4885 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-100-101-102-103-104-105-
106-123-124 Parseller, 4886 Ada 1 Parsel, 4887 Ada 1 Parsel, 4888 Ada 1-2-3-4-5-6
Parseller, 4930 Ada 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49 Parseller, 4932 Ada 8-9-11-12-13-
14-15-16-17-25 Parseller Ve 4933 Ada 1-6 Parselleri kapsamakta olup 20,771.84 m?
yiizol¢limiine sahiptir.

Planlama alani tizerinde halihazir da yapilasmais bitisik nizam yapilar mevcuttur.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alanmi olusturan parsel, Bursa ilinin merkez ilgelerinden Yildirim flgesinin
merkezinde yer alan Duaginar mahallesinde, Duaginar mahallesinin ise dogu siirinda yer
almaktadir. Ayrica s6z konusu alan kuzey yoniinde azalan hafif bir egime sahiptir.

Sekil: Yildirim Belediyesi Mahalle Sinirlart

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanini olusturan alan, kuzey yoniinde Visne Caddesi, giiney yoniinde Uzun
Caddesi, dogu yoniinde Baris Caddesi ve bat1 yoniinde 4.Dikmen Sokak’a cephelidir. Ayni
zamanda, planlama alan1 Bursa’nin 6nemli arterlerinden olan Ankara Yolunun yaklasik 240
metre kuzeyinde, yakin ¢evre yolu olarak da bilinen 11 Eyliil Bulvar1 yaklasik 1350 metre
kuzeyinde ve Bursa Cevre Yolu baglantisini yaklasik 1350 metre kuzeyinde bulunmaktadir.
Bolgede 6nemli bir konuma sahip DSI 1.Bélge Genel Miidiirliigii alanin yaklasik 200 metre

2
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giiney-batisinda, Yildirnm Belediyesi Spor Kompleksi alaninin yaklasik 550 metre kuzeyinde,
Yavuzselim Camii ise planlama alani igerisinde kalmaktadir.

A2t
i Tk

Sekil: Planlama Alanit Uydu Goriintiisii
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2.2. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninin tamami Duaginar mahallesi igerisinde olup toplamda 138 adet is

yeri bulunmaktadir.

Tablo: Planlama Alani is Yeri Sahipliligi

ADET | iSYERI ADi ANA GRUP ALT GRUP DETAY GRUP
1 ABDULLAH CELIK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
KARDES NOKTALARI, iSYERLERI ALETLERI SATIS
) AFMER KIMYA SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DIGER KIMYA SANAYIi
ALANLARI URUNLERI
3 AK DESEN SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DEMIR ISLEME, CELIK
ALANLARI URUNLERI URETIMI
4 AKDESEN TICARET ALANLARI, SATIS KAGIT / KITAP / BASIM MATBAA
REKLAMCILIK NOKTALARI, iSYERLERI
5 AKTASLAR TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI ELEKTRIKCIT
ELEKTRIK NOKTALARI, iSYERLERI
6 AKYU TICARET TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM MENSUCAT
NOKTALARI, iSYERLERI
7 AKYUZ TICARET TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | NALBUR
NOKTALARI, ISYERLERI
8 AL METAL SANAYI VE URETIM IgiM_YA / PLASTTK pEMiR i§LEME, CELIK
ALANLARI URUNLERI URETIMI
9 ALTINGUL BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, ISYERLERI ALETLERI SATIS
10 ARA FERMUAR TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
1 ARISYON TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI BEYAZ ESYA BAYI
NOKTALARI, iISYERLERI
12 ARKADAS . TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE KAHVE / KIRRATHANE
KIRAATHANESI NOKTALARI, iISYERLERI
13 ARSU-SAN KiIMYA SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DIGER KIMYA SANAY I
ALANLARI URUNLERI
14 AYBEBE GIYIM TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
15 AYDIN CAM TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | CAMCI
NOKTALARI, iISYERLERI
16 BEBUS TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
KONFEKSIYON NOKTALARI, iSYERLERI
17 BEBUS TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
KONFEKSIYON NOKTALARI, iSYERLERI
18 BEBUS TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
KONFEKSIYON NOKTALARI, iSYERLERI
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19 BILIR TEKSTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
20 BOREKCI TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK PASTANE
NOKTALARI, ISYERLERI
2 BOS ISYERI TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFiS DEKORASYON | FATURA ODEME
NOKTALARI, ISYERLERI MERKEZI
22 BOS ISYERI ULASIM KARAYOLU ULASIMI Abone Otopark
93 BOZAGA TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
o4 BOZAGA TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, iISYERLERI
25 BOZAGA TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIiYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
26 BOZAGA TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
97 BURAK ALTYAPI TESISLERI DOGALGAZ DOGALGAZ KONTROL
MUHENDISLIK
28 CAN EMLAK TICARET ALANLARI, SATIS DANISMANLIK EMLAK BUROLARI
NOKTALARI, ISYERLERI
29 CAY OCAGI TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / iCECEK CAY OCAGI
NOKTALARI, ISYERLERI
30 CAY OCAGI TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK CAY OCAGI
NOKTALARI, iISYERLERI
31 CAY OCAGI TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK CAY OCAGI
NOKTALARI, ISYERLERI
32 CIMUR DOGRAMA TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | PVC DOGRAMA
NOKTALARI, ISYERLERI
33 DEPO TICARET ALANLARI, SATIS ITHALATCILAR / DEPOLAR / ANTREPOLAR
NOKTALARI, iISYERLERI NAKLIYECILER
34 DEPO TICARET ALANLARI, SATIS ITHALATCILAR / DEPOLAR / ANTREPOLAR
NOKTALARI, iISYERLERI NAKLIYECILER
35 DEPO TICARET ALANLARI, SATIS ITHALATCILAR / DEPOLAR / ANTREPOLAR
NOKTALARI, ISYERLERI NAKLIYECILER
36 DEPO TICARET ALANLARI, SATIS ITHALATCILAR / DEPOLAR / ANTREPOLAR
NOKTALARI, ISYERLERI NAKLIYECILER
37 DERNEK SOSYAL AMACLI KURUMLAR | DERNEK DERNEK/KOOPERATIFLER
38 DILEK MOBILYA TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | MOBILYACI
NOKTALARI, ISYERLERI
39 DOGAN FERMUAR | TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GiYIM | KONFEKSIYONCU
KONFEKSIYON NOKTALARI, iSYERLERI
40 DOGAN FERMUAR TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
KONFEKSIYON NOKTALARI, iSYERLERI
a1 DOGAN NET TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE INTERNET KAFE
NOKTALARI, ISYERLERI
42 DOGU 2 . TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE KAHVE / KIRRATHANE
KIRAATHANESI NOKTALARI, ISYERLERI
43 DOGU CAG KEBAP TICARET ALANLARI, SATIS RESTORAN / LOKANTA KEBAP RESTORAN
NOKTALARI, iSYERLERI
m DOGU IPLIK TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSTYONCU
NOKTALARI, iSYERLERI
45 DOGU ] TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE KAHVE / KIRRATHANE
KIRAATHANESI NOKTALARI, ISYERLERI
DOSTLAR PILIC TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK TAVUKCU / TAVUK
46 NOKTALARI, ISYERLERI URUNLERI SARKUTERI /
MEZE EVi
47 DUGUN SALONU TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE DUGUN SALONU
NOKTALARI, ISYERLERI
48 DURAK ] TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE KAHVE / KIRRATHANE
KIRAATHANESI NOKTALARI, iSYERLERI
49 DURUMCU TICARET ALANLARI, SATIS RESTORAN / LOKANTA FAST FOOD
NOKTALARI, iSYERLERI
50 EMEK TiC. TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, iISYERLERI ALETLERI SATIS
51 ERDAL KIMYA SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DIGER KIMYA SANAYii
ALANLARI URUNLERI
59 ERKUL BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV/OFIS
NOKTALARI, iSYERLERI ALETLERI SATIS
53 ES ADAS TURIZM TURIZM TURIZM INFORMASYON | TURIZM INFORMASYON
SUBESI
54 ETIKET SAN. SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DIGER KIMYA SANAY i
ALANLARI URUNLERI
55 GALA MOBILYA TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
56 GAMZE TICARET ALANLARI, SATIS HEDIYELIK ESYA / KUYUMCU
KUYUMCULUK NOKTALARI, iISYERLERI OYUNCAK
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57 GENCALLAR | TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / iICECEK MARKET
ALISVERIS MERKEZi | NOKTALARI, iISYERLERI
58 GENCALLAR LTD TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE SANS OYUNLARI
SIRKETI NOKTALARI, ISYERLERI
59 GENCENLER LT.STI | TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE INTERNET KAFE
NOKTALARI, ISYERLERI
60 GIZEM OTO YIKAMA | TICARET ALANLARI, SATIS OTOMOTIV OTOMOTIV SERVIS /
NOKTALARI, iISYERLERI BAKIM
61 GOK KUAFOR TICARET ALANLARI, SATIS KiSISEL BAKIM KUAFOR
NOKTALARI, ISYERLERI
62 HACIOGLU HAS CAM | TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | CAMCI
NOKTALARI, ISYERLERI
63 HAKPAY TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
64 HAKPAY TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
65 HAKPAY TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
66 HAKPAY TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
HINISLILAR SOSYAL AMACLI KURUMLAR | DERNEK DERNEK/KOOPERATIFLER
67 oy
DERNEGI
68 HINISLILAR SOSYAL AMACLI KURUMLAR | LOKAL LOKAL
DERNEGI
69 ILHAMI CUNTAY TICARET ALANLARI, SATIS ITHALATCILAR / DEPOLAR / ANTREPOLAR
DEPO NOKTALARI, ISYERLERI NAKLIYECILER
70 IPLIK DEPOSU TICARET ALANLARI, SATIS ITHALATCILAR / DEPOLAR / ANTREPOLAR
NOKTALARI, iISYERLERI NAKLIYECILER
7 IPLIK KORSAJ TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GiYIM | IPLIKCI
NOKTALARI, ISYERLERI
72 KAFKAS TRAFIK VE | TICARET ALANLARI, SATIS BANKACILIK / FINANS SIGORTA SIRKETLERI
SIGORTACILIK NOKTALARI, ISYERLERI (ACENTA / KOMISYONCU)
KOYLUM ET TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK TAVUKCU / TAVUK
73 MANGAL NOKTALARI, ISYERLERI URUNLERI SARKUTERI /
MEZE EVi
24 KRAL ERKEK TICARET ALANLARI, SATIS KiSISEL BAKIM KUAFOR
KUAFORU NOKTALARI, iSYERLERI
75 KRAL LOKANTASI TICARET ALANLARI, SATIS RESTORAN / LOKANTA TURK RESTORAN
NOKTALARI, iSYERLERI
76 KUAFOR TICARET ALANLARI, SATIS KISISEL BAKIM KUAFOR
NOKTALARI, ISYERLERI
77 KUAFOR FATIH TICARET ALANLARI, SATIS KISISEL BAKIM KUAFOR
NOKTALARI, ISYERLERI
78 KUAFOR ZAFER TICARET ALANLARI, SATIS KiSISEL BAKIM KUAFOR
NOKTALARI, iSYERLERI
79 LEVENT OFSET TICARET ALANLARI, SATIS KAGIT / KITAP / BASIM MATBAA
NOKTALARI, iSYERLERI
80 LIDER CAG KEBAB TICARET ALANLARI, SATIS RESTORAN / LOKANTA KEBAP RESTORAN
NOKTALARI, ISYERLERI
81 MARANGOZ TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | MARANGOZ
NOKTALARI, ISYERLERI
82 MEHMET SONMEZ TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, iSYERLERI ALETLERI SATIS
83 MERKEZ ] TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE KAHVE / KIRRATHANE
KIRAATHANESI NOKTALARI, iSYERLERI
84 MOBILYA DEPOSU TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | MOBILYACI
NOKTALARI, ISYERLERI
85 NADIR IPLIK TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM IPLIKCI
NOKTALARI, ISYERLERI
86 0.B.S BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV/OFIS
NOKTALARI, iSYERLERI ALETLERI SATIS
87 OLGUN BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV/OFIS
NOKTALARI, iSYERLERI ALETLERI SATIS
88 OLGUN BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV /OFIS
NOKTALARI, iISYERLERI ALETLERI SATIS
89 OLGUN KARDESLER | TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV/OFIS
BICAK NOKTALARI, iSYERLERI ALETLERI SATIS
90 ONDEGERLI SANAYI VE URETIM SANAYI ALANLARI KUCUK SANAYI
ALANLARI ALANLARI
o1 ORKIDE ET TICARET ALANLARI, SATIS RESTORAN / LOKANTA TURK RESTORAN
LOKANTASI NOKTALARI, ISYERLERI
92 ORME MARKET TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
93 ORME MARKET TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
94 ORME MARKET TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU

NOKTALARI, ISYERLERI
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95 OZCETIN BEBE TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
9% OZDEN BICAK SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DEMIR ISLEME, CELIK
ALANLARI URUNLERI URETIMI
97 OZDEN BICAKCILIK | SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DEMIR ISLEME, CELIK
ALANLARI URUNLERI URETIMI
98 OZDEN BICAKCILIK | TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, iISYERLERI ALETLERI SATIS
99 OZDEN BICAKCILIK | TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, ISYERLERI ALETLERI SATIS
100 OZHAMUR GIDA TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK PASTANE
NOKTALARI, ISYERLERI
101 OZMENLER TICARET | TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | BOYACI
NOKTALARI, ISYERLERI
102 OZMENLER YAPI SANAYI VE URETIM INSAAT SANAYI INSAAT SIRKETLERI VE
DEKORASYON ALANLARI SANTIYELER
103 PRESTIJ AYAKKABI | TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM LOSTRA SALONU /
NOKTALARI, ISYERLERI AYAKKABICI
104 PRESTIJ GIYIM TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
105 SAFAK CAY OCAGI | TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE KAHVE / KIRRATHANE
NOKTALARI, ISYERLERI
106 SAHIN BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, ISYERLERI ALETLERI SATIS
107 SANLI GIYIM TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSTYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
108 SAPMAZ BICAK SANAYI VE URETIM SANAYI ALANLARI KUCUK SANAYI
ALANLARI ALANLARI
109 SAVAS DUGUN TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE DUGUN SALONU
SALONU NOKTALARI, ISYERLERI
110 SAVAS DUGUN TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE DUGUN SALONU
SALONU NOKTALARI, ISYERLERI
11 SAVAS DUGUN TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE DUGUN SALONU
SALONU NOKTALARI, iISYERLERI
112 SAVAS DUGUN TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE DUGUN SALONU
SALONU NOKTALARI, iISYERLERI
113 SEREF PLASTIK SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK PLASTIK URUNLER
ALANLARI URUNLERI URETIMI
114 SEVINC TELEKOM TICARET ALANLARI, SATIS CEP TELEFONU CEP TELEFONU SATIS
NOKTALARI, iSYERLERI
115 SOYMAN TEXTIL TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSTYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
116 TATAROGLU BICAK | TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, ISYERLERI ALETLERI SATIS
17 TEDAS TAHSILAT TICARET ALANLARI, SATIS BANKACILIK / FINANS ARACI KURUMLAR /
OFIsi NOKTALARI, ISYERLERI MENKUL KIYMETLER
118 | TEFEKKUR TEXTIL | TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GiYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, iSYERLERI
119 TERZI TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | TERZI
NOKTALARI, ISYERLERI
120 TERZI GIYAS TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | TERZI
NOKTALARI, ISYERLERI
121 TIRYAKILER TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS DEKORASYON | MOBILYACI
MOBILYA NOKTALARI, ISYERLERI
122 TORNACI SANAYI VE URETIM ISLENMIS METAL IS MAKINASI IMALATI
ALANLARI MAMULLER
123 TORNACI SANAYI VE URETIM ISLENMIS METAL IS MAKINASI IMALATI
ALANLARI MAMULLER
124 TURAN MARKET TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK MARKET
NOKTALARI, ISYERLERI
125 UGUR BEBE TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
KONFEKSIYON NOKTALARI, ISYERLERI
126 ULUDAG CAY EVI TICARET ALANLARI, SATIS EGLENCE INTERNET KAFE
NOKTALARI, iSYERLERI
127 ULUDAG TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK KURUYEMISCI
KASETCILIK NOKTALARI, ISYERLERI
128 UMK METAL SANAYI VE URETIM KIMYA / PLASTIK DEMIR ISLEME, CELIK
ALANLARI URUNLERI URETIMI
129 UPA INDIRIM TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK MARKET
MARKETLERI NOKTALARI, ISYERLERI
130 YALIN BASKI TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
131 YALIN BASKI TICARET ALANLARI, SATIS TEKSTIL / HAZIR GIYIM | KONFEKSIYONCU
NOKTALARI, ISYERLERI
132 YAVUZSELIM CAMIi | DINI TESISLER IBADETHANE CAMI
133 YILDIZ BICAK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
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NOKTALARI, ISYERLERI ALETLERI SATIS

134 YILDIZ KASAP TICARET ALANLARI, SATIS YIYECEK / ICECEK KASAP / ET URUNLERI
NOKTALARI, ISYERLERI

135 YILDIZ TEKNIK TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI ELEKTRIKCT

ELEKTRIK NOKTALARI, ISYERLERI

136 YILMAZ APAYDIN TICARET ALANLARI, SATIS EV / OFIS ALETLERI DIGER EV / OFIS
NOKTALARI, ISYERLERI ALETLERI SATIS

137 YIS INSAAT SANAYI VE URETIM INSAAT SANAYI INSAAT SIRKETLERI VE
ALANLARI SANTIYELER

138 YIS INSAAT SANAYT VE URETIM INSAAT SANAYT INSAAT SIRKETLERI VE
ALANLARI SANTIYELER

2.2.1. KAT ANALIzi

Planlama alani sinirlari iginde toplam 93 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin kat
yiikseklikleri durumu incelendiginde; 14 adet 1 katl, 24 adet 2 katli, 26 adet 3 katli, 24 adet 4
katli ve 4 adet 5 katli oldugu tespit edilmektedir. Alan igerisinde en yiiksek yap1 5 katli oldugu
goriilmekte olup alanda genel olarak 2, 3 ve 4 katli yapilar oldugu gézlemlenmektedir.

Sekil: Planlama Alan1 Kat Analizi

4885/96

1822/1
182273
1822/10
1822/5
1822/9
1822/11

1818/5

1818/10

W—’—‘,_‘ 184471
483972

2.2.2. MULKIYET ANALIZzI

Planlama alaninin olusturan parsellerin %82 gercek kisilere, %14 tiizel kisilere ve %4
hem gercek hem tiizel kisilere ait oldugu tespit edilmistir. Alanda Yildirim Belediyesi’nin
toplam 243.69 m?, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 4358.4 m?, Tiirkiye Elektrik Dagitim
A.S.’nin 20.71 m?, Bebiis Konfeksiyon Tekstil Sanayi ve Ticaret Limitetin874.79 m? ve
Arabayatagi Koyii Yeni Mahalle Camii Yaptirma Derneginin 456,4 m? alana sahip
miilkiyeti bulunmaktadir.
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Sekil: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu Analizi
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Planlama alani igerisinde bulunan yapilarin 29 adetinin ruhsati ve 14 adetinin yap1
kullanma izni bulunmaktadir.

Sekil: Planlama Alan1 Ruhsat Analizi Sekil: Planlama Alani Yap1 Kullanma Analizi
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Alan Fotograflar:
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2.3. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.3.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar
Plan1 sinirlart igerisinde Duaginar mahallesinde yer almakta olup, planlama alaninin tamami
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” igerisinde yer almaktadir.

Sekil: Planlama Alam 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.3.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

S6z konusu parsel 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim Imar Plani sinirlar igerisinde yer
almakta olup, alan igerisinde “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”, “Kiiciik Sanayi Alan1”,
“Parklar ve Dinlenme Alanlar1”, “Dini Tesis Alam” fonksiyonlar1 bulunmaktadir. Ayni
zamanda s0z konusu alanin kuzey, gliney, dogu ve batisinda 25 metre tasit yollar
bulunmaktadir.

Sekil: Planlama Alan1 1/5000 Olgekli Y1ldirim Nazim Imar Planindaki Durumu

2.3.3. 1/1000 f)lgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu parseller, yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Duacinar-Anadolu-
Vatan Uygulama Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alam”, “Yesil Alanlar”,
“Ibadet Yeri”, “Trafo” ve “Otopark” fonksiyonlar1 bulunmaktadir. Bu fonksiyonlarin
belirlendigi planlama alaninin kuzey, giiney, dogu, bati ve kuzey-giliney yoniinde ortasinda
tasit yollar1 bulunmaktadir.
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Sekil: Planlama Alan1 1/1000 Olgekli Duaginar-Anadolu-Vatan Uygulama Imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligine konu Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Duaginar Mah. H22D.08A.1B pafta
pafta, 1837 Ada 1-2-3-4-5-6-7 Parseller, 1838 Ada 2-5 Parseller, 1839 Ada 2-5-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-24 Parseller, 1840 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-
15-16 Parseller, 1841 Ada 1-2-3-4-5 Parseller, 1842 Ada 1 Parsel, 1846 Ada 1-2-3-4
Parseller, 1847 Ada 1,2 Parseller, 4885 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-100-101-102-
103-104-105-106-123-124 Parseller, 4886 Ada 1 Parsel, 4887 Ada 1 Parsel, 4888 Ada 1-2-3-
4-5-6 Parseller, 4930 Ada 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49 Parseller, 4932 Ada 8-9-11-12-
13-14-15-16-17-25 Parseller Ve 4933 Ada 1-6 Parselleri kapsamakta olup 20,771.84 m?
yiizolgiimlii alan 1/5000 Olgekli Yildirim Belediyesi Nazim Imar Planinda “Konut Disi
Kentsel Calisma Alam”, “Kii¢iik Sanayi Alam”, “Parklar ve Dinlenme Alanlar1”, “Dini
Tesis Alam” kullanimina sahiptir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISI

Mevcut durumda alanda daginik halde bulunan ticaret alanlarinin bir araya getirilmesi
ve tarihi han kiiltiiriiniin yagatilmasi, 6mriinii tamamlamis yapilarin modern yapilt bir gevreye
doniistiiriilmesi amaci ile alanda kentsel doniisiim projesi yapmak istenilmektedir. Bahsedilen
gerekceler dogrultusunda yapilagsma kosullar1 ve kullanim kararlar ile ilgili diizenlemelerin
yapilmast amaci ile imar plan degisikligi talep edilmektedir. Bu dogrultuda g¢esitli
fonksiyonlarin yer alabilecegi ticari birimlerin yer aldigi “Ticaret Alam” kullanimi
tanimlanirken, “Dini Tesis Alanlar1” ve “Park ve Yesil Alam” kullanimlarinin alan ve
konumlar1 daha konforlu ve estetik kullanimlar olusturabilmek amaciyla diizenlenmistir.
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Hazirlanan imar plam degisikliginde s6z konusu alanda “Ticaret Alani1”, “Dini Tesis
Alanlar1” ve “Park ve Yesil Alan1” alanlar1 bulunmaktadir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

KULLANIM
FONKSIYONU

DUACINAR MAH. 1837 Ada 1-2-3-4-5-6-7 Parseller, 1838
Ada 2-5 Parseller, 1839 Ada 2-5-8-9-10-11-12-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-22-24 Parseller, 1840 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12-13-14-15-16 Parseller, 1841 Ada 1-2-3-4-5 Parseller,
1842 Ada 1 Parsel, 1846 Ada 1-2-3-4 Parseller, 1847 Ada 1,2
Parseller, 4885 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-100-
101-102-103-104-105-106-123-124 Parseller, 4886 Ada 1
Parsel, 4887 Ada 1 Parsel, 4888 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller,
4930 Ada 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49 Parseller, 4932
Ada 8-9-11-12-13-14-15-16-17-25 Parseller Ve 4933 Ada 1-6

Parseller
MEVCUT ONERIi
Alan (m?) Alan (m?)
Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam 22213,95 -
Kiiciik Sanayi Alam 3431,98 -
Ticaret Alani - 22815,21
Park ve Yesil Alam 1166,55 2628,35
Dini Tesis Alanlar 329,3 1698,23
Toplam 27141,78 27141,78

Onerilen imar plan1 degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykirilik teskil etmeyecegi diistintilmektedir.
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