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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. ARASTIRMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1.ARASTIRMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa, 40 derece boylam ve 28-30 derece enlem daireleri arasinda Tiirkiye’nin kuzeybatisinda ve
Marmara Denizi’nin giineydogusunda yer alir. Doguda Bilecik, Adapazar1, kuzeyde Izmit, Yalova,
Istanbul ve Marmara Denizi, giineyde Eskisehir, Kiitahya, batida Balikesir illeriyle ¢evrilidir.

SEKIL 1: BURSA iLiNIiN ULKEDEKIi YERi

SEKIL 2: BURSA iLiNIN BOLGESINDEKI YERi
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

Toplam 11.027 km?’lik alana sahip olan Bursa’nin; Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik,
Inegol, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Orhangazi,
Yenisehir, Niliifer, Osmangazi ve Yildirim olmak iizere 17 ilgesi bulunmaktadir. Arastirmaya konu
alan, Osmangazi il¢esinin Cekirge Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

s

SEKIL 3 :BURSA iLi iLCELERI

Arastirmaya konu alan1 i¢eren ve ilin tam ortasinda konumlanan Osmangazi ilgesinin yiizdlglimii
33,46 km*’dir. S6z konusu ilgenin adrese dayali niifus kayit sistemine gore 2017 niifusu 856.770
kisi olup; ilge, Bursa ilinin en kalabalik ilgesi durumundadir.
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TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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SEKIL 4 : ARASTIRMA ALANININ KENT iCINDEKIi YERi

Arastirmaya konu olan Bursa ili Osmangazi ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4167 ada 6 ve 7 no.lu
parsellerin toplam yiiz dl¢iimii 40.961,95 m?’dir.

Anilan parseller Bursa il merkezinin yaklasik 2 km batisinda yer almaktadir. S6z konusu parseller

giineyde genel olarak konut alanlari ile ¢evrili olup, parsellerin yakin ¢evresinde Arkeoloji Miizesi,
Muradiye Kiilliyesi, Kiiltiir Park, Bursa Atatiirk Stadyumu ve Kapali Yiizme Havuzu ile bir¢ok

termal turizm oteli bulunmaktadir. Ayrica 4167 ada 6 ve 7 no.lu parseller BB Celik Palas Hotel ve

Atatiirk Evi ile komsu durumdadir. S6z konusu parseller Cekirge Caddesine yaklasik 200 metre
mesafe olup, Cekirge Caddesi boyunca turizm, ticaret ve konut alanlar1 bulunmaktadir.

5|Sayfa



TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.2.ULASIM AGINDAKI YERI

Bursa, kara ve deniz ulagimindan en
genis sekilde yararlanabilen, hava
ulagiminda gelisme potansiyeli olan
bir ildir. Ilin cografi ve tarihsel
konumu, lilkenin 6nemli ve gelismis

. . — { T
merkezlerine  yakiligi, ulasim bat e
alternatiflerinin gelismesini Ulublu\t Goly
saglamustrr. ilin dogusundan Bursa- 0 (oo :
glammistr. g [ Tiam ol
Eskisehir, batisindan Bursa- ‘“—'“—U,udai

Uludag B.E.,
Sogukpinar

Balikesir baglantisini saglayan D-
200 Karayolu gegmektedir. Ilin |2
kuzeyinde bulunan c¢evre yoluna
baglanan D-575 ile Yalova iline

ulagim saglanmaktadir.

Devecikonadi ORHANELI O

SEKIL 6 : ARASTIRMA ALANININ YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Tasinmazlar ulasim baglantilarinin giiglii oldugu bir konumda bulunmakta olup, Cekirge Caddesi,
Hamzabey Caddesi, Esen Sokak ve Mutlu Sokak ile ¢evrilidir. Taginmazlara ulasim Mudanya
Bulvarinda dogu yoniinde Stadyum Caddesine ulasilip oradan Cekirge Caddesi boyunca devam
edilip, sola Hamzabey Caddesine doniilerek saglanmaktadir.
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@ TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.3.YAPI ANALIiZi

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4167 ada 6 no.lu parsellerin iizerinde atil halde
bulunan betonarme karkas yap1 tarzinda insa edilmis 10 kathi otel binas1 ve Hamzabey Caddesine
cepheli olarak insa edilmis 6 adet 3'er katli yap1 ile 4167 ada 7 no.lu parsel iizerinde katli otopark
bulunmaktadir. Ayrica 4167 ada 6 parselin lizerinde yogun bir agaglik alan bulunmaktadir.

SEKIL 7: ARASTIRMA ALANI YAPILASMA DURUMU
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TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.4.ALANA AIT FOTOGRAFLAR

4167 ada 6 ve 7 no.lu parsellere ait fotograflar asagida verilmistir.
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.5.JEOLOJIK DURUMU

Arastirma alanin1  kapsayan “Bursa Biiyliksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporu” Baymndirhk ve Iskdn Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce
17.01.2001 tarihinde onaylanmistir. Raporda Cekirge Mahallesi 4167 ada 6 ve 7 no.lu parseller,
yerlesime uygunluk agisindan “Yerlesime Uygun Alanlar” olarak belirlenmistir.

S6z konusu raporun “Yerlesime Uygun Alanlar” ile ilgili sonug ve Onerileri asagida verilmistir.

1. Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilagma ozellikleri bulunmamaktadir.

2. Sahada vadi tabanm seklinde olusmuyg diisiik kotlarda, yiizeysel sularin géllenmesini engelleyecek
onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri vb.) alinmasinda yarar vardir.

3. Parsel dlgeginde az kath yapilarda sigsme problemi incelenmeli ve énlemleri alinmalidir.

4. Zemin mekanigi, temel miihendisligi agisindan yapilarda kat sumirlamast gerektiren bir durum
yoktur. Ancak zemin biiyiitmesi olabilme riskine karsilik 8-10 kat arasi yapilagma uygun
olacaktir.

5. Bdlge, 1. Derece Deprem Kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit yapilmasi gereklidir.

6. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

BN ALUVYON ALTINGA NECIUN DIRRAER

L AULAVYON R

SEKIL 8: ARASTIRMA ALANINA AiT YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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@ TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.6 KORUMAYA iLiSKiN VERILER

Bursa Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 25.09.2018 giin ve 19624 sayil1 yazisinda belirtildigi
tizere; Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 26.12.2003/10263 sayili Karari ile
Osmangazi ilgesi, Cekirge Mahallesi 4167 ada 6 ve 7 no.lu parseller BB Celik Palas Hotel
tarafindaki sinir1 kismen derecesiz dogal sit alaninda, 4167 ada 6 parselin batisindaki u¢ kisim ise
3. derece dogal sit alaninda kalmaktadir. Bahsi gecen 11 Miidiirliigiinden elde edilen ve parsel
alaninda kalan dogal sit alan1 asagidaki gorselde verilmistir.

SEKIL 9: ARASTIRMA ALANINA AT DOGAL SIiT ALANI
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TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

©

A

1.7.HALIHAZIR HARITA DURUMU

A

1.7.1. 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

18.09.2013 tarithinde Bursa Biiyiiksehir

lihazir haritalar,

a

Arastirma alanina ait 1/5.000 6lgekli h
Belediyesi tarafindan onaylanmustir.
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SEKIL 10: 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA
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@ TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.7.2. 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

Arastirma alanina ait 1/1.000 6lgekli halihazir haritalar, 30.12.2010 tarihinde Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

\ P T'n i
R % , \> [+ 8
W2 € A e N
i B o
SEKIL 11 : 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1.MULKIYET DURUMU

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4167 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin toplam alani
40.961,95 m? olup, miilkiyetleri “SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI” adma

kayithdir. Anilan parsellere ait ayrintili tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

KOY / ADA | PARSEL

IL-ILCE MAHALLE | NO NO

ANA
TASINMAZIN
NITELIiGi

YUZOLCUMU

MALIK -

BURSA/

OSMANGAzi | CEKIRGE

4167 6

SOSYAL
GUVENLIK
KURUMU
BASKANLIGI

ARSA 38.869,64 m*

BURSA/

OSMANGAzi | CEKIRGE

4167 7

SOSYAL
GUVENLIK
KURUMU
BASKANLIGI

ARSA 2.092,31 m?

l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayli - $BI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)
Zemin Tipi + Ana Taymma Ada/Parsel : 4167/6

Zemin No : 80725234 Yoztlgam : 38.869.64 m2

i/ fige : BURSA/OSMANGAZI Ana Tas. Nitelik : ARSA

Kurum Ady : Osmangazi TM

Mahalle / Kity Adi : CEKIRGE Mah

Mevkii :

Cilt / Sayfa No 1 4374186

Kayit Durum : AKil

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

s Aciklama Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beytn-——-—BU-PARSEL-G CI-BINANIN-KROKISINDE-{A} HARFHLE-

GOSTERILEN KISMI YOLA 0,33 M2 TECAVOZLUDOR

Beyan  Imar Plaminda Turizm Tesis Alam, Rekreasyon Alans, Kentsel Servis Alani,
Ticarel Hizmet Alam Gibi Konut Digi Alandir,

Beyan  BU PARSEL UZERINDEKI BINA YOLA 0,33 M2 TECAVUZLUDUR

10/04/2001---2293-

15/03/2013 - 8344 -

19/04/2013 - 12804

* Tesis edilen erhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

[ MOLKIVET BILGILERI ]
[Sistem Mo Malik. Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Vev. |
[Z SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGT TAM 38.869,64 Tiraz Iglemi (TSM) - 1970472013 -
121
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel + 416717
Zemin No 1 80725235 Vilzilgiim 1 200231 m2
i/ lige : BURSA/OSMANGAZI Ana Tag. Nitelik + ARSA
Kurum Ady Ot Osmangazi TM
Mahalle / Koy Adi % : CEKIRGE Mah
Mevkii :
Cilt/ Sayfa No : 434187
Kayit Durum + Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
s Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bey BU-RARSEL-UZE BINANIN.KROKISINDE (A} HARELILL 10/04/200}.-229:
GOSTERILEN KISMI YOLA 0,33 M2 TECAVUZLODOR
Beyan  Imar Planinda Turizm Tesis Alani, Rekreasyon Alant, Kentsel Servis Alant, 15/03/2013 - 8344
Ticaret Hizmet Alani Gibi Konut Digi Alandir
Beyan  BU PARSEL UZERINDEK| BINA YOLA 11 M2 VE 4164 ADA 7 NOLU 19/04/2013 - 12804 - |
PARSELE 23,21 M2 TECAVUZLODOR |
[ MOLKIVET BILGILERI ]
[Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ‘
236733805 SOSVAL GUVENLIR RURUMU BASKANLIGE TAM 309231 Tiraz Fylem (TSM) - TOR4/2013 - =
12804 J

Raporlayga?” tk44743

$Slikrp€ihan CINGOZ

Kiydina Uygundur.
03.09.2018

SEKIL 12: PARSELLERE AiT TAPU KAYITLARI
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2.2. KADASTRAL DURUM

Arastirmaya konu Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Cekirge Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunan 4167
ada 6 ve 7 no.lu parsellere iliskin kadastral durum asagida sunulmustur

./\ bl
L A62 000
. 4162

4 dE1 3lK)

4030 D-ECH

SEKIL 13 : PARSELLERE AiT KADASTRO HARITASI
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@ TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

3. MEVCUT IMAR DURUMU

3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Arastirma alanini kapsayan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plan1 Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin 10.03.2014 tarihli ve 3751 sayili Karar1 ile onaylanmigtir. Osmangazi ilgesi,
Cekirge Mahallesinde yer alan 4167 ada 6 ve 7 no.lu parseller Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesme Alanlan” igerisinde kalmaktadir.

S6z konusu planda “Kentsel Yerlesme Alanlar1” ile ilgili olarak “Bu planin onama tarihinden sonra
belediyesince hazirlanacak imar planlart ve ilave imar planlarinda ongériilen kullanimlar ve
bunlara yonelik ihtiyaglar sadece o yerlesime ait olacaktir. Bu kullanimlarin yer se¢imi ve nitelikleri
hakkinda ilgili kurum ve kurulus gériislerinin alinmasi zorunludur.” ifadesi yer almaktadir.

SEKIL 14: 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
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@ TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

3.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu; Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.10.2008 tarihli ve 704 sayil1 Karar1 ile onaylanarak yiirtiirliige girmistir. S6z
konusu parseller “Mevcut Konut Alam” ve “2.Derece Kaynak Koruma Alam” olarak planlanan

alanda yer almaktadir.

TS T | T [yAmE
= v NERNY,
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SEKIL 15: 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
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@ TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

3.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Arastirma alanin1 kapsayan Osmangazi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani1 Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 25.07.2008 tarihli ve 487 sayili Karar1 ile onaylanmis olup, s6z konusu alan
Turizm Alani” ve “2.Derece Kaynak Koruma Alani olarak planlanmustir.

D

SEKIL 16: 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
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TURK MUHENDIiSLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

3.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa ili, Osmangazi IIgesi, Cekirge Mahallesi 4167 ada 6 ve 7 no.lu parsellere ait 1/1.000 Olcekli
Siileyman Celebi ve Celik Palas Arasi Imar Plam; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
31.01.2003 tarihli ve 16021013/278 sayili Karar ile onaylanmustir. 1/1.000 Olgekli imar Planinda
s0z konusu parseller, “Turistik Tesisler Sahas1” olarak planlidir. Planda yapilagsma kosullar1
KAKS:1.75 olarak belirtilmis olup, bunun disinda herhangi bir plan hitkmii bulunmamaktadir.

o AR LR

GELISME SAHAS)

SEKIL 17 : 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

4. ARASTIRMA ALANI ALTYAPI DURUMU

4.1.D0GALGAZ

Bursa Gaz’in 25.09.2018 tarihli yazisi ekinde yer alan, arastirma alan1 yakin ¢evresine ait dogalgaz
hatlar1 agagidaki krokide verilmistir.

.l" Vs -
SEKIL 18: ARASTIRMA ALANI YAKIN CEVRESINE AIT DOGALGAZ HATTI

4.2.8U VE KANALIZASYON

Arastirma alaninda yer alan su ve kanalizasyon altyapisma ait BUSKI’nin 02.10.2018 tarihli
yazisinda yer alan kroki agsagida verilmistir.

SEKIL 19: ARASTIRMA ALANINA AiT SU VE KANALIZASYON ALTYAPI KROKIiSi

>
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4.3.TELEKOM

Cekirge Mahallesi’nde bulunan 4167 ada 6 ve7 no.lu parsellerde Tiirk Telekom A.S.’ye ait herhangi
bir altyap1 veya yer Ustii tesisin olmadigi, parsellerin herhangi bir yatirim projesine dahil edilmedigi
bilgisine ilgili kurumun 02.10.2018 tarihli yazisinda yer verilmistir.

4.4 ELEKTRIK

Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 25.09.2018 tarihli yaz1 ekinde yer alan, aragtirma alani ve yakin
cevresine ait elektrik hatlar1 agagidaki krokide verilmistir.

SEKIL 20: ARASTIRMA ALANI VE YAKIN CEVRESINE AiT ELEKTRIK HATTI
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5. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Arastirmaya konu olan Bursa ili Osmangazi ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4167 ada 6 ve 7 no.lu
parsellerin toplam yiiz 6l¢iimii 40.961,95 m? olup Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanhgi adma
kayithdir.

Tasinmazlar ulasim baglantilarinin gii¢lii oldugu bir konumda bulunmakta olup, Cekirge Caddesi,
Hamzabey Caddesi, Esen Sokak ve Mutlu Sokak ile ¢evrilidir. Tasinmazlara ulasim Mudanya
Bulvarinda dogu yoniinde Stadyum Caddesine ulasilip oradan Cekirge Caddesi boyunca devam
edilip, sola Hamzabey Caddesine doniilerek saglanmaktadir.

Arastirma alanma ait 1/5.000 6l¢ekli halihazir haritalar 18.09.2013 tarihinde, 1/1.000 o6lgekli
halihazir haritalar ise 30.12.2010 tarihinde onaylanmistir. 4167 ada 6 no.lu parsellerin iizerinde atil
halde bulunan 10 kath otel binas1 ve 6 adet 3'er katli yap1 bulunmaktadir. Ayrica 7 no.lu parsel
iizerinde katli otopark ve 6 parselin lizerinde yogun bir agaglik alan bulunmaktadir.

S6z konusu alan1 da kapsayan 2001 y1l1 onayl1 jeolojik-jeoteknik etiide gore Cekirge Mahallesi 4167
ada 6 ve 7 no.lu parseller “Yerlesime Uygun Alanlar” olarak belirlenmistir.

4167 ada 6 ve 7 no.lu parseller BB Celik Palas Hotel tarafindaki sinir1 kismen derecesiz dogal sit
alaninda, 4167 ada 6 parselin batisindaki u¢ kisim ise 3. derece dogal sit alaninda kalmaktadir.

Arastirma alan1 1/100.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesme Alanlari”
kullaniminda kalmaktadir. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda s6z konusu parseller
“Mevcut Konut Alam1” ve “2.Derece Kaynak Koruma Alam” olarak planlanan alanda yer

almaktadir.

Aragtrma alanmi  kapsayan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda s6z konusu alan
Turizm Alam” ve “2.Derece Kaynak Koruma Alam olarak planlanmstir. 1/1.000 Olgekli imar
Plani’nda s6z konusu parseller, “Turistik Tesisler Sahas1” olarak planlidir.

Alana yonelik olarak ilgili kurumlardan alinan gériisler sonucunda plan yapimina engel olabilecek
herhangi bir husus bulunmadig1 goriilmiistiir. Ancak; s6z konusu alanin i¢inde kaldig1 derecesiz
dogal sit alan1 ve 3. derece dogal sit alaninin, plan yapim asamasinda dikkate alinmas1 gerektigi

diistiniilmektedir.
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