ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ings.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Niliifer ilgesi Besevler mahallesinde 1/1000 6l¢ekli H21-C-05-C-4-D

paftalarinda,

X

4452 600 — 4452 700,

Y

Planlama alani Besevler Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin batisinda, Uludag’in

413 200 — 413 300, koordinatlar1 arasinda kalan yaklagik 676 metrekarelik bir alandir.

kuzey batisinda, Niliifer ilce merkezinin giineyinde Egitimciler Caddesi kuzeyinde Yesil

sokak tizerinde bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini1 Gosterir Uydu Goriintiisii
O TTIINSS AT A o D s TN
. 3 / /

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI
Planlamaya konu 453 ada 1 numarali parselde bulunan yapi 1995 yilinda iskan

edilmeye baglanmistir. 6 bagimsiz birim igeren yapi ile ilgili yaptirilan testler neticesinde s6z
konusu yapiin riskli oldugu tespit edilmis olup, 148491 Yapi Kimlik Numarasi ile Riskli
Yap1 tespit formu Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince onaylanmustir. Yikimi gerceklestirilen
s0z konusu yapinin doniisiimiin finansmani kolaylastirmak ve sanat, fen ve ¢cevre normlarina
uygun yeni yapmin yapilmasi amaciyla plan degisikligi yapilmistir. Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 tarih ve 1229 sayili karar1 ile onaylanan imar plani
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degisikliginin idare mahkemesince iptali sonucu plansiz kalan alanin yukarida bahsedilen
kentsel donilisiimiin hayata gegmesi ve mahkeme karar1 ile sabit donati ihtiyacinin
karsilanmasi i¢in planlanmasi amaglanmaktadir.
3.MEVCUT IMAR DURUMU VE ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu 453 ada 1 numarali parsel yiiriirliikkteki 1/5000 6lgekli nazim imar

planinda “Az Yogunlukta Mevcut Konut” alan1 olarak planhdir. (Bkz. Sekil-2)
Sekil-2 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 tarih ve 1229 sayili karari ile
onaylanip mahkeme karart ile yiirlitmeyi durdurma karari verilen;
1/1000 olgekli uygulama imar planinda Kkentsel doniisiim yapilmasi sartina bagli olarak
asagidaki plan hiikiimleri eklenmistir.
“L.Riskli Yap1 Serhi Aldig1 Takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min 05.09.2016 tarih ve
E. 14820 sayili Yazisinda Belirtilen 6306 sayili Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca
gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'ne Devredilen Yetki Dogrultusunda Plan
Gegerlidir. Kentsel Doniisiim Yapilmast Durumunda Emsal 0.35 puan arttirdarak ve
Yengcok=15.50 metre olarak uygulanir.
2.Tabanda yapt yaklasma mesafelerine uyulmak sartiyla tam dolu yapt yapilabilir.
3.Bursa Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi Gegerlidir. "denmektedir. (Bkz. Sekil-3)
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Sekil-3 Mahkeme karari ile iptal edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLANLAMA KARARLARI

Degisiklige konu tasinmaz yapilan plan degisikligi ile “Konut Alan1” olarak
planlanmistir. Tasinmazin yapr yaklasma mesafeleri biitiin cephelere 3 metredir. Yapi
yiiksekligi en fazla yiikseklik Yengok=15.50 metre olarak planlanmistir. Kentsel dontisiimii
tesvik icin ilave edilen 0.35 emsal degeri eklenerek E=1.19 olarak planlanan “Konut
Alani’nda gereken ilave donati alani tablo-1’de verildigi gibi 75.7 m*’dir. Artan ingaat
alaninin (236.6 m?) tamami “Konut Alan1” olarak planlandigindan 75.7 m? ilave sosyal donati
alanma ihtiya¢ duyulmaktir. Ilave donat1 alanlar1 ayri sekilde planlandiginda kullanilabilir
alan olusturmaya imkan vermediginden 75.9 m? alan, artan niifusun ayni zamanda teknik
altyap1 ihtiyacini karsilamak icin otopark olarak planlanmugtir.

Planlama alaninda belirtilen toplam emsal alaninin %100’ konut alani olarak
kullanilacaktir. Parsele imar durumu diizenlenirken emsal briit alan olan 676 m? {izerinden
hesap edilecektir.

Taban alani ile ilgili sinirlama kaldirilmis olup, yapilagsma esnasinda uyulacak sartlar

plan notlar1 ile belirlenmistir.
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Tablo-1 flave Donati Alan1 Hesab1

Tarihi/Sayisi Bagimsiz Boliim (m?) FCEE (Irr:‘sza)\at Sant
Ruhsat Bilgileri | - 567.84
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 06.04.2016/ 818.79

**QOneri Plan Fonksiyon kullanim % 100" konut, %0'u ticaret olarak kullanilacaktir.

KONUT iNSAAT ALANI

676*0.84=567.84

676*1.19=804,44 236.6

TICARET INSAAT ALANI

TOPLAM iNSAAT ALANI

676*0.84=567.84

676*1.19=804,44 236.6
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Sekil-4 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Mevcut plan ve 6neri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-1 Alan Dagilim1

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
KONUT ALANI 676.4 600.5
YOL VE OTOPARK 75.9
TOPLAM 676.4 676.4

5.PLAN NOTLARI

1-) Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca
gecici olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmistir.

2-) Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donat1 ihtiyaci, kisi bas1 yasam alan1 31,25
m2 ve kisi basi en diisiik donat1 alan1 10 m2 olarak kabul edilmis ve 75.7 m? olarak
hesaplanmistir. Bu alanlar “Otopark™ alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir. Terk
islemi yapilmadan ingaat ruhsat1 verilemez.

3-) 453 ada, 1 parselin alan toplam1 676 m? olup, emsal bu alan iizerinden hesaplanacaktir.

4-) Planda kamuya terk edilen alanlar (Yol, Otopark ve Park) planda &ngoriilen kullanim
fonksiyonlar1 diginda kullanilamaz.

5-) Emsale konu insaat alaninin %100°t “Konut Alan1” olarak kullanilacaktir.

6-) Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alami ayrilacagindan, Bursa
Biiytiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarith ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.
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