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BURSA iLi, iZNiK ILCESi, DERBENT MAHALLESI|, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE iLISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

5 nddh e S .
PLANLAMANIN G ESI VE AM

Planlama alani Bursa ili, iznik ilgesi, Derbent Mahallesi, H23A14D2 Pafta, 944
ada 817 numarali parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmakta
olup sahis mulkiyetindedir. Alanin toplam buyuklugu 15.777,21m2 dir.

Séz konusu parsel; Yenigehir-iznik Yolu Uizerinde kuzey istikamette giderken
solda yer alan Derbent Mahallesi i¢ yolu Gizerinden kuzey istikamette yaklasik 1,5 km
devam ettikten sonra sagda konumiudur. Bursa sehir merkezine 55 km kusbakisi
mesafede olup, yakin gevresinde yapili alan bulunmamaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelediginde; 1/25000 Olcekli iznik
Golu Nazim imar Plan’'nda “Tarnm Alani” olarak planlanmistir. Fakat séz konusu
plan mahkeme karar ile durdurulmustur. Parsele ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

Konu parsel, "Kirsal Turizm Alani” olarak kullaniimak istenmektedir. Bu

sebeple 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU E ULASIM
ILISKILERI

S6z konusu parsel; Yenigehir-iznik Yolu {izerinde kuzey istikamette giderken
solda yer alan Derbent Mahallesi i¢ yolu tizerinden kuzey istikamette yaklasik 1,5 km
devam ettikten sonra sagda konumludur. Bursa sehir merkezine 55 km kusbakisi

mesafede olup, yakin gevresinde yapili alan bulunmamaktadir.

UPA KENTSEL PLANLAMA MiMARLIK A.S. 2



BURSA iLi, iZNIK iLGESI, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA B17 NUMARALI PARSELE iLISKIN
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Sekil 2: Planlama Alaninin Bélge igerisindeki Konumu

UPA KENTSEL PLANLAMA MIMARLIK A.5,



BURSA iLi, IZNIK ILGESI, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 GOLGEKLI NAZIM iMAR PLAN! AGIKLAMA RAPORU

Sekil 3: Planlama Alaninin TKGM Gérintusu

3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama alaninda mevcutta yapilasma olmayip tarla niteligindedir. Parsel,
diger tarla, zeytinlik ve orman alanlari ile gevrili olup en yakin yapilasma alani 1.2 km

mesafede yer almaktadir.
4. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tek parselden olusmakta olup, sahts milkiyetindedir. Toplam
buyukluga, 156.777,21 m2 dir.
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BURSA iLl, iZNiK ILGESi, DERBENT MAHALLESI|, 944 ADA B17 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLGEKLiI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

5.PLANLAMA  ALANI VE YAKIN  CEVRESI
YURURLUKTEKI PLAN DURUMU
5.1. PLANLAMA ALANININ 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DURUMU

Planlama alanina ait planlama kararlari incelediginde; yurirlikteki 2020 Yili
1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’'nda “Tarnimsal Niteli§i Korunacak Alan” olarak

planlanmistir.

Sekil 4: Planlama Alaninin 1/100.000 élgekli Cevre Diizen Plani Igindeki Yeri

UPA KENTSEL PLANLAMA MIMARLIK A.S. 5



BURSA iLi, iZNiK iILCESiI, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

5.2. PLANLAMA ALANININ 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR
PLANI DURUMU

Planlama alanina ait planlama kararlari incelediginde; 1/25000 Olgekli Iznik
Golu Nazim imar Plan’'nda “Tarim Alani” olarak planlanmistir. Fakat s6z konusu

plan mahkeme karan ile durdurulmustur.

Sekil 3: Planlama Alaninin Mahkeme Karari ile Durdurulan 1/25.000 &lgekli iznik

Golu Nazim imar Plani igindeki Yeri

5.3. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR
PLANINDAKiIi DURUMU

Planlama alaninin halihazirda 1/5000 Olgekli plani bulunmamaktadir.

UPA KENTSEL PLANLAMA MiMARLIK A.S. 6



BURSA iLi, iZNIK ILGESi, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI AZIKLAMA RAPORU

6.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR ONERISI KARARLARI

Bursa ili, iznik licesi, Derbent Mahallesi, H23A14D2 Pafta, 944 ada 817
numarall parselde yapilan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'nda; planlama alaninin

tamami “Turizm Alani (Kirsal Turizm)” olarak planlanmistir.

Planlama alani igerisinde ekte yer alan projeye gore; toplam 16 adet bagimsiz
bélumden olusan yaklasik 900 m? insaat alanina sahip Kirsal Turizme ydnelik
“Turizm Alan!” planlanmaktadir. Uygulama mimari projesine gére yapilacak olup,
toplam insaat alani ekte yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda belirtilen

Emsal:1.00 igin olusacak m? yi asmadidi strece kitle yerlerinde degisiklik yapilabilir.

- PLAN ONAWA SINIR

Sekil 5: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Onerisi

UPA KENTSEL PLANLAMA MIMARLIK A.S. 7



BURSA ILI, IZNIK ILCESI, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA B17 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLBEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAFPORU

i NIM

MEVCUT PLAN m2 ONERI PLAN m2
‘ TURIZM ALANI (KIRSAL TURIZM) 5 15.420,29 m?
YOL < 356,92 m?
| TOPLAM 15.77721 m? 15.777.21 m?
.

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Onerisi Planlama Alani Kullanimlari

PLAN NO RI

1. 2634 Sayih  “Turizm Tesvik Kanunu”, “Turizm Tesislerinin
Belgelendirimesine ve Niteliklerine lliskin  Yénetmelik” ve ilgili hikimlerine

uyulacaktir.

2. "Su Kirliligi Kontrolti Y6n” ve “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya

Karsi Kr Hk Y6n” hikumlerine uyulacaktir.

3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Mimari Proje asamasinda

topografya ve dogal bitki értistine uygun ¢ézimler getirilecektir.

4. Turistik tesislerde renk, ¢ati kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlari ve
bina birim &lgllerinde c¢evre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kalturel kimlik

korunacaktir.

5. (Kirsal) Turizm Alani igerisinde; Restoran, Konaklama Birimleri, K&y Market,
Firin, Hizmet Binasi, Sosyal Tesis, Spor Alanlari, Depo, Havuz, Bahge (Kimes, Ahir

vb.), Fosseptik vb. birimler yer alabilir.

6. Planlama alani igerisinde yol, park, otopark, yesil alan, kentsel acik alanlar

gibi kamusal kullanim igin ayrilan alanlar amaci disinda kullanilamaz.

7. Cevre ve Sehircilik il Mudarlugirnce 26.06.2019 tarihinde onaylanan imar

Planina Esas Jeolojij - Jeoteknik Etiid Raporu hiukimlerine uyulacaktir.

UPA KENTSEL FLANLAMA MIMARLIK A.S. 8
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1/5000 BLEEKLI NAZIM IMAR PLANI AGCIKLAMA RAPORU

9. KURUM GORUSLERI
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BURSA iLi, IZNiIK ILCESi, DERBENT MAHALLESI|, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE iLISKIN
1/5000 ALGEKLI NAZIM iIMAR FLANI AGIKLAMA RAFPORU
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BURSA ILI, iZNIK ILGESI, DERBENT MAHALLESI|, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLGEKLiI NAZIM iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

Tarih ve Sayi: 25/07/2019-E. 13788 ”lWMlH'IH"lMl

b’

T.C.
~ BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ﬁ BURSA
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii e

BURSA
vlidnyomin
wrigcivael

Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanlij

25/07/201¢
Sayt : 13138482-730.10-13788
Konu: {znik [l¢esi Derbent Mahallesi

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanligi
Metropoliten Planlama Sube Miidiirliigi

flgi: 03/07/2019 tarihli ve 111840 sayil yazi.

flgi yazi ile iznik ligesi Derbent Mahallesi 944 ada 817 parsel ( 2402 parsel ) "Kirsal Turizm
Alani'na" ahnmasina iliskin /25000 ve 1/5000 Olg¢ekli Nazim Imar Plan degisikligi icin Genel Midiirliik
goriisiimiz talep edilmistir.

Bahse konu parsel mevcut BUSKI I¢mesuyu Havza Koruma Alanlan diginda kalmakta olup,
bolgeye ait mevcut/planlanan altyap: hatti bulunmamaktadir. Ancak faaliyete baslanilmasi ile birlikte faaliyet
esnasinda olugan atiksulann BUSKI altyap: tesislerine yada sizdirmaz 6zellikte fosseptige desarji durumunda
Genel Miidirliigiimiizden Atiksu Kalite Kontrol Ruhsati alinmasi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

— e-tmzabdr e-tmzalidir

Giirhan KILIC Devrim [ZGI
Planlama Yatinm ve Insaat Dairesi Genel Miidiir Yrd.
Bsk.

Meveut Elektrooik Imzalar

GURHAN KILIC (Planlama Yalinm ve ingaat Dairesi Bagkanlif - Dairc Bagkani) 25/07/2019 08:15
DEVRIM {ZGI (Genel Miidir Yrd. Devrim [ZGi - Genel Miidiir Yardimeist) 26072019 16:55

Belge Smifi:BSK2

BUSK| Genel Madiirliigii - Siramegeler Mah. e Ayninnl bilgi igin irtibat:
Avrupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D Blok {] Y Giilsim OZEL
16190 Osmangazi/BURSA ! 5 buski@buski.gov.tr
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 23395 73 -"‘4, _..a"’

E-mail: buski@buski.gov.tr . 0 e

Internet Adresi: http:/ www.buski.

Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr
Evraki Dopgrulamak fgin : http://www.buski.gov.tr/eimza/dogrula?V=BEL9437AE

ov.ir
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BURSA iLi, iZNiK ILCESi, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE ILISKIiN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAFORU

Tarih v e Save: 25:07 2019-E (3788
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BURSA iLi, iZNiK ILCESi, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA 817 NUMARALI PARSELE IiLISKIN
1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

T.C. (¢
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI M
Devlet Su isleri Genel Miidiirligit 1. Balge Mildiirliigii

Sayr @ 48376342-754-760868 06.11.2018
Konu : {mar lleri

IZNIK BELEDIYE BASKANLIGI)
ilgi  :22.10.2018 tarihli ve 3586 sayili yaziniz.

ilgi yaz:i ile, Bursa lii, iznik ligesi, Derbent Mahallesi 944 ada 817 parsel lizerinde
yapilmasi planlanan "Kirsal Turizm Tesisi" projesi hakkinda Bslge Mudirliglimiz gdrlisl
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsel iznik GBIl Uzun Mesafeli
Koruma Alani (ilk 3 Km) igerisinde kalmakta olup, insaat ve kullanim agamasinda her tarlis
kati ve sivi atiktan dolay: yeraltisuyu kirlenmesini 8nleyici tim tedbirlerin alinmas, atiklarin
ilgili ybnetmeliklere uygun y&ntemlerle bertaraf edilmesi, "Su Kirliligi Kontrolt
Yonetmeligi" ve "Yeraltisulaninin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik" htkiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

Geregini rica ederim. ;

Mehmet ALBOSTAN
Bélge Madard a.
Bdlge Midir Yardimcisi

EK/EKLER :
|- Harita

s b ).

13-[1-20t% -

Bu belge, 5070 sayill Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glvenli clektranik imza e imzalanmistic,
Ogjinal clektronik beige adresi: hitps Wevrakdogrula.dsi.gov, ir' Dodrulama Kodu: XIGV-KO012-BDG0-4165

Bilgi Icin:
Adres : DS! 1. Bolge MdGr0gH Ankara Asfali Dungunar 16372 Yildinim / Bitgi lein:.

Adrs | Ali YAZICI Bagmhendis
Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 Td'-’;: _: 0?24 . y 1230
Kep Adresi: dsi. Iblgmud@hs01 kep.ir Elektronik Ag: www.dsigov.yr | Shesta : alivazici@dsigov.tr
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU
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BURSA iLi, iZNiK ILGESi, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA B17 NUMARAL| PARSELE iLISKIN

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI AGIKLAMA RAPDORU

TC i
{ZNiK BELEDIYE BASKANLIGI . BURSA
[mar ve Sehircilik Midiirliigii i
Sayi : 27582583-041.99-E.2993 08.10.2019
Konu : Dilekge UP4 Kenlsel Planlaaq Mian . A
. Odoaluk Mah. Akpinac cal Efe Towers 15/A
aym;
...... Mah. .... Cad/Sok. NOKQ" 6 D. 2‘1’
Ig  ©07.10.2019 tarih ve D.1086 sayils dilekgeniz. Nnﬁflr /BuesA

flgi dilekge ile Tlgemiz Derbent Mahallesi 944 ada 817 parselin "Kirsal Turizm Alam" na
almmasna iligkin 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar plant yapilmas: ile ilgi olarak Bursa
Biiyiikgehir Belediyesine 08.08.2019 tarih ve E.2423 sayili yaz1 ile kurum goriigiiniin bildirildigi ancak
konummun tekrar incelenerek kurum gorisiniin bildirlmesi talep edilmektedir.

figemiz Derbent Mahallesi 944 ada 817 parselin "Kirsal Tarizm Alam" na alinmasmna iligkin
1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani yapilmasinda belediyemizce bir sakinca
bulunmamaktadir,

Bilgilerinize rica ederi
@e—imzulldcr
Ismail ACAR
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcist
" Y tzatanchay
.l R0 29
ff~ ol _
L]
% (/:\Na:m Bux.,:.r. .
."' tﬁ'—.i it Tek

* Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna |6r! gﬂvenli Mlnmlk Imzo fle imzalanmighyr.
Belge dogrulama adresi: jyjtg:/ileclaged 3

Selquk Mahallesi Ruuf Denktag Caddesi No:4 16860 Lzaik/BURSA “ l “ “ I| “ ln" II |||l|| l " Bilgi lgin:
Telefon: 0324 757 1010 Fax: 0224 757 2908 Nami BOCEK (Ingaat Teknikeri)
E-Posta: yazi_isleri@iznik.bel.tr htwp://www.iznik.bel.tr/ 000000023324 8 Telefon:0224757 1010 (6025)
Kep Adresi: znikbel ediyehasianligi@ihs0 | kep.tr 1/1
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BURSA iLi, iZNiK ILGESi, DERBENT MAHALLESI, 944 ADA B17 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI AGIKLAMA RAFPORU

83 %3
SO =
als b, 14 TROYA
5 T.C. !
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TR 6730
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel MildiirlGgii I )
Bursa Kaltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miditeliga © 0 &7
o "‘,f‘,' st
Sayr  :35546553-169.99-E.933372 16.11.2018
Konu : Bursa Ili, {znik ilgesi, Derbent Mahallesi,
944 Ada, 817 Parsel

IZNIK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :22.10.2018 tarihli ve 33778970-3586 sayili yazimz.

Bursa ili, iznik ilgesi, Derbent mahallesi, 944 ada-817 parselde "kirsal turizm merkezi"
yapmak i¢in mevzi imar plam yapdmas: talebine iliskin ilgi yaziniz dogrultusunda yapilan
incelemede anilan tasinmazin mevcut Arkeolojik, Kentsel ve Tarihi sit alanlari ile korunmas:
gerekli taginmaz kiiltir varlikian ve bunlantn korunma alanlari disinda yeraldigi goriilmiig olup
uygulama sirasinda 2863 sayii Kanun'un 4.maddesine uyulmas: kaydiyla séz konusu planlama
Galigmasinin gergeklestirimesinde mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmadsg hususunda geregini
ve bilgilerinizi arz ederim.

ﬂ e-imzalidir
Serpil ARIK
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

16 & 2019

y

Not: 5070 sayihi Elektronik Imen kanunn geregi bu belge elektronik imea jle imzilanmistir,
Evrak Dogrulama Kodu  ELIBXURIEILHNWMEYTC Evrak Takip Adresi g //be! gedogralama kultuc gov.ir/
Osmangazi Caddesi Orhungazi Cikmazi No:22 16040 Tophane Osmangnzi / Bursa Bilgi igin:Korny TASDEMIR
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Arkeolog
bursakurul@kulur.gov.tr
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FESt N T.C.

L TC. = %
o @i . BURSA VALILIGI
= [l Tanm ve Orman Miidiirliigii

BURLA

Say1 :45706566-230.04.02-E.2084445 09.07.2019

Konu  :Goriig (Iznik fi¢esi, Derbent Mah., 944
ada 817 parsel)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Metropoliten Planlama Sube Miidiirliia)

flgi  :03.07.2019 tarihli ve 40935987-1] 1840 saytli yazimiz.

llgi sayili yaziniz ile, Iznik Ilgesi, Derbent Mahallesi, 944 ada 817 parselin "Kirsal Turizm
Alant"na alinmasina iliskin 1/25000 ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant talep edildiginden kurum
goriigiimiz sorulmaktadir.

Iznik Belediye Bagkanligt Imar ve Sehircilik Midirldgi'ntiin  22.10.2018 tarih ve
27582583-010.99-E.3586 sayil yazis1 ile "Kirsal Turizm Tesisi" amagh Mevzi Imar Plam yapilmasi igin
kurum gériigiimiiziin bildirilmesi istenmis olup, Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca mahallinde
yapilan, etiit ve dosyasinda bulunan evraklann incelenmesi sonucunda kurum gériigiimiiz yazimiz ekinde
Tznik Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidirliigi' ne génderilmistir.

Kirsal Turizm Tesisi projesinin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13,
maddesinin  ikinci fikrasina istinaden mimari proje ve plan hiikiimleri dogrultusunda
gergeklestirilmesinde sakmnca bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

R e-imzalidir

Abidin UNSAL
Vali a.
Vali Yardimeis1
Ek : 24/12/2018 tarihli 45706566-230.04.02-E.3815047 sayili yaz:, (2 sayfa)
Miihendis : Yeter SEREF SAGLAM
Sube Miidiirii V. : Hiilya GON
Il Miidiirii Yardimeis: : Erdogan CEYLAN
1 Miidiiri : Hamit AYGUL
B ~ Not: 5070 sayihi Elekironik finzu Kanunu neteg bu belge cluklr()nilc imza ilc imzalulny\!sm )
Adalet Mah. 1. Hilmiyet Cad No:98 Osmungazi Bursa Bilgi igin: Y.SEREF SAGLAM
Tet: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 747 43 24 Miihendis
~
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