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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer ilcesi, Demirci Mahallesi, 2920 ada 2 numarali

parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda Uzerinde herhangi bir
yapllasma bulunmamakta olup parsel icerisinde agirlikli olarak atil durumda

olan hurda araclar mevcuttur.

Planlama alani, Bursa ili'nin dnemli ulasim akslarindan olan izmir Yolu'nun
gUneyinde konumlanmis olup, 3. Sokak’tan (17m), 5. Sokak’tan (17m) ve 15.
Sokak'tan (17m) giris almaktadir. S6z konusu parsel Besevler KUcUk Sanayi

Alani icerisinde yer almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli

Nazim imar Plani’'nda parsel, “KicUk Sanayi Alani” olarak planlidir.

Planlama alanina iliskin Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi’'nin 28.03.2018 tarih
ve 878 sayill kararyla 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmistir. Bu plan dedisikliginden énce
planlama alani 1/5000 Olcekli Nilufer Nazim imar Plani’nda “Sosyal Tesis Alani”,
Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve 878 sayili kararnyla
planlaoma alani; 1/5000 Olcekli Nazm imar Plan'nda “Ticaret Alani’'na”,
1/1000 Olcekli Uyguloma imar Plan’'nda ise “E:1.50, Yencok:15.50 m.
yapillasma kosullu Ticaret Alani'na” alinmis olup, bu plan degisikligi Bursa 2.
idare Mahkemesinin 28.06.2019 tarih ve 2018/994E., 2019/753 K. Sayili karar ile
iptal edilmistir. Mevcut durumda planlama alani her iki dlcekli planda da

plansiz durumdadir.

Planlama alaninda yukarida bahsedilen mahkeme karan da géz 6ninde
bulundurularak mevcutta plansiz durumda olan parsele iliskin 1/5000 dlcekli

Nazim imar Plani dedisikligi dnerisi hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, NilUfer llcesi, Demirci Mahallesi'nde bulunan 2538,11 m?2
bUyUklogUnde olan planlama alani; Besevler KicUk Sanayi Alani icerisinde yer

almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Bursa ili'nin énemli ulasim akslanndan olan izmir Yolu'nun
guneyinde konumlanmis olup, 3. Sokak'tan (17m), 5. Sokak’tan (17m) ve 15.
Sokak’tan (17m) giris almaktadir. Planlama alaninin bulundugu noktadan izmir

Yolu'na baglanti saglanmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan dusuk egim derecesine sahip olup,

egim %0-1 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Plonlaoma alani kuzeyden guneye dogru denizden ortaloma 74-75 m
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli kuzey bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakli bir inceleme yapilmamustir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Parselin mevcut durumuna bakildiginda Uzerinde herhangi bir yapilasma

bulunmamakta olup parsel icerisinde agirlikli olarak atil durumda olan hurda

araclar mevcuttur,

Fotograf 1: Planlama Alaninin GrinUsu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin GérinUsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsy-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 2920 ada 2 numarall parselden olusmakta olup, Ozel

mulkiyete aittir. Alan bUyUkIOgU 2538,11 m? dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazm imar
Planindaki Durumu

Planlama alani, Bursa 1/25000 élcekli Nazim imar Plani’nda “Kicik Sanayi

Alani” olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazm imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina aqit planlama kararlan incelendiginde, Bursa BUyUksehir
Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve 878 sayill kararnyla mevcutta “Sosyal
Tesis Alan” planli olan planlama alani; 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani’nda
“Ticaret Alani'na” alinmis olup bu plan dedisikligi Bursa 2. idare Mahkemesinin
28.06.2019 tarinh ve 2018/994E., 2019/753 K. Sayil karar ile iptal edilmistir. Parsel

mevcutta plansiz durumdadir.

Sekil 4: Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilifer llcesi, Demirci Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun,
H21C04C pafta 2920 ada 2 nolu parselde kayith tasinmaza iliskin hazirlanan
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani dedisiklidi ile mevcutta plansiz durumda olan

parselin fonksiyonu “Ozel Sosyal Tesis Alani” énerilmistir.

Planlama alanina iliskin Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih
ve 878 sayill kararyla yapilan plan degisikligi dncesinde 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani'nda parsel “Sosyal Tesis Alani” olarak planiidir. Bu dogdrultuda
parselin plan degisikligi dncesindeki fonksiyonu ve mahkeme kararlan da

dikkate alinmis ve parsel “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 5: 2920 ada 2 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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7.1. 1/5000 Olgcekli Nazm imar Plani Degisikligi Planlama Alani

Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak belilenmistir. S&z
konusu alanin tapu bUyUkIOgU (2538,11 m?) ile fonksiyon bUyUklGgu (3352,17

m?) arasindaki alan farki 1/5000 dl¢ekli cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.
FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)

OZEL SOSYAL TESiS ALANI = 3352,17

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Planlama Alani Kullanimiar
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