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BURSA iLi, NILUFER iLCESi, BESEVLER MAHALLESI,
1/1000 OLGEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA iMAR PLANI
551 ADA 48 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGIPLAN AGIKLAMA RAPORU

KONUMU:

imar Planina konu bélge Bursa ili, Nilufer iigesi, Besevler Mahallesi sinirlari dahilinde yer alan
2099,00 m2 alana sahip 551 ada 48 parsel numarali parselidir. Parsel tapuda “arsa” vasfindadir.

Parselin eski miilkiyet bilgileri 2.740,00 m2 alana sahip 551 ada 15 parsel iken imar
uygulamasi sonucunda alani 2099,00 olmus ve parsel nhumarasi 551 ada 48 parsel olarak
degismistir.
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551 ada 15 parsel tapuda “ bahge” vasfinda olup Gzerinde degisik kat ylUksekliklerine sahip 13
adet yapi ve eklentileri bulunmakta iken yapilar Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
26.5.2017/157290 - 5.6.2017/153388 — 22.5.2017/155456 - 17.5.2017/156268 -
17.5.2017/152805 numarali Yapi Kimlik Numaralari ile Riskli Bina olarak belirlenmis,NilUfer
Belediyesinin 8.5.2017 tarih ve 595 sayili karariyla uygun gordlmemis Bursa Blyuksehir Belediye
Meclisinin 20.6.2017 tarih ve 2019 sayili meclis karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000 dlgekli
imar Plani Degisikligine gére 7.2.2018 tarih ve 1038/02 sayili Yap! Ruhsatina gore yeni bina

insaatlarina baglanmistir.
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Parsel Uzerinde mevcut durumda 7.2.2018 tarih ve 1038/02 sayili Ruhsata gore insa edilen 3 blok
halinde 65 daireden olusan site insaati yer almaktadir. Bloklardan A ve B bloklari Yapi Ruhsatina
gore yol kotu altinda 2, yol kotu Ustlinde 6 olmak tUzere toplam 8 katli, C blok ise yol kotu altinda 2,
yol kotu Ustinde 4 olmak Uzere 6 kathidir. Otopark hesabina esas toplam ingaat alani 11.455,70
m2, toplam bagdimsiz bolum alani 8.296,60 m2’'dir. Mevcut durumda bloklarin ingaatlari
tamamlanmis durumdadir.

imar Plani Degisikligine konu 551 ada 48 parsel 1/25000 dlgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
imar Planinda: “orta yogunluklu mesken konut alaninda”, 1/5000 &lgekli Nilifer Nazim imar
Planinda: “200 kigi/ha yogunluklu meskun konut alaninda” yer almaktadir.

Parsel;Nilufer Belediyesinin 8.5.2017 tarih ve 595 sayili karariyla uygun goérulmemis Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.6.2017 tarih ve 2019 sayili meclis karariyla dedistirilerek
onaylanan 1/1000 odlgekli imar Plani Degisikliginde; “ayrik nizam, 6 katl, emsal 2,20, yollardan
ve komsu parsellerden 3 metre ¢cekme mesafeli yapilasma kosullu konut alaninda”
kalmaktadir. Parsele yonelik onaylanan plan notlari asagidaki gibidir.

1- RISKLi YAPI TESPIiTi YAPILARAK KENTSEL DONUSUM YAPILMASI HALINDE EMSAL 0.50
ARTTIRILIR.

2- GEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN OTURUMU PARSEL ALANININ %60'l OLABILIR.

3- BLOKLAR ARASI MESAFE MINUMUM 6 MT. OLACAKTIR.

4- 2.BODRUM KAT AGIGA GIKABILIR. 2.BODRUM KATTAN BiNA GiRiSi YAPILABILIR.

5- ZEMIN KAT TABAN KOTU 3 MT.YE KADAR KALDIRILABILIR. BINA KOTU YOLUN EN YUKSEK
NOKTASINDAN ALINACAKTIR.

6- 1.BODRUM KATTA iSKAN EDILEN ALANIN %50'Si EMSALE DAHIL EDILMEZ.

7- TOPLAM KAT ALANININ %20'SiNi GEGMEYEN BALKONLAR VE AGIK GIKMALAR EMSALE DAHIL
DEGILDIR.

8- SON KAT UZERINDE GATI EGIiMi IGINDE KALMAK KAYDIYLA SON KATA BAGLI EKLENTI
YAPILABILIR. YAPILAN EKLENTI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

9- KATTAKI AGIK VE KAPALI MERDIVEN, SAHANLIK VE KORIDOR ALANLARININ 1 VE 2 DAIRELI
BLOKLARDA 14 M2.Si, 3 VE 3'TEN FAZLA DAIRENIN AYNI MERDIVENDEN FAYDALANMASI HALINDE
ARTAN HER DAIRE iGiN 5 M2'Si ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNAN ALANLAR EMSALE DAHIL
DEGILDIR.

551 ada 48 parsel lzerinde ruhsatina uygun olarak bina ingaati tamamlanmis durumdadir. Parsele
yonelik yasanan sorunlarin ortadan kaldiriimasi igin imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 551 ada 48 parselin yapilasma sartlari Yencok=18,50 metre,
cekme mesafesi yollardan ve komsu parsellerden 3.00m den 2.00m ye cekilecek sekilde plan
Onerisi hazirlanmig ve artan yogunluk icin gerekli sosyal donati hesabi ile plan hikumleri rapora
eklenmistir. Ayrica parselin kuzeyinden gegen 7.00m lik yol alani 6neri planla 8.00m yapildidi igin
yolun devamina denk gelen parselin batisindaki park alani kuzeyi ve guneyinde yol genisliginin
devaminin korunmasi amaciyla 13m2 park alanindan yol alanina donusturtilmustir. Bu kisim
artan nufus ihtiyacina yonelik gerekli sosyal donati alani ihtiyaci olan 443.76m2 olmasi gerekirken
Oneri planda 461,78m2 terk yapilarak fazladan 18m2 parsel igerisinden éneri donati alani terki
yapildigi igin gerekli donati ihtiyacini etkilememektedir.
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Mimari Proje Vaziyet Plani
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HESAP TABLOSU (KD GNCESi VE ONERI PLAN DEGISIKLIGI)

ADA/PARSELNO | PARSELBUYUKLUGU [m?) SITEADI PLAN DEG. GRUBU (A, B,METRUK)
551/48 2099,00 Rizvanoglu-Sahlan ing. Ortakligi |A
TarihifSayisi Bagimsiz Boliim (m?) Toplam ingaat Alani (m?)
Ruhsat Bilgileri 07.02.2018-1038/02 8296,60 11455,70
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri  |17.05.2017-152805 406.1
Riskli Yapi Bilgileri  |17.05.2017-156268 482.86
Riskli Yapi Bilgileri  |22.05.2017-155456 951.47
Riskli Yapi Bilgileri  |26.05.2017-157290 469.05
Riskli Yapi Bilgileri  |05.06.2017-153388 194.18
YURURLUKTEK] PLAN {m?) ONERi PLAN (m?) FARK
KONUT ALANI 2354.00 1892,22 461.78
TICARET ALANI 0.00 0.00 0.00
TICARET-KONUT ALAN 0.00 0.00 0.00
DIGER ALANLAR 0.00 461.78 461.78
TOPLAM ALAN 2354.00 2354.00
**(neri Plan Fonksiyon kullanim % si : %100 konut
KONUT INSAAT ALANbt }+ (1248,55m2 x3 kat)=5250.51 8296.6%0.8=6637,28 1386,77
TICARET INSAAT ALAN 0.0 0.0 0.0
TOPLAM iNSAAT ALA 5250,51 6637,28 1386,77
ARTAN INSAAT ALANI ARTAN NUFUS OLUSAN DONATI iHTIYACI
KONUT ALANI 6637,28-5250,51-=1386,77 1386,77/31.25=44,376 44,376*10=443,76m"
TICARET ALANI 0.0 0 0
TOPLAM SOSYAL DONATI ALANI iHTIYACI 443,76m*

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlaninda kisi bagi 31,25 m® alinmistir, Kisi bagi min. 10 m® sosyal donati alani aynlmigtir.

Yesil alan:255 m%(20.06.2017-2019 Bayiksehir Onayh Plandaki Terk Alant) + 34.06m*= 289.06m?
Yol alam: 172. 72m?
Toplam Terk Alar 461 78m?
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PLAN HUKUMLERI

1-Riskli yapi serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih, ve
E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanun'un 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici
olarak Bursa BuyuUksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi yapiimistir.

2- Yapli, cekme mesafeleri, Yencok saglanmak kaydiyla 07.02.2018 tarih, 1038/02 sayili onayl
Yap! Ruhsat Belgesinde bulunan otopark hesabina esas 11.455,70m2 ve Toplam Yapi insaat
Alani ve 8296,60m2 bagimsiz bolum alanlarini asamaz.

3-Nufus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bagi Yasam Alani 31.25m2
ve Kisi basi en dusuk Donati Alani 10m2 olarak kabul edilmis ve 443,76m2 olarak belirlenmistir.
Bu alanlar Park ve Yol Alani olarak kamuya bila bedel terk edilecektir. Terk islemi yapilmadan
insaat ruhsati verilemez.

4-Planda kamuya terk alanlar (yol ve park alanlar) planda 6ngorulen kullanim fonksiyonlari
disinda kullanilamaz.

5-Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda Donati Alani ayrilacagindan, Bursa Buyuksehir
Belediyesi'nin 26.09.2018 tarih, 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir.

6-Parsellerden terk edilecek Park Alani, Nilufer Belediyesi'nce uygun bulunacak peyzaj projesi
dogrultusunda  parsel malikince yapilacaktir. Duzenleme projesi uygun bulunmadan ve
gerceklestiriimesine iliskin taahhut alinmadan insaat ruhsati, taahhitname gercgeklestiriimeden
yap! kullanma izni verilemez.



