Bursa ili, Yildirim ilg:esi, Millet Mahallesi, 3176 ada 5 parsele ait
1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plant
Degisikligi

B BURSA iLi, YILDIRIM iLGESi, MILLET MAHALLESI, 3176 ADA,

Ml 5 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI ANKARA YOLU KUZEYI
EURoA 1. BOLGE ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI
BELEDIVES| DEGISIKLIGI
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PIN- [ooid oo, tarihve ....... sayil karari

ile onaylanmistir.
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Buyuksehir Belediye Bagkani
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PLAN DEGISIKLiIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Millet Mahallesi smirlarinda kain ve tapunun H22d03d1d
pafta, 3176 ada 5 parsel numarasinda kayitli tasmmaza ait 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bolge Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plami Degisikligi yapilmas: talep
edilmistir. S6z konusu talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tagnmaz Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Millet Mahallesi
sinirlarinda, 2.Mete sokak ile 9.Aralik Sokak arasinda ve Millet Caddesi tizerinde

konumlanmistir. 11 Eyliil Bulvarina giiney yoniinde 145 m. mesafededir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

> 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plan1 Revizyonunda; “Orta

Yogunluklu Gelisme Konut Alam” olarak planlanmstir.

Yiiriirliikteki Bursa Biiyitksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli NiP Revizyonu Ornegi
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> 1/5000 &lgekli Yildirim Nazim Imar Planinda planlamaya séz konusu alan; “Orta
Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planhdir. Yapilan plan degisikligi ile s6z
konusu parsel “Ticaret Konut Alam” olarak planlanmis, ancak onaylanan plan

degisikligi i¢in mahkemece yiiriitmeyi durdurma karar1 ve iptal karar1 alinmistir.
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Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Yildiim Nazim Imar Plant Ornegi

> 1/1000 6lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda

planlamaya s6z konusu alan; kentsel doniisiim plan degisikligi oncesi “E: 1.50, Yencok:

24.50m Konut Alan1” olarak planhidir.

PLAN DEGISIKLiGi ONCESI 1/1000 OLCEKLi ANKARA YOLU KUZEYi 1. BOLGE
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEGI
(Kentsel Doniisiim Plan Degisikligi Oncesi)
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Yapilan plan degisikligi ile “E: 1.50, Yenc¢ok: 24.50m Ticaret Konut Alam” olarak
planlanarak asagidaki plan hiikiimleri plana ilave edilmistir;

ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI (BBSBMK:26.07.2017/2464)

1. RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI NIN 05.09.2016
TARIH VE E. 14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ
12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI NE DEVREDILEN
YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI
DURUMUNDA E:2.00, TAKS=0.60, Yencok:30.50m. OLARAK UYGULANACAKTIR.

2. 1.BODRUM VE/VEYA ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT OLARAK
KULLANILABILIR. TICK OLARAK PLANLANAN ALANDA EMSAL/KAKS DEGERININ AZAMI
%20°YE KADARLIK BOLUMU TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

3. CATI EGIMI ICINDE KALAN SON KATTAKiI BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI PiYESLER,

YAPILABILIR. BU PIYESLER EMSALE DAHIL DEGILDIR

BINA SUBASMAN KOTU +3.00 M YUKSELTILEBILIR.

ACIGA CIKAN 1. BODRUM KATLAR KULLANILAN NET ALANIN YARISI EMSAL'E DAHILDIR.

KAT BRUT ALANININ %20°SI KADAR ACIK CIKMA / BALKON YAPILABILIR. EMSAL'E DAHIL

EDILMEZ.

7. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI ANKARA YOLU KUZEYIi 1. BOLGE iLAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEGI (BBSBMK:26.07.2017/2464)

*Ancak soz konusu plan degisikligine mahkeme karar ile yiiriitmeyi durdurma ve iptal

Pg

karari verilmistir.
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GEREKCE

Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Millet Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22d03d1d
pafta, 3176 ada 5 parsel numarasinda kayitli tasinmaz 1/1000 6lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.
Bolge Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda planlamaya s6z konusu alan; kentsel
dontistim plan degisikligi oncesi “E: 1.50, Yengok: 24.50m yapilagsma kosullu Konut Alan1”

olarak planlhdir.

Parselde yer alan yapilar, ayrik nizam olarak planli olmasina ragmen 6nceden bitisik
nizamda yapilagsmis, 1999 depreminden ¢ok Once yapildigindan, Deprem YoOnetmeligine
uygun yapilmamig, kullanim 6mriinii doldurmus ve yenilenmesi elzem olan yapilardir. Bu
baglamda parsel malikleri Kentsel Doniisiim kapsaminda, yapilarmi yenilemek, planda
tanimlandig1 iizere ayrik nizamda yapilagmak istemektedir. Bu nedenle Kentsel Donilisiim

kapsaminda plan degisikligi yapilmstir.

Kentsel Donlisiim Kapsaminda yapilan plan degisikligi ile E: 1.50, Yencok: 24.50m.
yapilasma kosullu Konut Alant “E: 1.50, Yen¢ok: 24.50m Ticaret Konut Alani” olarak
planlanarak, riskli yap1 karari alinmasi durumunda “E:2.00, Yencok:30.50m. ve TAKS:0.60”
yapilasma sartlar1 uygulanmak iizere tanimlanan plan hiikiimleri ile onaylanmistir.
(BBSBMK:26.07.2017/2464) Ancak soz konusu plan degisikligine mahkemece yiiriitmeyi
durdurma ve iptal kararlan verilmistir. Parsel malikleri parsel {izerindeki yapilara iliskin
Riskli Yap1 Karari alarak, yapilarin1 yiktirmistir. Parsel malikleri bu durumda yeni insaata

baslayamadiklarindan magdur olmustur.

Onceden konut alami olarak planli alanlarin alt katlarinda Ticaret kullanimi
yapilabiliyor iken, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile beraber karma kullanim alanlar1
tanimlanmigtir. Yonetmelik sonrast mevcut planlarda giincelleme yapilmamasina ragmen,
ticaret kullanim1 konut alanlarinda yer alamamaktadir. Bu nedenle séz konusu plan
degisikliginin yeniden yapilmasi ve parsel alaninin Ticaret Konut Alani olarak planlanmasi
gerekmistir.

Yeniden onerilen plan degisikligi kapsaminda, yapilan emsal artisina karsilik, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen hesap yontemi ile gereken sosyal donati alaninin
hesaplanmasi gerekmistir. S6z konusu hesaplama yontemine gore, insaat alaninda yapilan
artisin tamamu ticaret alanlarinda saglandigindan, soz konusu parsele iliskin yapilan plan
degisikliginde sosyal donati ihtiyaci olmadigi belirlenmistir. Ancak Biiyliksehir Belediyesince
belirlenen hesap dogrultusunda Ticaret insaat Alanindaki artis da sosyal donat1 hesabina dahil

edilerek, 185,07m? ilave sosyal donati ihtiyact dogdugu hesaplanmistir. Bu dogrultuda
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185.07m? alan, parselin kuzeydogu yoniinde “Park Alani1” olarak kamuya terk edilmek iizere

planlanmuistir.

Parsel alaninin Ticaret Konut Alani olarak planlamasi ile, Deprem Yonetmeligine
uygun olarak ayrik nizamda yapilasmis, daha kullanigh ve estetik goriiniimlii yeni yapilarin

olusturulmasi saglanmis olacaktir.

MILLET MAH. 3176 ADA 5 PARSELE ILISKIN FOTOGRAFLAR

Adsiz Harita

Hartan? icin bir agiHama yaz

Adsiz Harita

Haritanz igin bir agidama yazn

Google Earth
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| Adsiz Harita

/
Google Earth

Adsiz Harita

Haritaniz igin bir agikiama yazn
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YIKIM SONRASI HAVA FOTOGRAFI



Bursa ili, Yildirim ilg:esi, Millet Mahallesi, 3176 ada 5 parsele ait
1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plant
Degisikligi

P | , 1/

ONERILEN 1/1000 OLCEKLI ANKARA YOLU KUZEYI 1. BOLGE ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



HESAPLAR
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Degisikligi

Toplam insaat Alani

Tarihi/Sayisi Bagimsiz Béliim (m?) (m?)
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
8.11.2017 384.96
8.11.2017 398.28
Riskli Yapi Bilgileri 8.11.2017 198.52

TOPLAM

981.76

Riskli Yapi Kayit Tarihi

03-04.10.2017

**Qneri Plan Fonksiyon kullanim % si :BAGIMSIZ BOLUM ALANLARININ %85'i KONUT, %15'i TICARET

OLARAK KULLANILACAKTIR

KONUT INSAAT ALANI

3003.96x1.50=4505.94

3003.96x1.50=4505.94

4505.94-4505.94=0

TICARET INSAAT ALANI

0.0

3003.96x0.25=750.99

750.99

TOPLAM INSAAT ALANI

3003.96x1.50=4505.94

3003.96X1.75=5256.93

750.99

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 35 m2insaat alani lizerinden yapilacaktir. Kisi basi
17.25m? sosyal donati alani ayrilacaktir. Ticaret Alanlarinda kisi basi 70 m? insaat alani lizerinden
yapilacaktir. Kisi basi 17.25m?2 sosyal donati alani ayrilacaktir.

Yapilan Sosyal Donat1 Alani hesabina gore Konut Alanlarinda kisi basi 35 m? insaat

alani1 {izerinden, 17.25m? sosyal donat1 alami, Ticaret Alanlarinda ise kisi basi 70 m? Insaat

alan1 lizerinden, kisi bas1 17.25m? sosyal donati alan1 ayrilacagindan, 185.07m? ilave sosyal

donat1 alani ayrilmasi gerekmistir. S6z konusu alan i¢in, 185.07m? alan parselin kuzeydogu

yoniinde “Park Alan1” olarak kamuya terk edilmek iizere planlanmistir.
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PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Millet Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22d03d1d
pafta, 3176 ada 5 parsel numarasinda kayith tasinmaza ait 1/1000 Olcekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bélge ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile yiiriirliikteki “ Konut
Alan1” olarak tanimli alan kullanim kararlar1 yapilan plan degisikligi ile “E:1.75,
Yenc¢ok:24.50m. yapilasma kosullu ve her yonden 5’er metre ¢ekme mesafesi tanimh
Ticaret - Konut Alan1” olarak belirlenmistir. Parselin kuzeydogu kismindan 185.07m? alan,
kamuya bilabedel terk edilmek iizere “Park Alam” olarak planlanmistir. Asagidaki plan

hiikiimleri plana ilave edilmistir;

ONERILEN PLAN HUKUMLERI
1- RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.
2-  NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI
IHTIYACI, KONUT ALANLARINDA KiSI BASI YASAM ALANI 35M2 VE KiSi BASI
EN DUSUK DONATI ALANI 17.25M? OLARAK, TICARET ALANLARINDA KiSi BASI
YASAM ALANI 70M2 VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 17.25M2 OLARAK
KABUL EDILMIS VE 185,07M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR "PARK
ALANI" OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
3- 3176 ADA 5 PARSELIN ALAN TOPLAMI 3003,96M2 OLUP, EMSAL BU ALAN
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.
4- EMSALE KONU INSAAT ALANININ %85’ KONUT ALANI, %15’ TICARET
ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.
5-  YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI
ALANI AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018
TARIH VE 2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



