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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, PANAYIR MAHALLESI
H22A22D3C PAFTA, 6239 ADA 1-2-3-4-5-13 PARSELLER
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planloma Alani, Bursa li, Osmangazi ilcesi, Panayir Mahallesi,
H22A22D3C Pafta, 6239 Ada 1-2-3-4-5-13 Nolu Parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi konu 1 parsel 549,30 m?, 2 parsel 650,44 m?, 3
parsel 251,83 m?, 4 parsel 476,19 m?, 5 parsel 1551,18 m? ve 13 parsel 253,58
m?2'dir. Plan degisikligini olusturan alan ise toplam 3732,52 m? bUyUuklogundedir.

Planlama alani Osmangazi ilcesinin kuzeyinde, Bursa kent merkezinin
kuzeydogusunda ve Panayir Mahallesinin ise kuzeybatisinda bulunmaktadir.
Bursa’'nin kuzey gUiney yonunde ulasimini saglayan ve bdlgenin de en dnemli
arterlerinden olan Bursa-istanbul Yolu, parsellerin 590 metre dodusunda yer
almaktadir. Yine Bursa’'nin dnemli sanayi kollarndan biri olan otomotiv
sektdrinun dnculerinden Tofas Turk Otomobil Fabrikast A.S. parsellerin yaklasik
800 metre kuzeybatisinda, Bursa’'nin ilk acilan alis veris merkezlerinden biri olan
Asmerkez Avm ise parsellerin yaklasik 750 metre batisinda konumlanmustir.
Planlama alanina iliskin parsellerden 1 ve 2 parseller bati ydoninde 4. NilUfer
Caddesi'ne, 2-3-4-5 parseller kuzey yonunde 2. Kadife Sokak'a ve 1-5-13
parseller guney yénunde 3.Saygill Sokak'a cepheli konumdadir. Bdlgede
genel olarak bitisik nizam 3-4 kath yapilasma dizeni hakimdir. Plan degisikligi
yapilan 6239 ada 1-2-3-4-5-13 parsellerden 1 parsel icerisinde 1 adet konut
kullanimli 2 katl, 3 parsel icerisinde 1 adet konut kullaniml 1 kath, 4 parsel
icerisinde 1 adet konut kullanimli 2 kath ve 5 parsel icerisinde 3 adet ticaret
kullanimli 4 katl betonarme bina mevcuttur. 2 ve 13 parseller halihazirda bos
durumdadir. Plan degisikligi yapilan alan egim olarak duz bir yapidadir.

Bursa Otodar
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “175 K/Ha Az Yogunlukta
Yenilecek Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parseller,
1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde ise
“250 K/Ha Orta Yogunlukta Oneri Konut Alanlan” kullanimiidir.
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1/25000 Olcekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar Plani Revizyonu
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] 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim imar Plani
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Planlama alanini olusturan Panayir Mahallesi, 6239 ada 1 ve 2 parseller,
onayl 1/1000 Olcekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama imar Planinda
“Ticaret+Konut Alani”; 6239 ada 3, 4, 5 ve 13 parseller ise “Konut Alani”

kullanimlidir. Parseller, 6n bahce mesafesi 5 metre olmak Uzere bitisik nizam 3
kath yapllasma haklanna sahiptir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsellerin toplam alani 3735,52 m2*'dir.
Parsellerden 1 parsel icerisinde 1 adet konut kullonimli 2 katl, 3 parsel
icerisinde 1 adet konut kullaniml 1 katl, 4 parsel icerisinde 1 adet konut
kullanimli 2 kath ve 5 parsel icerisinde 3 adet ficaret kullanimhi 4 katl
betonarme bina mevcut olup 2 ve 13 parseller halihazirda bos durumdadir.
Parsellerden 1 ve 2 numaral olanlar Onayl ve parsel kullaniminin ticaret /1000
Olcekli Uygulama imar Planinda Ticaret-Konut kullanimi digerleri ise konut
kullanimina sahiptirler. Ancak parsel malikleri tarafindan parseller Uzerinde
tamami ticaret kullanimli yapi insaa edilmesi dusunUlmektedir. Bu sebeple
parsel sahiplerince plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hozirlanan 1/5000 olcekli Nazm imar Plani dedisikligi ile Panayir
Mahallesi, H22A22D3C pafta, 6239 ada 1-2-3-4-5-13 nolu parseller Uzerinde
taniml imar kulloniminda degisiklige gidilmis, yukanda bahsedilen talebin
karsilanabilmesi amaciyla parsel kullanmi “Ticaret Alani” olarak yeniden
dUzenlenmistir. Yapilan degisiklikle parsel kullanimi konut alanindan ficaret
alanina doénusmuUs olup bu durum nUfus yogunlugunu azalticr nitelik
tasimaktadir. Artan bir nOfus artisi olmamasi sebebiyle de, mekdnsal planlar
yapim yodnetmeligi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda tanimlanan sosyal donati
alanlannda artis  yapimasi gerekliligi  de bulunmamaktadir. Tim bu
duzenlemelerle ilgili alansal degisimler de asagidaki tabloda verilmistir.
Yukanda anlatilan sebeplerle &nerilen imar plani  degisikliginin, imar
mevzuating, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirlik
teskil etmeyecegi dUsinUlmektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI TICARET
ALANI

ALAN

ONAYLI IMAR PLANI 3735152 m?2 -

ONERIi iIMAR PLANI - 3735,52 m?
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