IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, VEYSEL KARANI MAHALLESI,
11583/11584/11585/11586/2986 ADALAR 1-2-3/1-2-3/1-2-3/1/16-23-25-26-27-
28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 PARSELLER VE ADALARIN PARK PARSELLERI
ILE 3003-3826-3827-3828 ADALAR VE KUCUKBALIKLI MAHALLESI 3005 ADA 25
PARSEL, 3192 ADA 11-12-13 PARSELLER
MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PIN:

—
LI TUER PLANLAMA

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
| 12019 tarih ve sayili

karari ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Baskani




PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESiI VE AMACI:

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 EylUl Bulvan (Yakin Cevre Yolu) nin
gUneyi ve kuzeyi olmak Uzere iki ayn bolgeyi kapsayan; Bursa ili, Osmangazi iicesi,
Veysel Karani Mahallesi, 11583/11584/11585/11586/2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2-
3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 parseller ve adalarin  park
parselleri ile 3003-3826-3827-3828 adalar ve KucUkbalikl Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel,
3192 Ada 11-12-13 Parseller Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Plani Degisikligi yapilmistir.

S&6z konusu tasinmazlarin dogusundan Gokdere Deresi gecmektedir. Onayll imar
planlan Uzerinde Gékdere'nin dogusu ve batisinda degdisken genislikte dere taskin
sinin geciriimistir.  Ancak zaman icerisinde Gokdere'nin gectigi guzergah slah
edildiginden taskin sinin kaldinimistir. Béylece imar plani Uzerinde bulunan ve plan
degisikligine konu tasinmazlarnn bir kismi Uzerinden gecen taskin sininnin yarattig

kisithlik hali ortadan kalkmistir.

Planlama alaninda kalan o6zel mulkiyete konu parsellere tanimlanan imar plani
kararlan ve yapilagsma sartlan ile alanin yakin gevresinde (Gokdere dogusu ve batisi)
konumlanan konut ve ticaret alanlan igin belirlenen imar kosullan arasinda biyuk
farkhliklar bulunmaktadir. Yillar boyunca planlama alaninda kisithik halini giderici

veya kamulastrma yapilmasi gibi dizenlenmeler yapilmamistr.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile sosyo-ekonomik ve fiziksel agidan ¢okinti sureci
yasamakita olan bu tir islevsiz bolgelerin tekrar hayata dondiriimesi,
canlandinimasi, alanin  konumu, trafik sirkUlasyonu, parsel maliklerinin
magduriyetlikleri dikkate alinarak caddenin genel gorsel imajini destekleyecek ve

ornek teskil edecek yapilar insa edilmesi" amac¢lanmaktadir.

2017 ylinda Gé&kdere deresinin batfisinda 11 EylUl Bulvan (Yakin Cevre Yolu) nin
gulneyini kapsayan sahada; 2986 ada 13-14-15-16-17-18-19-20-21-23-25-26-27-28-29-
30-31-32-33-34-35-36-37 parseller, 3003-3826-3827-3828 adalarda plan dedisikligi
hazirlanip 21.02.2017 tarin 444 sayili karar ile Bursa BUyUksehir Belediye Meclisince
onaylanmis, 07.03.2017-07.04.2017 tarihleri arasinda askiya cikarilmis olup plan

degisikligine herhangi bir itirazda bulunulmamis ve plan dedisikligi kesinlesmistir.

Kesinlesen imar plani dedisikligine "Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligine aykin



oldugu, yapilan degisiklik ile kaldinlan donati alanlarna esdeger alan ayrimadidi,
alandaki yesil alan azaltlarak konut alanina ddénUstUrGlimesiyle yogunluk —artisi
meydana geldigi, artan nifusun ihtiyacina yoénelik sosyal ve teknik donati alanlar
ayrimadidi" gerekcesi ile Bursa 3. idare Mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve 2017/739 E.

2018/1081 karar numarasi ile iptal kararn getirilmigtir.

Bursa idare Mahkemesinin vermis oldudu karara istinaden yeniden yapilan
dUzenlemede; bdlgenin kuzeyinde azalan rekreasyon alanina esdeger alan ayrilarak
(KGcUkbalikh Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parseller) artan nUfus
yogunlugunun ihtiyaclarnna ydnelik donatl alani olusturulmasi hedeflenmistir. Bdylece
bolge iki farkl etap halinde bir bUtun olarak yeniden ele alinarak kentsel alanda
daha esit, saglikll ve dengeli bir yapilasma saglanmasi amaciyla planlama kararlar

revize edilmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Planlama alani Gékdere deresinin batisinda 11 EylUl Bulvarn (Yakin Cevre Yolu) nin

gUneyi ve kuzeyi olmak Uzere iki ayn bdlgeyi kapsamaktadir.

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Veysel Karani Mahallesi,11583/11584/11585/11586/2986
Adalar,1-2-3/1-2-3/1-2-3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-3%parseller
ve adalann park parseller Gékdere (bati yakasi)- inénU Caddesi- 11 EylUl Bulvar

(Yakin Cevre Yolu) arasinda kalmaktadrr.

INdnU Caddesi ve 11 Eylil Bulvar’nin bagdlanti noktasinin kuzeybatisinda, eski cdplik
alaninin bir kismini kapsayan 3005 ada 25 parsel ve 3192 ada 11-12-13 parseller ise

KUcUkbalkl tapulama sahasinda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu olan parseller toplamda 388.722,75m?2 dir.



Plan Degisikligi Hazirlanan Alan

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Planlama alani Gbkdere deresinin batisinda 11
EylUl Bulvar (Yakin Cevre Yolu) nin gineyi ve kuzeyi olmak Uzere iki ayn bdlgeyi
kapsamaktadir. Bursa BUyUksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olcekli

Nazim imar Planinda;

- 2017 yil 6ncesi onayl imar planlarinda tasinmazlann bulundugu; Gékdere (bati
yakasi)- inénU Caddesi- 11 EylUl Bulvar (Yakin Cevre Yolu) arasinda kalan
bdélge park alani olarak planhdir. (21.02.2017/444 tarih onayl imar plani
dedisikligi ile bélge Gékdere nin dodu yakasi ile benzer sekilde; TICK, Park,
BHA, Egitim, Akaryakit Alani, Dodalgaz lletim Hatti vb gibi kullanimlar ile
butincUl olarak planlanmis ancak Bursa 3. idare Mahkemesinin 18.10.2018
tarih ve 2017/739 E. 2018/1081 karar numarasi ile iptal edilmistir.)



- 11 Eyldl Bulvar (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde antma tesisi gineyinde yer alan
saha 3005 ada 25 parsel, 3192 ada 11-12-13 parseller ise bélge parki, 15.08 ha

ve antma tesis alani olarak planlidir.
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1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani (21.02.2017 /444 tarih onayli imar plani
degisikligi_18.10.2018 tarih ve 2017/739 E. 2018/1081 ile iptale konu)
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Mevcut Durumdaki 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: Planlama alani Gékdere deresinin batisinda 11
EylGl Bulvar (Yakin Cevre Yolu) nin gUuneyi ve kuzeyi olmak Uzere iki ayrn bdlgeyi
kapsamaktadir. 1/5.000 Olcekli Bursa BUyUksehir Belediyesi Osmangazi Belediyesi

Nazim imar Planinda;

- 2017 yi 6ncesi onayl imar planlarinda tasinmazlann bulundugu; Gékdere (bati

yakasi)- inénU Caddesi- 11 EylUl Bulvar (Yakin Cevre Yolu) arasinda kalan



bdélge 19.16 ha buUyUkligindeki bdlge “rekreasyon alani” olarak planlidir.
(21.02.2017/444 tarih onayl imar plani degisiklidi ile bélge Gbékdere nin dogu
yakasi ile benzer sekilde; TICK, Park, BHA, EGitim, Akaryakit Alani, Dodalgaz
lletim Hatti vb gibi kullanimlar ile bitincUl olarak planianmis ancak Bursa 3.
idare Mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve 2017/739 E. 2018/1081 karar numarasi
ile iptal edilmistir.)

11 Eyldl Bulvar (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde aritma tesisi guineyinde yer alan
saha 3005 ada 25 parsel, 3192 ada 11-12-13 parseller 4.49 ha bdlge parki,

15.08 ha b&lumu ise aritma tesis alani olarak planhdir.
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1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani (21.02.2017/444 tarih onayli imar plani
degisikligi_18.10.2018 tarih ve 2017/739 E. 2018/1081 ile iptale konu)
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Mevcut Durumdaki 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu: Kentsel D6nusUm Sagliklastirma Projesi 1/1000
Olcekli Gokdere Eski Gemlik Yolu Arasi Uygulama imar Planinda;  Veyselkarani
Mahallesi sinirlarinda yer alan 11583/11584/11585/11586/2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2-
3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 parseller ve adalann park
parselleri ile 3003-3826-3827-3828 adalar rekreasyon alaninda olarak planl durumda
iken 2017 ylinda yapilan duUzenlemeler sonucunda bdlge Ticaret-Konut Alani,
Belediye Hizmet Alani, Teknik Altyapi Alani, Akaryakit ve LPG Servis istasyon Alani, Park
ve Yesil Alan olarak planlanmistir. Bdlgeye iliskin iptal kararlarn Ust dlcekli planlarailiskin

olup s6z konusu imar plani yorGrlGktedir.



KUcukbalikl Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parseller Teknik Altyapl
Alani, KUcUkbalik Mahallesi, 3005 ada 25 parselin ise 1/1.000 Olcekli Uygulama imar

Plani mevcut degildir.

Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi: Hazrlanan imar plani dedisikligi ile
sosyo-ekonomik ve fiziksel acidan c¢cokintU siUreci yasamakta olan bu tUr islevsiz
bdlgelerin tekrar hayata doéndUrUlmesi, canlandinimasi, alanin konumu, trafik
sirkGlasyonu, parsel maliklerinin magduriyetlikleri dikkate alinarak caddenin genel
gobrsel imajini  destekleyecek ve &rnek teskil edecek vyapilar insa edimesi"
amaclanmaktadir. Planlama alani Goékdere deresinin batisinda 11 EylGl Bulvar'nin

(Yakin Cevre Yolu) gUneyi ve kuzeyi olmak Uzere iki ayr bdélgeyi kapsamaktadir.



Bu kapsamda 11 EylUl Bulvan (Yakin Cevre Yolu) nun guneyinde; Gdkdere nin
batisinda konumlanan saha  “Ticaret-Konut Alani, Akaryakit ve LPG Servis istasyon
Alani, Park Alani” olarak yeniden planlanmistir. Bolgenin dogu yénunde, Gokdere
kenarinda kuzey guney istikametinde yaklasik Tkm lik hat boyunca 20 metrelik tasit
yolu dUzenlemesi yapiimistir. Dere kenarnndan 20 metrelik tasit yolu aksi boyunca park
alanlan olusturulmustur. Yapilan dUzenlemeler ile kent estetigi ve bdlgenin ulasim

baglantilarinin guclendiriimesi hedeflenmistir.

Bdlgenin kuzeyinde Bursa idare Mahkemesinin vermis oldudu karara istinaden
yeniden yapilan dizenlemede; guney ydndeki azalan rekreasyon alanina esdeger
alan ayrilarak (KG¢Ukbalikl Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parseller)
artan  nufus  yogunlugunun ihfiyaclarna yoénelik donati  alani  olusturulmasi
hedeflenmistir. Bdylece bdlge iki farkll etap halinde bir bU0tin olarak yeniden ele
alinarak kentsel alanda daha esit, saglkll ve dengeli bir yapillasma saglanmasi

amaclyla planlama kararlari revize edilmistir.

Yapilan dUzenlemede rekreasyon alani degerlerinin farkli cikmasinin nedeni nazm
imar plani tekniginden kaynaklanmaktadir. Nazm Plan kapsaminda yol alanlarinin
tamami gosterilemediginden hesap bruUt olarak alinmaktadir. Nazim plan kararlarn
donati dengesinin uyguloma imar plani kapsaminda tam karsilayacak sekilde

kurgulanmustir.

_ ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSiYONU

ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)

TICARET KONUT ALANI 0.00 0.00% 137177.44 35.29%

AKARYAKIT VE LPG SERVIS iSTASYON 0.00 0.00% 4093.72 1.05%

ALANI

PARK VE YESIL ALAN 0.00 0.00% 68945.80 17.74%

REKREASYON ALANI 194753.49 50.10% 178505.86 45.92%

ARITMA TESiS ALANI 151454.39 38.96% 0.00 0.00%

BOLGE PARKI 42514.87 10.94% 0.00 0.00%
PLAN DEGISiKLIGINE KONU TOPLAM ALAN 388722.75 100.00% 388722.75 100.00%
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Oneri 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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