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BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESi

BURSA iLI, NILUFER iLGESI, IHSANIYE MAHALLESI 2089
ADA, 14 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Dosya No:

PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

..... [....]........... tarih ve ....... sayili karari

ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS

Buyuksehir Belediye Bagkani




1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Thsaniye Mahallesi, 2089 ada 14 numarali tasinmazla ilgili

plan degisikligi dnerisi hazirlanmigtir.

KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Niliifer Ilgesi; Thsaniye Mah. 2089 ada 14 parselde kayitl

yaklasik 897,98 m?’lik tapulu alan1 kapsamaktadir.

Planlama Alani

Planlama Alan1 Niliifer ilgesi, Tuna Caddesi ile Ismetiye Caddesi arasinda, Mercan
Sokaga cepheli bir konumdadir. Fatih Sultan Mehmet Bulvar’ina yaklasik 350m. Uzaklikta yer

almaktadir.



B 4
&%
i
-"ﬂfy‘g th&:-
= W

Planlama Alaninin uydu goriintiisii

JEOLOJIK DURUM:
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Planlama Alani

Planlama Alaninin Jeolojik Jeoteknik Etiit raporunda s6z konusu alanin QAI2- Ne2-
Qym/b.konisi Zemin Degerlendirmesinde oldugu belirtilmistir.
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Jeolojik durumuna bakildiginda; Planlamaya konu olan alan aliivyon, neojen, yamag
molozu, birikinti konisi oldugu goriilmektedir.

YURURLUKTE Ki NAZIM iMAR PLANI

Ust Olgekli Plan olan 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda ticaret alan1 olarak

planlidir.
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Oneri olarak sunulan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisikligi ile parsel Ticaret-

Konut Alani olarak planlanmustir.

YURURLUKTE Ki UYGULAMA iMAR PLANLARI
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1/1000 élcekli UIP
1/1000 &lgekli Fethiye ihsaniye Revizyon Uygulama Imar Planinda TAKS:1.00,

Emsal:3.00, Yengok:24.50m. olarak ticaret alan1 olarak planlidir

MULKIYET DURUMU:
Thsaniye Mahallesi, 2089 ada 14 nolu parselin kadastro durumu asagida verilmis olup,
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6zel miilkiyete konu parseldir.
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GEREKCE:

Onayl1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ticaret alanlarinda iist katlarda konut
yapilabilir plan notu bulunmaktadir. Bundan dolay1 s6z konusu parselin Ticaret- Konut Alani
olarak plan degisikligi yapilmistir.

ONERI IMAR PLANI KARARLARI:

Plan degisikligi ile parsel Emsal:3.20 olarak Ticaret- Konut Alani(TICK) &nerilmis
olup; TAKS:1.00, Yengok:24.50m. park alanindan 1m., komsu parselden 3m ve 6n ve arka
cephelerden 3,5 m. olarak yap1 ¢ekme mesafeleri planlanmistir. Kuzey cephesinden ise 37
m2’lik park alani planlanmistir. Onayli 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda ticaret
alanlarinda iist katlarda konut yapilabilir plan notu bulunmaktadir.

Plan Notlart:

1-) Riskli yapi serhi alindigindan dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 say1l1 yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici
olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmistir.

2-) Zemin ve 1.kat ticaret iist katlar konut alani olarak kullanilacaktir.

3-) Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donat1 ihtiyaci, kisi bag1 yasam alan1 31,25
m2 ve kisi bas1 en diisiik donati alan1 10 m2 olarak kabul edilmistir. 37 m2 park alan1 ayrilmistir.
Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

4-) 2089 ada 14 parselin alan toplami1 897.84 m? olup, emsal bu alan iizerinden hesaplanacaktir.
5-) Emsale konu insaat alaninin % 37.5’i ticaret, %62.5’i konut alan1 olarak kullanilacaktir.
6-)Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alan1 ayrilacagindan, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir.

897.84 m? biiyiikliigiinde olan parselin Yengok: 24.50m. ve 0.20 emsal artis1 saglanarak
3.20 Olarak planlanmustir. Bu kapsamda 179 m?’lik insaat alan1 artis1 saglanmustir. Yapilan
artig ticaret alan1 olarak kullanilacak olup; bu kapsamda niifus artis1 olmayacaktir.



Thsaniye2089/14 KD ONCESI KD SONRASI FARK

Parsel Alani 897.84 867.84 37 (park alani)

Fonksiyon Ticaret Alani (Plan Ticaret-Konut Alani
notu: ust katlar
konut alan1 olarak

kullanilabilir.)
Emsal 3.00 3.20 0.20
Insaat Alan 2694 2873 179
Niifus 58 58 0

[lave verilen emsal miktariin tamami “Ticaret Alan1” olarak kullanilacaktir.
Emsale konu insaat alaninin % 37.5’1 ticaret, %62.5’1 konut alan1 olarak kullanilacaktir

Oneri plan degisikligi



