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Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
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ile onaylanmistir.
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1/25000 OLCEKLI BATI PLANLAMA BOLGESI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI KONUMU:

Planlama Alani Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Baskdy- Irfaniye Mahalleleri sinirlarinda
yer almaktadir. Planlama Alani sinirindan Bursa- Izmir Devlet Yolu dogu- bati
dogrultusunda gegmekte iken Bursa- izmir Otoyolu baglantisi alanm bati kisminda yer
almistir. Planlama Alani revizyona konu 1/25000 Olgekli Bat1 Planlama Bélgesi Nazim
Imar Plani’nda; Sanayi, K. Sanayi, KDKCA ve Depolama Alanlar1 kapsamaktadir.

1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plani
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Uydu Fotografi

PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU:

Planlama Alan1 11.02.2014 tarihli onayl etiit raporunda; inceleme alanina %0-10,
%10-20, ve %20-40 arasinda kalan egim degerlerine sahip oldugu tespit edildigi
belirtilmistir. Bu degerler “Yumusak- Diigiik- Orta- Yiiksek Egimli Alanlar” kategorisine
girmektedir. Morfolojik, jeolojik ve dogal afet tehlikesi agisindan inceleme alaninin
yerlesime uygunlugu “Onlemli Alan 2” (OA-2) , Kiitle hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek

egim acisindan ve “6nlemli Alan 5 (OA-5) olarak 2 kategoride degerlendirilmistir.
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Inceleme tarihi itibariyle OA-2 Alanlarinda herhangi bir heyelan, kaya diismesi ve
benzeri afet olay1 gézlenmedigi ancak zaman icinde yerel kosullardan dolay1 stabilite
problemleriyle karsilasilacag diislintildiigii yapilasma agamasinda bina/ parsel bazi zemin
etiitlerinde Stabilite Analizleri detayl1 olarak irdelenmesi gerektigi vurgulanmigtir. OA-5
Alanlarda muhtemel sisme biiziilme olay1 sonucu agikta birakilan temellerde gogme ve

kabarma tiirii risklere kars1 6nlem alinmasi belirtilmistir.

PLANLAMA ALANINDAN FOTOGRAFLAR
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PLANLAMA ALANININ TOPRAK SINIFLARI HARITASI




TOPRAK SINIFLARI DERECESI
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Statip Harita

GOSTERIM

GAYIR

SULU MUTLAK

- SULU MARJINAL

KURU MUTLAK

Toprak Siniflar1 ve Statip Haritalardan da goriilecegi iizere s6z konusu planlama alani

biiyiik boltimii 4. Sinif tarim topragi ve kuru marjinal tarim arazisidir.

KURU MARJINAL

DIKILT ZEYTIN

DIKILE MEYVE

DIKILI BAG

DikiLi DiGER

OZEL URUN

DIGER ALANLAR
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ONLEMLI ALAN 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim

Acisindan
N

ONLEMLI ALAN 5 (OA-5): Miikendistlik Problemleri Agisindan (Sisme,Oturma,
Tasima Gugu v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Egim durumu incelendiginde ise iist haritadan da anlasilacagi lizere yiiksek egim

acisindan riskli olan bolge planlama alaninin giiney ve gilineybatisidir.



UST OLCEKLI PLAN DURUMU

Planlama Alanmin 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda ki konumu

1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plam Uygulama Hiikiimleri’'nde; “Planlama
Bolgesi: Gelisme potansiyeli olan kentsel kullanim bdélgeleriyle bunlarin etkilesim
alanlarin1 kapsayan mevcut ve oneri niifus, isgiicli ve benzeri konularda kararlar getirilen
ve planlama alanlar1 belirlenen bolgelerdir. Planlama Alani: Mevcut yerlesim alanini ve
onayli uygulama imar plan kararlarin1 kapsayan, yerlesimin makro formunu ve
geligsmesini gematik olarak belirleyen alanlardir.” Olarak tanimlanmaktadir.

BURSA VE SANAYI PLANLAMASI:

Hizli sanayilesme siireci ve ucuz arsa maliyeti ile sanayi tiirlerine bagh zemin
suyu kullanimi ithtiyacinin karsilanmasi gibi nedenler 6zellikle ova koruma kapsamindaki
alanlarda plansiz sanayi alanlarinin ortaya ¢ikmasi sonucunu dogurmustur. Ozellikle
Yildirim, Giirsu ve Osmangazi sinirlarinda tarimsal degeri yliksek alanlarda gelisen
sanayi alanlar1 tarim topraklarinin niteligini kaybetmesine ve kirlenmesine, zemin suyu
seviyesinin diismesine ve Uriin ¢esitliliginin azalmasina neden olmustur. Plansiz ve
diizensiz gelisen diger sanayi alanlart1 Yenice yolu Cali-Yaylacik aksi tzerinde
yogunlagmaktadir. Yenice yolu iizerinde ge¢mis donemlerde hazirlanan planlar
dogrultusunda yapilagsmalar olmus ancak planin iptal edilmesi ile bu bolgede sanayi
tesisleri plansiz duruma diismiistiir. Cali-Yaylacik aksinda bolgede bos sanayi alanlari

bulunmasina ragmen Ozellikle arsa maliyetlerine bagli olarak kacak yapilagmalar
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yasanmaktadir. Plansiz gelisen sanayi alanlarindan kaynaklanan ¢evre sorunlari yaninda
sanayi bolgelerinde altyapir ve aritma kullanilmamasina bagli olarak cevre kirliligi
yasanmaktadir. Hatal1 yer se¢imleri ve gerekli onlemlerin alinmamasi gibi nedenlerle
BTSO OSB ve Inegdél OSB nin oldugu bdlgelerde hava kirliligi oranlar yiiksek
¢ikmaktadir. (Bursa 2030 Y1li Planlama Caligmalar1 Raporu)

Bursa Ticaret ve Sanayi Odas1 (BTSO) kanaliyla gergeklesen ihracatta, sanayi
liriinlerinin payr % 93,95 seviyesindedir. Imalat sanayide iiretim yogunlugu, ithalat ve
ihracatta 6ne ¢ikan sektorler tekstil ve hazir giyim, otomotiv, makine ve metal ve gida

sektorleridir.

Bursa sanayi ihracatinda sektorlerin yillara gore dagilimi asagida verilmistir.

Sanayi Ihracatinda Sektdrlerin Yillara Gore Dagilimi

Sektor 2007 2008 2009 2008-2009
Yili %
Degisim

Sanayi 9.306.445.24211.098.317.9198.840.905.025,67-20,3

A.Tarima Dayali islenmis 078.919.366 985.841.385 834.494.10055 -15/4

Uriinler

Tekstil Ve Hammaddeleri 046.001.436 946.650.385 788.536.625,40 -16,7

Deri Ve Deri Mamulleri 10.856.351 13.196.316 10.574.808,87 -19,9

Hali 22.061.579 25.994.684 35.382.666,28 36,1

B.Kimyevi Maddeler Ve 198.823.913 234.276.973 163.647.878,30 -30,1

Mamulleri

Kimyevi Maddeler Ve Mamulleri 198.823.913 234.276.973  163.647.878,30 -30,1
C.Sanayi Mamulleri 8.128.701.9639.878.199.561 7.842.763.046,82-20,6
Hazirgiyim Ve Konfeksiyon 742.765.025 691.750.387 565.054.466,99 -18,3
Tasit Araglart Ve Yan Sanayi 5.727.014.4397.510.798.787 6.268.755.399,15-16,5

Elektrik-Elektronik,Makine Ve  262.117.371 257.978.677 160.331.652,94 -37,9
Bilisim

Makine Ve Aksamlari 658.616.634 722.087.045 395.018.942,54 -45,3
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Demir Ve Demir Dig1 Metaller  337.732.219 300.777.984 227.861.618,92 -24,2
Demir Celik Uriinleri 392.983.808 378.287.990 209.534.727,02 -44,6
Cimento Ve Toprak Uriinleri 6.095.540  15.059.591  14.704.073,90 -2/4
Degerli Maden Ve Miicevherat 1.352.931  1.401.802 1.408.388,57 0,5
Diger Sanayi Uriinleri 23.997 57.298 93.776,80 63,7
In.Madencilik 24.892.793 85.695.177  82.724.571,12 -3,5
Madencilik Uriinleri 24.892.793 85.695.177  82.724.571,12 -3,5

Kaynak 12: BTSO

2001 yilinda BTSO kanaliyla yapilan toplam sanayi iriinleri ihracati ig¢inde
tekstilin payr % 28,06 iken, 2004 yilinda % 20°ye dismiistiir. Tekstil ile hazir giyim
ve konfeksiyon sektorlerinin dnemli merkezlerinden Bursa’dan, yilin 8 ayinda yapilan
thracatin, hazir giyim ve konfeksiyonda yiizde 1,2; tekstilde ylizde 6,3 oraninda arttig1
goriilmektedir. Bursa’daki tekstil ile hazir giyim ve konfeksiyon sektorlerinin ihracati,
bu dénemde 1 milyar 148 milyon 487 bin dolara ulast1. Uludag Ihracate¢1 Birlikleri (UIB)
kayitlarindan derlenen bilgiye gére, Ocak-Agustos doneminde yiizde 1,2 oraninda artarak
422 milyon 978 bin dolara ulasan ihracat, dnceki yilin ayni doneminde 684 milyon 868
bin dolar olarak gergeklesmisti. Bu donemde, tekstil alaninda 9 serbest bolgeyle 112 tilke
ve Ozerk bolgeye ihracat yapilirken,hazir giyim ve konfeksiyonda 8 serbest bolgeyle 101

iilke ve 6zerk bolgeye ulagilmistir.

Otomotiv sektoriinde ise 2004 yilinda bir 6nceki yila gore ihracatini 3 milyar 514
milyon 781 bin dolar artiran sektdr, 10 milyar 705 milyon 806 bin dolar ile tarihin en
yiiksek ihracat rakamini yakaladi. Sektoriin 1992°den 2004 yilina kadar 15.7 kat artan
ihracatinin, 2005 yilinin ilk alt1 ayinda (Ocak-Haziran) 6 milyar 636 milyon 46 bin dolara
ulastigr goriilmektedir. Otomotiv sektoriinlin kalesi olan Bursa’da Oyak Renault
Otomobil Fabrikasi ile Tofag Tiirk Otomobil Fabrikas1 artan ihracatlar1 sayesinde ciro

rekoru kirarak 2007°de ilk iki siray1 paylagsmiglardir.

Makine ve metal sektoriinde su an Bursa’da mal gesitliligi ile ¢ok sayida iilkeye

irlinler ihrag edilmektedir. Tekstil makineleri, ambalaj makineleri, cnc hidrolik pres,

12



hidrolik makas ve agir makineler iiretim ve ihra¢ kalemlerinin 6nemli bdliimiini

olusturmaktadir.

PLANLAMANIN GEREKCESI:

Bayimdirlik ve Iskan Bakanligi'nca onayli 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Cevre Diizeni Plani, planlama bdlgeleri kapsamina uygun sekilde hazirlanan ve 1/25000
Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam idaresince onaylanarak yiiriirliige
girmistir. Ancak alt 6lcekli plan calismalar sirasinda alinan Tarim Il Miidiirliigii goriisii
bolgede ki cesitli alan kullanimlarinin ¢evrede yer alan zeytinlik alanlara zarar
verebilecegi gerekcesiyle kullanim tiiriiniin Sanayi Alani olarak tanimlanmig olmakla

birlikte sanayi tanimi yumusatilmistir.
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2008 y1l1 onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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3.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

Bursa Kiiltliir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 16.12.2017/7475 sayili karar ile
3.Derece Arkeolojik Sit Alanina alinan 1069-1161-1355 parseller plana islenmistir.

KURUM GORUSLERI

BOTAS: Planlama Alani1 boru hatlar1 yaklasim mesafesi disinda olmasi nedeni ile

Kurulusumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

BURSAGAZ: 4646 Sayili Enerji Piyasas1 Kanunu’na gore onayli 1/1000 6lg¢ekli imar
plani alanlarinda dogalgaz altyapisi planlanmakta, projelendirilmekte ve yapilmaktadir.
Uygulama imar plani onaylanmis alanlara dogalgaz altyapisi planlanirken, tasarim ve
projelendirme geregi yer {istii sabit tesis olarak kullanilacak basing diisiirme istasyonu
tasarlanmaktadir. Bahse konu yer {iistii tesislerimiz i¢in park ve benzeri tescil disi
alanlarda Smx5m. ebatlarinda yer ayrilmasi ve ayrica konunun gerek plan lejantina
gerekse plan dip notlarina islenmesi hususu kurum goriisiimiiz olup; ayrica bahse konu
plan onaymi miiteakip bolgede dogalgaz altyapisinin tasarlanabilmesi i¢in onayli

uygulama imar planinin tarafimiza iletilmesi arz ederiz.

BUSKI: Imar Plani ¢alismalarinda igme suyu sebekesinde ve binalarda yeterli igmesuyu
basincinin saglanmasi ve sorun yasanmamasi i¢in yiiksek kotlarda ¢ok katli binalarin
yapilmamasina , mevcutta yer alan biiyiik ¢ap1 altyapi hatlari ile depolarin korunmasina
depo ile ayn1 kotta yerlesim yerine izin verilmemesine ve depolardan 30-40 m. asagida
yerlesime izin verilmesine dikkat edilmesi sokak ve cadde genisliklerinin teknolojik
genislemeye bagli olarak artan altyapi tesislerinin (igmesuyu, kanalizasyon, yagmursuyu,
PTT, mobese, dogalgaz, elektrik vb) standartlara uygun olarak gegislerine izin
verebilecek genislikte planlanmasi uygun olacaktir. Ayrica; Kanalizasyon ve yagmursuyu
sistemleri cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik yapiya uygun egimli
olarak planlanabilmesi i¢in imar plan calismalar1 yapilirken topografik yapi dikkate
alimmalidir. Calisma bdlgesinde varsa mevcut dere yataklar: korunmalidir. Egimli imar
adalarinda en diisiik kotlu kenarinda parselin ¢evresinde en az 3m. genisliginde yol
birakilmali ya da altyap1 gec¢is bandi olusturulmalidir. Olusturulan bu yolun miimkiin
oldugunca cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantis
saglanmalidir. Imar yollarma ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna

egimlerinin yagis sularinin goéllenmesine sebep olmayacak sekilde saglikli bir altyapi
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sisteminin planlanabilmesi i¢in olusturulan yol projelerinin Genel Miidiirliige iletilmesi

konusunda geregi arz olunur.

CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU: 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina
Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi1 yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi
gereken deniz, tabii veya suni g6l ya da akarsu bulunmadigi, Mevcut , onayli sit kaydinin
bulunmadig tespit edilen planlama alaninda kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.

DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU: Planlama
Alaniin bir kism1 Hasanaga Dere ve Yan kollar tagkin sinirinda bir kismu ise isletmede
olan Hasanaga sulamasi igerisinde kaldigi tespit edilmistir. Sulama alanlar1 imara
acillamaz. Sulama alanlarinin imar planit disina ¢ikarilmasi gerekmektedir. Taskin
alanlarini tagkindan masun hale getirecek derenin her iki sahilinde 5.00m. genisliginde
devamlilig1 olan isletme bakim yollar ile birlikte dere 1slah1 yapilmadan tagkin alanlar
yapilagsmaya acilamaz. Sulama alan1 disinda ki alanda “yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

[L GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU: Ust Olcekli Plan kararlar:
dogrultusunda yapilacak olan planlama ¢alismasina 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi

Kullanim1 Kanunu kapsami disinda degerlendirilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 14. BOLGE MUDURLUGU: Imar
Kanunu'na ve bagli Yonetmeliklere uyulmasi Karayolu kamulastirma sinirlarinin
korunmasi, Siliikkli Mevkiinde sube ve asfalt tesisleri yapilmasi planlandigindan bu

kesimin Karayollar1 adina Resmi Kurum olarak islenmesi gerekli goriilmektedir.

ORMAN GENEL MUDURLUGU BURSA ORMAN ISLETME MUDURLUGU:
Planlama Alaninda Orman Alanlarimin oldugu tespit edilmis olup; orman kadastro
haritasinda isaretlenmis orman alanlar1 imar plan1 disinda birakilacak sekilde

hazirlandiktan sonra planin uygulanmasinin Kurumumuz agisindan uygun olacaktir.

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.: S6z konusu bolgede Sirkete ait mevcut 34.5
kV’luk kamulastirmasi tamamlanmis Karsan Otomotiv Fabrikas1 ENH bulunmakta olup,
bilgiler ekte gonderilmektedir. Mevcut 34.5 kV’luk ENH altida kalan binalarin yatay ve
diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayil1 Resmi gazetede yayinlanarak
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yiirtirliige giren Elektrik Kuvvetleri Akim Tesisleri Yonetmeligi (i) ve (p) fikralarinda

belirtilmis olup bu yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

PLANLAMANIN HEDEFI:

Onayli  1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 Olgekli Bat1
Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda bélgenin planli gelisimini
saglamak ve etrafinda ki konut alanlarina hizmet edecek caligma alanlarini olusturarak
ulusal ve bolgesel kaynaklarin optimum kullanimini hizmete sokmaktir.

e Kentin bati1 kismindan giris noktasi sayilabilecek alan1 bu vizyon dogrultusunda
gorsel ve fonksiyonel olarak gelistirmektir.

e Alan cevresindeki dogal kaynaklarla uyumlu plan kararlariyla kaynaklart
korumak.

e Karayollari- otoyollar ve hizli tren yolunun kesisim noktasinda yer alan bolgenin
bu sistemle entegrasyonunu saglayarak gii¢lii bir i¢ ulagim sistemine sahip
kilmaktir.

Sonug olarak alanin kaynaklarin korunmasi ve etrafinda ki plan kararlariyla uygunluk ve
entegrasyonu esastir.

Bu hedefler dogrultusunda planlama alaninin giiney kismi Sanayi alanlariyla
birlikte kamu hizmetine ait tesislerden olusurken mevcut fabrikalarin bulundugu ve yesil
alan olarak ayrilan alanin bir kismi sanayi alanina doniistiiriilmiis mevcut yapilar
korunmustur.

Alan i¢i ulastm 40m, 30m. ve 20m’lik yollarla saglanmis olup; gerek Izmir
Yolu’na gerekse dogu kisminda yer ala TOKI- Ekokent Yolu’na baglantilar yapilmigtir
Alanin bat1 boliimiinde mermercilere ait K.Sanayi kullanimina ait alan ayrilmistir.

Bursa Bati1 Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Hiikiimleri gegerli
olup; Sanayi Alani igerisinde dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve g¢evre
saglig1 yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici
maddeler igermeyen depolar yapilabilir. Bu alanlarda teshir ve satisa yonelik ticari

tiniteler ile idari birimler yer alabilir.
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KENT KARAKTER TABLOSU

Kullanim Oneri Plan Alan Biiyiikliigii
(m?)
K.SANAYI ALANI 37703
SANAYI ALANI 1620177
TICARET ALANI 47385
SOSYAL DONATI ALANLARI 73655
RESMI KURUM ALANI 8185
YESIL ALAN PARK ALANI 326461
ORMAN ALANI 15788
DINI TESIS ALANI 7340
YOLLAR-OP 267389

TOPLAM ALAN

2404083

17



AN

it

T T “:hll.

|2
)
T

B

I 7

BURSA ILINILUFER ILGESI, BALKAN MAHALLESI,

1/25000 OLGEKLI BATI PLANLAMA BOLGESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SINIRLAR
- PLAN DEGIgliaiK SRl b

——  3DEREGEARKEOLOMK SITSINRI
G
KENTSEL ALAN KULLANIMI KENTSEL AGIK VE YESIL ALANLAR
KENTSEL CALISMA ALANLARI
B prrcus
Bl ToareTALA
Il ORMANALAN
28 amuaniasn
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BA  rocokamnanae
[ scswoowmasn

18



