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UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa {li, Niliifer lgesi, Odunluk Mahallesi simirlarinda kain 252 ada 49,50,51,52,53,54
parsellere iliskin olarak, bu parsellerdeki Tiirkiye Kizilay Dernegi miilkiyetindeki hisselerin bir araya
getirilerek “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmasina yonelik, 1/1000 Olgekli BHRS Merkezi ve
Yakin Cevresi Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmast talep edilmistir. S5z konusu talep iizerine

gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligine konu 252 ada 49,50,51,52,53,54 parseller Bursa ili, Niliifer ilcesi, Odunluk
Mabhallesi smirlarinda Bursa-izmir Karayolunun yaklasik 360m. giineyinde konumlanmaktadir.
Planlama alani, Lefkose Caddesnin yaklagik 310m. dogusunda ve Dikkaldirim Caddesinin ise

yaklasik 520m. kuzeyinde konumlanmaktadir.




PLANLAMA ALANI YAKIN UYDU GORUNTUSU

YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu 252 ada 49,50,51,52,53,54 parseller;

v Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 tarih ve 704 sayili karari ile onayli
1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani'nda “Teknik Altyapr Alani”
olarak planhdir.

v Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 485 sayili karari ile onayli 1/5000
Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani'nda “Belediye Hizmet Alant ve Genel Otopark Alani”
olarak planhdir.

v 1/1000 Olgekli BHRS Merkezi ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plani’'nda “BHA (BHRS
Bakim ve Isletme Gelisme Alani), Kath Otopark Alani, Yesil Alan ve Yol Alani” olarak
planlidir. Plan degisikligine konu 51 ve 52 parsellerin degisiklige tabi kismi ise “Kath
Otopark Alani ve Yesil Alan olarak planhdir.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi BHRS MERKEZi VE YAKIN CEVRESI UiP ORNEGI



GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Odunluk Mahallesi sinirlarinda kain 252 ada 49,50,51,52,53,54
parseller 1/1000 Olgekli BHRS Merkezi Ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani’nda “BHA (BHRS
Bakim ve Isletme Gelisme Alani), Katli Otopark Alani, Yesil Alan ve Yol Alan1” olarak planhdir.
Farkli biiyiikliikteki bu parsellerde, Tirkiye Kizilay Dernegi’nin miilkiyetinde, farkli hisse
oranlarinda alanlar mevcuttur. Tirkiye Kizilay Dernedi dagmik halde bulunan bu hisselerini
degerlendirememekte ve dernek adina kamu yararia kullanamamaktadir. Parcali olan hisselerinin
birlestirilerek, “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmasini talep etmektedir. Tiirkiye Kizilay Dernegi
yar1 kamusal ve kamu tiizel kisiligi olan bir kurumdur. Boylelikle planlama sonrasi yapilacak
imar uygulamasi ile olusacak diizenli parselini dernek kamu yarar1 dogrultusunda kullanabilmeyi

hedeflemektedir.

S6z konusu parsellerde daginik olarak bulunan hisselerinin net alansal toplami
1934.15m>’dir. Dernek olarak bu alanin kamu yararina kullanabilecekleri biitiinlesik bir alanda
toplanmasini talep etmislerdir. Boylelikle yapilacak imar uygulamasi ile olusan parselleri {lizerinde
diledikleri tasarrufu kullanabileceklerdir. Olusacak yeni parsel Alanmi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda “Belediye Hizmet Alan1 (BHRS Bakim ve Isletme Alan1)” olarak planl alanda elde
etmeyi talep etmektedirler. BHA olarak planli alanda BHRS Bakim ve Isletme Alani halen falliyet
halindedir ve fiili olarak kullandiklar alan belirlidir. Ozel Sosyal Tesis Alani igin ayrilan alan bu fiili
kullanilan alan haricinde bos bir alandir. Boylece aktif kullanimlar ve diger hisseler yapilan

degisiklikten etkilenmeyecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde Sosyal Tesis Alani; “Sosyal yasamin niteligini ve
diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu,
yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek {izere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.” seklinde tanimlanmaktadir.
Kizilay Derneginin hizmet alanlar1 arasinda egitim, saglik, sosyal hizmet birimleri ve bunlara iliskin
ticari birimler bulunmaktadir. Parsel Alaninda planlanan Ozel Sosyal Tesis Alaninda yer alacak
fonksiyonlarin da Kizilay’in hizmet alanlarina iliskin kapsam genisliginden dolayi, Ozel Saglik
Tesisi, Ozel Egitim Alani ve Ticari Kullammlarmn da yer almasi talep edilmektedir. Bu nedenle bu

kullanimlara yonelik plan notu gelistirilmesi gerekmistir.

Bu nedenle oncelikle 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda, daha sonra 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda degisiklige gidilmesi gerekmistir.



ALANA iLiSKIN FOTOGRAFLAR
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GUNEYDOGU YONUNDEN

HESAPLAR (1/1000)

ADA PARSEL |Hisse Orani (m2) | TAPU YUZOLCUMU (m?)

152 49 44.33094792 455.65000
152 50 137.5840375 1414.14000
152 51 172.8337813 1776.45000
152 52 1281.730146 13174.10000
152 53 96.26815833 989.48000
152 54 201.4112625 2070.18
TOPLAM 1934.158333 19880.00

ALAN KULLANIMI (1/1000)  (YURURLUKTEKi PLAN (m?) |ONERi PLAN (m?) FARK (m?)

BHA(BHRS BAKIM VE iSLETME

GELISME ALANI) 9834.40 7900.24 -1934.16
SOSYAL TESIS ALANI 0.00 1934.16 1934.16
TOPLAM (PL.AL.) 9834.40 9834.40 0.00




par Kiye Kizilay Dernegl mulkiyeting e::1 TSScIeTin DIT araya getm mesné'::§one1

olarak, 51 ve 52 parsellerin oldugu kisimda, 1/5000 Olgekli Niliifer Nazzm Imar Plami Degisikligi
yapilmigtir. Yapilan Nazim Imar Plam Degisikligi ile soz konusu hisseler bir araya getirilerek
olusturulan alan, “E:1.20, Yenc¢ok:18.50m. ve her yonden 5’er metre cekme mesafesi yapilasma

kosullu Ozel Sosyal Tesis Alam” olarak planlanmistir. Asagidaki plan notu plana dahil edilmistir.

PLAN NOTU
1- OZEL SOSYAL TESIS ALANINDA, OZEL SAGLIK TESISi, OZEL EGITIM ALANI VE
TICARI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

Saygilarimla arz ederim.




